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PLEC DE CONDICIONS ECONOMICO-ADMINISTRATIVES PER A LA VENDA EN
PUBLICA SUBHASTA DE LA FINCA NUMERO 26 DEL PROJECTE DE
COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL BRUGUEROL 2

El termini per presentar propostes finalitza el 2 de juliol de 2007 a les 13.30h

1.- OBJECTE

ler. Es objecte de la venda, pel procediment obert i sistema de subhasta, d'acord amb les
condicions que es contenen en el present Plec, la finca nimero 2.6 del Projecte de Compensaci6 del
Pla Parcial Bruguerol 2, en concepte d’aprofitament mitja situada, propietat de I’Ajuntament de
Palafrugell que seguidament es detalla:

a) Finca numero 2.6 del Projecte de Compensacié del Pla Parcial Bruguerol 2, en concepte
d’aprofitament mitja, de superficie 176 m2

2.- TIPUS DE LICITACIO

a) Finca nimero 2.6 del Projecte de Compensacié del Pla Parcial Bruguerol 2, en concepte
d’aprofitament mitja: 299.476 euros + 16% d’IVA

Aquest preu no inclou I’import de I’I'VA (16%) ni de la resta d’impostos i despeses a qué donin
lloc la transmissid, els quals seran a carrec de I’adquirent.

Aquest tipus podra ser millorats a l'alga, de forma que s'adjudicara en favor del licitador que
proposi la xifra més alta de totes les que es presentin a aquesta subhasta.

3.- GARANTIA PROVISIONAL

La garantia provisional que hauran de constituir els licitadors per a poder prendre part a la
subhasta sera equivalent al 2% del tipus de licitacid, i els concursants I'nauran de dipositar en el
moment de presentar la plica, en qualsevol de les formes admeses en dret.

Les fiances podran ser en metal-lic, titols de deute public, crédits reconeguts i liquidats per la
Corporacio o aval bancari, i podran dipositar-se a la Caixa de la Corporaci6 o a la Caixa General
de Diposits. Les cedules de Credit Local son admissibles per constituir les garanties perqué tenen
legalment la consideracio d'efectes publics.

4.- TRAMITACIO DE LA SUBHASTA

Els tramits i diligéncies per a la celebracio de la present subhasta, s'acomodaran a les normes
establertes en els articles 256 i seguents de la Llei 8/87, de 15 d'abril, Municipal i de Regim Local
de Catalunya i disposicions concordants.



El present Plec de Condicions quedara aprovat definitivament de forma automatica en el suposit
que no es presenti cap reclamacié durant el termini d'informaci6 publica, que sera de 20 DIES a
comptar des de I’endema de la darrera publicacio de I’edicte al BOP de Girona o al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya. Simultaniament, d'acord amb el que preveu l'art. 122.2 del Reial
Decret Legislatiu 781/86, de 18 d'abril, es donara publicitat a la licitacio en el mateix anunci.

El Plec de Condicions, planols i altres elements que constitueixen I'expedient administratiu podran
ésser examinats pels interessats en les Oficines Municipals - Departament de Secretaria, - des de
la publicacié de la convocatoria fins a la data de la licitacio.

Poden concorrer a la licitacio, tenint capacitat exigida, les persones naturals o juridiques que
reuneixen els requisits que les disposicions vigents exigeixen.

No podran prendre part en la licitacio aquells que estiguin inclosos en algun dels suposits
previstos en l'art. 20 del RDL 2/2000, de 16 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de
contractes de les administracions publiques.

5.- PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

a- Les proposicions es presentaran en sobre tancat i signat pel licitador o persona que legalment el
representi a la Secretaria de I'Ajuntament, des de les 9 fins a les 13.30 hores de dilluns a
divendres, durant el termini de quinze dies naturals, a comptar des de I'endema de la darrera
publicacié de I'anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona o al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya. En el cas que el darrer dia de presentacio de les pliques sigui un
dissabte, el termini s’estendra fins al segiient dia habil.

b- Les proposicions es presentaran en un sobre tancat amb el segilent lema “PROPOSICIO PER
PRENDRE PART A LA SUBHASTA DE LA FINCA PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE
PALAFRUGELL NUM 2.6 DEL PROJECTE DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL
BRUGUEROL 2, EN CONCEPTE D’APROFITAMENT MITJA”, i s’adaptaran al segiient model:

"El sotasignat, major d'edat, vei de ............... , amb domicili a ................ , amb DNI nim. .............. , teléfon
.............. , en representacié propia ( 0 en nom i representacié de) ..........coceerieirrinnnnnn, aSSabentat de
I'anunci de convocatoria de subhasta per a la venda de finca de propietat municipal, es compromet a
I’adquisici6 de les finques que es relacionen a continuacid pel preu que faig constar:

Fincanim. ......... euros.

(data i signatura del proposant)
El seu contingut consistira en:

a) Document o documents que acreditin la personalitat de licitador. Si es tracta de persona juridica
es presentara l'escriptura de constitucié o modificacid, correctament inscrita en el Registre
Mercantil, si escau. Pel cas de persones fisiques, és obligatoria la presentacié del Document
Nacional d'ldentitat del licitador o del que, en el seu cas, reglamentariament el substitueixi,
mitjancant copies legitimades.

b) Poder dels qui compareguin o signin proposicions en nom d‘altre persona o acreditatiu de la
seva representacio.



¢) Document justificatiu d’haver constituit la fianca provisional.

d) Declaracio en la qual el licitador afirma sota la seva responsabilitat, no estar afectat en cap dels
suposits d'incapacitat o incompatibilitat de I’art. 20 del Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de
juny, Text Refds de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques.

e) Certificat acreditatiu de trobar-se al corrent de les obligacions tributaries amb I’ Ajuntament de
Palafrugell.

6.- OBERTURA DE PLIQUES | ADJUDICACIO

Se celebrara a la Sala d'Actes de I'Ajuntament, a les 12,00 hores del dia habil seguent al de
I'acabament del termini de la presentacio de pliques. Si aquest coincidis amb dissabte, s'ajornara al
primer dia habil seguent.

La Mesa de Contractacié estara integrada pel Sr. Alcalde o regidor en qui delegui, I’interventor
acctal., I’arquitecte municipal i el Secretari que donara fe.

Es procedira a I'obertura de les proposicions i es declararan admeses aquelles que acompleixin els
requisits establerts en aquest Plec de Condicions i excloses les que tinguin algun defecte que no
pugui ésser esmenat. En el cas que la Mesa qualifiqui algun defecte com a esmenable, ho fara
constar publicament i el licitador disposara d'un termini de 3 DIES per esmenar-lo, sense que
calgui notificacio expressa per escrit al respecte. Transcorregut aquest termini sense esmenar-se la
proposicio, aquesta quedara definitivament exclosa de la subhasta.

La Mesa, previ els informes que cregui oportuns, elevara a l'organ competent, proposta
d'adjudicacio a favor de la proposicié més avantatjosa des del punt de vista economic.

7.- CONDICIONS ESPECIALS

a- L’Ajuntament es compromet a traslladar la propietat i possessio de la finca objecte de la
subhasta, mitjancant I'atorgament de la corresponent escriptura publica, amb plena aplicacio del
quadre general de drets i obligacions de la compravenda, segons el que preveu el Codi Civil. El
comprador, per la seva part, abonara la quantitat fixada pel resultat del procés licitatori i complira
les obligacions contingudes en el present plec.

b- El pagament del tipus d'adjudicacid es fara efectiu de la seglient manera: quant al 50% del valor
resultant, dins el termini dels DEU DIES segtients, i el 50% restant, en el termini d’UN MES; el
terminis anteriors seran computats a partir de la data de la notificacio6 de I'acord d'adjudicacio.

c- En el cas que transcorreguts qualsevol dels terminis anteriors I’adjudicatari no hagi efectuat els
pagaments corresponents, I’ Ajuntament podra acordar deixar sense efecte I’adjudicacio, fent seva
la fianga provisional, prévia audiéncia de I’interessat.

c- L'escriptura publica de compravenda sera atorgada una vegada que s'hagi abonat I'import total
del tipus d'adjudicacio.

d- Totes les despeses que s'ocasionin en motiu dels tramits preparatoris i formalitzacio del
contracte, notarials, registrals i de naturalesa fiscal, seran a carrec de I'adjudicatari.



8.- LEGISLACIO APLICABLE

El contracte que regula les presents clausules té naturalesa privada i es regira:

a) Quant a la seva preparacio, competencia i adjudicacio pel present Plec de Condicions i per la
legislacié vigent sobre patrimoni i contractacio de les Entitats Locals de Catalunya, i més
singularment, a la Llei 8/1987, de 15 d’abril, Municipal i de Régim Local de Catalunya, el Decret
336/1988, Reglament de Patrimoni dels ens locals, i el Reial Decret Legislatiu 2/2000,

de 16 de juny, Text Refds de la Llei de Contractes de les Administracions Pabliques.

b) Quant als seus efectes i extincio, pels articles 1445 i seglients del Codi Civil.

c) Supletoriament per la Llei 33/2003, de patrimoni de les Administracions Publiques.

L’Alcalde,

Lluis Medir i Huerta

Palafrugell, 7 de juny de 2007.
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IValorParc2.6 Bruguerol II 062007

INFORME-VALORACIG DE LA PARCEL-LA NUM. 2.6 DEL PROJECTE DE
COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL BRUGUEROL II, A PALAFRUGELL,
ADJUDICADA A L’AJUNTAMENT DE PALAFRUGELL EN CONCEPTE
D’APROFITAMENT MITJA.-

1.- CARACTERISTIQUES DE LA FINCA

Segons consta al Projecte de reparcel-lacid per compensacié del Pla parcial del sector Bruguerol
II, a Palafrugell, la descripcié d’aquesta parcella de titularitat municipal en concepte
d’aprofitament mitja del sector, és la segiient:

“Urbana: Parcella de terreny situada a Palafrugell, dins I’ambit del Pla parcial Bruguerol 1],
identificada com a parcel-la 2.6 del Projecte de compensacio, de superficie 176 m2, que limita,
al Nord, amb resta de finca propietat dels senyors Olivet; al Sud, amb vial sud de la
urbanitzacio, a I'Est, amb la riera de la Tortuga i cam{ de pas; i a I'Oest, amb parcel la 2.5
adjudicada als senyors Miquel Olivet Juscafresa i Josep Olivet Roura.”

Cal assenyalar que aquesta finca, per la banda Est, limita amb ’antiga riera de la Tortuga, que
constituia el limit del sdl urba de I’anterior planejament general perd que el POUM vigent ha
delimitat un sector que inclou I’ambit de la riera per condicionar-la com a zona verda publica.
Per tant, aquesta finca, tot i coincidir la fagana Est amb el limit del sector, per una part té dret de
llum i vistes garantit, perd no de pas ja que aquest dependra de les determinacions de
I'ordenacié del sector SUD 1.7 Casal-Bruguerol Est i, per altra part queda clar que no té
carregues d’obres d’urbanitzaci6 derivada de! tractament de la zona est.

L’esmentada finca figura inscrita al Regiétre de la Propietat de Palafrugell al volum 2767, llibre
433 de Palafrugell, foli 29, finca 19.698, inscripcié 1°.

La referéncia cadastral d’aquesta finca és: 4703218EG1440S8.
Segons el planejament urbanfstic municipal, aquesta finca de titularitat municipal estd

classificada com a sol urba i qualificada com a zona a.13p, d’ordenacié segons alineacié a vial,
en illa oberta, corresponent al Pla parcial d’ordenacié del sector Bruguerol 11, a Palafrugell.

"La normativa aplicable s’adjunta a aquest informe-valoracid, com annex nim, 1.

2 - VALORACIO DE LA FINCA

CRITERI DE VALORACIO DEL SOL

Pel que fa als criteris de valoracié del sol, s’ha d’aplicar el que disposa la Llei 6/98, de 13
d’abril, sobre régim del sdl i valoracions i el text refés de la 1/90, de 12 de juliol, pel que
s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, per a la
determinacié del valor del sdl ens trobem en la situacié de s0l urbad no inclos en cap ambit de
gestio, pel que seran d’aplicacio els segiients preceptes legals:
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Article 28.3, Llei 6/98.

“El valor urbanistic del s6l urba consolidat per la urbanitzacio i no inclos en cap ambit de
planejament es determinard: Per aplicacié a I’aprofitament establert en el pla per a cada
terreny en concret, del valor basic de repercussié en parcel-la recollit en les ponéncies
cadastrals o, en el seu cas, de la repercussio en carrers o trams de carrers corregit en la forma
establerta en la normativa técnica de valoracié cadastral.”

Article 28.4, Llei 6/98.
“En els suposits d'inexisténcia o pérdua de vigeéncia dels valors de les ponéncies cadastrals,
s‘aplicaran els valors de repercussic obtinguts pel métode residual.”

Atrticle 145, del Reglament de Gesti6 Urbanistica.

“El valor dels terrenys serd el determinar a efectes de la contribucio territorial urbana, sempre
que concorrin els segiients requisits:

a) Que les condicions d'is i volum considerades per a la determinacié del valor basic del sol en
I'esmentada contribucic corresponguin a les del planejament urbanistic vigent en el moment de
fixar-se la valoracio.

b) Que des de la data de la valoracié fiscal no hagués transcorregut el termini de cinc anys que
estableix | 'article' 26 del text refés de la contribucid territorial urbana (ara substituit per la Llei
30/88, d'Hisendes Locals, que estableix un termini de 8 anys).”

En conclusi6, atés que no es compleixen els requisits establerts a 1’article 145 del Reglament de
Gestio Urbanistica, ja que la Ponéncia de Contribucié Territorial Urbana de Palafrugell és de
I’any 1988, i que amb posterioritat s’ha aprovat un planejament que qualifica especificament el
sol i determina aprofitaments particularitzats, i atés que han transcorregut més de vuit anys des
de ’aprovacié de la Ponéncia, d’acord amb Darticle 28.4 de la Llei 6/98, s’aplicaran els valors
de repercussié obtinguts pel métode residual.

El métode residual consisteix en I’obtencié del valor del sol en base a I'as més intensiu i millor
possible. $’estima mitjangant la detraccié del valor de I’immoble actual en venda, del conjunt de
despeses i beneficis de construccié i promocid, obtenint residualment el valor del vol.

La seva aplicacié esta lligada als métodes de valoracié del cost de reposicié i de mercat, atés
que ¢l valor de Pimmoble ha de ser conegut en base a I’analisi del mercat i per la metodologia
del cost de reposicié s’obtenen el total de les despeses a tenir en compte (Llicéncies, projectes,
direcci6 d’obres, plangjament, indemnitzacions, etc....) per obtenir residualment el valor del sdl.

Vi=S+CC+GP+BP
Essent:

S Valor del sl

Cc Cost de construccié = CEM + Bl = CEM + 0,20 CEM = 1,2 CEM
CEM Cost execucié material (costos directes + costos indirectes)
BI Benefici industrial

GP Despeses de promocié = HF + GF + 0G = 20% (S + CC)
HF Honoraris facultatius
GF Despeses fiscals
0G Alires despeses
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Resultant:
S (VI/1.40) - Cc

VALORACIO DE LA PARCEL'LA NUM. 26 DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR
BRUGUEROL II, DE TITULARITAT MUNICIPAL

Qualificaci6 urbanistica: zona al3p, d’ordenacid segons alineacid a vial, en illa
oberta, de planejament parcial anteriorment aprovat.

Algada: 10 metres / planta baixa + 2 planta pis

Fondaria edificable: 12 metres

Superficie: 176 m2

Edificabilitat: (10x12x3) — (3x3/2 x3) = 346,50 m2 sostre

Densitat: 1 habitatge/80 m2 4 habitatges

Sol urba no inclos en cap ambit de gestid: S=(VI/1.40)-Cc

Cc (cost de construccio): 850 euros/m2

Valor final: 2.400 euros/m?2

S: : 864,28 euros/m2 sostre

Valoraci6 de la finca nam. 2.6:

346,50 m2 sostre x 864,28 curos/m2 = 299.476 euros

Per tant, aquesta finca de titularitat municipal es valora en DOS-CENTS NORANTA-NOU
MIL QUATRE-CENTS SETANTA-SIS EUROS.

Palafrugell, 6 de juny de 2007

L’ Arquitecte Municipal,
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