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Pla General d’Ordenacio d’lgualada

.- DISPOSICIONS GENERALS

1. Les presents normes urbanistiques del Pla General Municipal d'Ordenacié d'lgualada tenen per
objecte l'ordenacié urbanistica de la totalitat del terme municipal d'lgualada amb el rang de normes
de Pla General Municipal d'Ordenacio.

2. El PGMO entrara en vigor el dia de la publicacié de la seva aprovacio definitiva per la Comissi6
d"Urbanisme de Barcelona.

3. La vigéncia del PGMO sera indefinida. Cada quatre anys, pero, I'Ajuntament revisara el
Programa d'Actuacié. Sens perjudici de la revisi6 quadriennal el Pla procedira a revisar-lo
globalment quan les magnituds demografiques, d'ocupacié o de renda variin substancialment
respecte de les observades anteriorment, tant en termes relatius com absoluts.

4. També podra modificar-se el Pla sempre que se sotmeti a les previsions dels articles 159 i 161
del Reglament de Planejament. La modificacié haura de justificar-se adequadament i referir-se a
aspectes puntuals del planejament que no suposin qliestionar aspectes fonamentals del mateix, en
quin cas s'exigira la seva revisio global.

5. Les presents normes es completen amb els planols normatius redactats a escales de 1/1000 a
1/5000 que practiquen la divisio del territori en zones i sistemes identificant-los amb un codi que
remet a les presents normes.

6. La interpretacio de les normes i planols es fara en congruéncia amb la finalitat de les mateixes,
essent prevalent en cas de dubte la interpretacié que suposi la menor edificabilitat i la major
dotacio per a sistemes generals o locals.

7. El desplegament del PGMO es fara a través de plans especials, parcials, programes d'actuacioé
urbanistica i estudis de detall.

Seran procedents quan ho assenyali el present Pla o ho estableixi amb caracter general la Llei del
Sol i els seus Reglaments.

La tramitaci6 d"aquests instruments de planejament es fara d'acord amb el Reglament de
Planejament i disposicions concordants.

8. Per a I'execucié del planejament en sol urba es podran delimitar poligons i en el seu cas unitats
d'actuacié encara que no estiguin contemplats al present Pla.

També podra I'Ajuntament assenyalar poligons pel seu desenvolupament mitjangcant pla especial
de reforma interior, encara que no estiguin expressament especificats pel present Pla.

9. En sol urbanitzable programat sera preceptiva la formacié de plans parcials i en el no programat,
previ a aquests, els programes d'actuacio urbanistica d'acord amb les bases que convinguin els
corresponents CoNcursos.

10. Sigui quina sigui la figura de planejament utilitzada pel desplegament d'aquest Pla, quan ho
faci la iniciativa privada fixara un pla d'etapes concretat temporalment per a la seva execucié que
sera sempre pel sistema de compensacio regulat a la Llei del Sol.

11. No es donara tramit a cap pla parcial si no conté el document de compromisos i garanties a
que fa referencia l'article 46 b) del Reglament de Planejament i articles 4 i segiients de la Llei de
Proteccio de la Legalitat Urbanistica de 1981.

12. El transcurs dels terminis previstos, tant en aquest Pla per a redactar el pla parcial, com en
aquest Ultim per a la seva execucié originaran la péerdua dels drets dels particulars al tramit i a
I'execucié respectivament.

13. Un cop aprovats el pla parcial i el projecte d'urbanitzacié, si no s'ha tramitat simultaniament,
caldra la tramitacio i aprovacio d'un projecte de compensacioé o de reparcel-lacié, a menys que es
tracti de terrenys d'un sol propietari, cas en qué podra procedir a atorgar escriptura publica de
cessid sense més tramit. No es podran iniciar obres d'urbanitzacié si no s'han complert aquests
requisits i dipositat la corresponent garantia.
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14. En sol urbanitzable no programat es requerira I'aprovacié d'un programa d'actuacié urbanistica
per a poder redactar-se un pla parcial. No obstant, la tramitacié d'ambdues figures podra ser
simultania.

El programa d'actuacio urbanistica podra tramitar-se encara que no s'hagi activat el sol programat
previst en aquest Pla.

15. En sdl no urbanitzable no podra autoritzar-se cap mena d'intervencio de les regulades a la Llei i
en aquest Pla sense que es tingui en compte el contingut de l'article 44 del Reglament de Gestio
Urbanistica i se li doni el tramit previst en el mateix.

16. Per a I'execucio de les activitats permeses pel Pla i enumerades a l'article 178 de la Llei del

Sal, s'exigira llicéncia municipal.

El corresponent projecte haura de contenir, com a minim:

* Memoria descriptiva amb precisio suficient per a identificar I'actuacio i la seva conformitat o
disconformitat amb el planejament.

e Planols de situacié i emplagcament a escala 1/5000 i 1/500

*  Planols d'informacio a escala 1/500

« Planols de projecte a escala no inferior a 1/100.

16 bis. Estan subjectes a I'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, els actes seglents:

a) Parcellacions

b) Obres d"urbanitzacié

¢) Moviment de terres

d) Obres de tancament de solars i terrenys

e) Obres d'edificacio de nova planta, ampliacions, reformes, conservacio, reparacions i millores

f)  Primera utilitzacio dels edificis i canvis d'Gs

g) Enderrocs i demolicions totals o parcials

h) Extracci6 d'arids, d'argiles i canteres

i) Maodificacié de les caracteristiques fisiques del sol

j) Instal-laci6 de cartells i retols visibles des de la via publica

k) Instal-lacio, ampliacié o transformacié d'establiments comercials, industrials, i magatzems

l) Instal-lacio de grues i aparells elevadors a les construccions i edificis

m) El pintat o decoracié de facanes a la via publica o visibles

S'exceptuen de l'obligacié d'obtencié de llicencies les obres de neteja de solars, jardineria en
finques particulars, obres a linterior de l'edifici que no suposin obertures ni modificacions en la
distribucié de l'edifici, ni afectin a elements de parets i tanques, sempre que no ocasionin
l'ocupacio de la via publica per runes o materials d'obra, i en general, les obres de construccio,
urbanitzacié, reparacions i altres que s'executin per ordre de I'Ajuntament sota direccié de técnics
municipals i ajustant-se estrictament a les disposicions que les imposin.

Obres menors:

Tindran la consideraci6 d'obres menors les segiients:

a) Col-locacio de retols, banderes i anuncis lluminosos

b) Collocacié de toldos i marquesines a la planta baixa de les faganes de la via publica

¢) Construccié de bastides o similars, dibuixant com a minim planta o secci6 i alcades

d) Col-locacié de grues-torres i aparells elevadors per a la construccié

e) Execucié d'obres interiors en locals que no modifiquin la seva estructura i formacio de
sanitaris en els esmentats locals

f) Reparacio de cobertes i terrats

g) Pintura, estucats i reparacio de fagcanes d'edificis

h) Col-locaci6 de portes, persianes i reixes en obertures

i) Construcci6 i reparacié de canonades i demés elements de les instal.lacions, desaigles,
clavegueres i fosses septiques

Totes les restants tindran la consideracié d'obres majors.
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16 ter. Els projectes d'edificacio d'habitatges pels que se sol-liciti llicencia d'obra nova o de primera
ocupacid hauran d'ajustar-se a les condicions de nivell d’habitabilitat objectiva fixats al Decret
346/83, de 8 de juliol, de la Generalitat de Catalunya, requisit sense el qual no podran atorgar-se
les corresponents llicencies.

17. L'Alcalde o la comissié en qué cregui oportl delegar, autoritzara mitjancant llicéncia els

projectes que se li presentin sempre que aquests s'ajustin al present Pla i no es trobin en alguna

de les seguents situacions:

- Que el sol on es pretengui edificar no tingui la totalitat dels elements d'urbanitzacié.

- Que estigui comprés dins d'alguna unitat d'actuacio, i no ser que la propia Normativa prevegui
la possibilitat de concedir llicéncies en aquest cas.

18. L'autoritzacié municipal o llicéncia estara sempre subjecte a caducitat, que es produira en els
seglents terminis:

- Tres anys per a obres majors.

- Sis mesos per a obres menors.

I en les condicions fixades per l'art. 43 de la Llei de mesures d'adequacié de l'ordenament
urbanistic a Catalunya.

19. En qualsevol cas, si no comenca l'obra de manera efectiva en el termini de sis mesos de la
concessié o s'atura per un termini igual o superior, la llicéncia caducara, amb expressa declaracio
d'acord amb l'art. 43.4 de la Llei citada a l'article anterior.

20. Només podra autoritzar-se una prorroga per la meitat del temps inicial quan s'hagi construit,
dins del termini primerament autoritzat, I'estructura de l'edifici fins al darrer forjat, d'acord amb
I'article 43 de la Llei de mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya.

21. Es podran atorgar llicencies condicionades a la realitzacié simultania de la urbanitzacio,
sempre que es compleixin les condicions i garanties establertes a la Llei i sigui previsible que
abans d'acordar-se el termini atorgat per construir es podran concloure les obres d'urbanitzacié en
condicions d'utilitzacié correcta de I'edifici.

22. Quan el sol on es pretengui edificar no tingui tots els elements d'urbanitzacié es prendran

totes o algunes de les seglients mesures, abans d'autoritzar les obres:

- Compromis de no utilitzar la construccio fins acabar la urbanitzacid, establint aquesta condicio
a les cessions que es facin.

- Diposit en metal-lic o garantia per alguns dels mitjans admesos en dret per limport total dels
elements d'infraestructura que manquin, segons valoracié que fara el técnic municipal.

- Obligacié d'execucié simultania de les obres d'urbanitzacio.

- Inscripcio, per nota municipal, en el registre de la propietat de I'obligacié anterior.

El compromis d'urbanitzar abastara les obres que ordena el paragraf 2n. de larticle 44 del

Reglament de Gestié, i lincompliment del deure d'urbanitzar comportara el que preveu l'apartat 3

d'aquest article.

23. Quan el sol estigui comprés en una unitat d"actuacio, caldra que abans de la concessi6 de la
llicéncia sigui ferm l'acord de reparcel-lacié o d'aprovacié del projecte de compensacié, segons
I'execucid de la unitat sigui per iniciativa publica o privada en virtut dels quals s'hagin transferit a
I'Ajuntament els terrenys que el Pla destina a equipaments, vials i parcs i jardins. El procediment
de compensacié d'iniciativa privada podra substituir-se pel de reparcel-lacié voluntaria quan hi
estiguin d'acord la totalitat de propietaris afectat per una unitat d'actuacio.

24. En cap cas es podra concedir llicencia en sol urba si manquen els elements basics de la
infraestructura definits per l'article 78 a) de la Llei del Sol de 1976, sense que es tramiti i aprovi un
projecte d'urbanitzacié.

25. Un cop acabada una obra de nova planta o que suposi transformacié d'Us caldra sol-licitar
llicencia d'ocupacio, la qual habilitara per utilitzar I'edifici o desenvolupar l'activitat i es concedira
per I'Ajuntament quan es comprovi que I'execucié s'ha dut a terme conforme al projecte aprovat.
També s’exigira el llibre de I'edifici segons Ordre de 9 de setembre de 1997.No es fara dissolucio
de la garantia deixada sense que s'hagi obtingut la llicéncia d'ocupacio.
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26. Correspon a I'Ajuntament d'lgualada fer observar les disposicions d'aquest Pla aixi com
emprar les mesures coercitives i de restitucié de la legalitat urbanistica que la Llei del Sol, el
Reglament de disciplina urbanistica i la Llei sobre proteccié de la legalitat urbanistica preveuen.

27. Les infraccions urbanistiques seran sancionades per l'alcalde amb multes de la quantia que la
Llei autoritza, sens perjudici de la major quantia que pugui imposar-se si es passa l'expedient
sancionador a una autoritat superior. A més ordenara la reposicio de les coses a l'estat que tenien
abans de la infraccio.

28. Un cop descoberta una infraccid, l'alcalde ordenara la instruccié del corresponent expedient
amb comunicacié a linfractor de la obligatorietat de presentar a I'Ajuntament sol-licitud de
legalitzacio en el termini de dos mesos. Si no es presenta, o presentada resulten no legalitzables,
I'Ajuntament ordenara a l'infractor la restitucié de les coses a l'estat anterior en el termini de dos
mesos. Si aquest no ho fa aixi I'Ajuntament procedira a I'execucio subsidiaria a costa de l'infractor.
Per tal dassegurar la viabilitat de I'execucié subsidiaria l'alcalde si les circumstancies ho
aconsellen sol-licitara del Governador Civil I'auxili de les forces de l'ordre public.

29. Un cop acordada la suspensié d'unes obres I'Alcalde ordenara la paralitzacié i procedira a fer
retirar de l'obra els materials preparats per a ser utilitzats a la mateixa i la maquinaria, acordant-se
tot seguit les mesures de sancid i restitucié abans esmentades.

30. Les infraccions urbanistiques no prescriuen fins als quatre anys d'haver-se comes.
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11. REGIM JURIDIC DEL SOL

| 1.1 CLASSIFICACIO

31. Elsdl es classifica en urba, urbanitzable i no urbanitzable.

Dins d'aquestes categories de sol, les normes estableixen condicions d'edificacié i Us del sol,
d'aplicacié directa en sol urba amb caracter d'ordenances municipals, i en sol urbanitzable, a
través de Plans Parcials o Programes d'Actuacié Urbanistica, segons que aquest estigui programat
0 no programat.

32. Es qualifica el sol mitjancant la delimitacié de zones i sistemes. Sén zones aquelles parts del
territori on, sense perjudici de les cessions obligatories que puguin resultar de l'aplicacié dels
estandards urbanistics que la llei i el Pla preveuen, es dona una intensitat i Us uniforme que el Pla
determina i quantifica, habilitant al propietari per a la seva utilitzacio.

Son sistemes els elements d'lis col-lectiu i interés general fonamentals formants de I'estructura
general del territori.

33. Classificacio urbanistica del sol

El Pla General d'ordenacio divideix el territori municipal de la seglient manera:

A).SISTEMES

1. De comunicacions.
2 . De parcs i jardins urbans.
2b. De parcs i jardins i equipaments intermunicipals.
2c. De parcs i equipaments.
3. D'equipaments publics (a, b,...).
4 . Infraestructures de serveis técnics.
5. Proteccions:
a) viaria
b) de cursos d'aigua
c) ferrocarril
d) d'elements historics, artistics, naturals

PLA DE LA MASSA

Al.- Sistemes d'Espais Lliures (parcs i jardins). (Clau ELLSL).

B/.- Sistemes de dotacions

- Docent.- pre-escolar o guarderia. (clau DD).

- D'interés public i social.  (clau DIPS).

Cl/.- Sistema de vialitat.- aparcament de superficie (Clau VASL).

D/.- Sistema d'Espais Lliures adscrits al Servei Local (clau SG2C/ELLSL).

E/.- Sistema de Dotacions adscrites al Servei General d'Us s/Pla Especial. (clau SG2C/D).
F/.- Sistema de Vialitat i Aparcament de Superficie de Sistema General (clau VASG).

B).SOL URBA

. Conservacio6 del centre historic i area d'influencia.

. Edificacié continua grau |.

. Edificacié continua grau Il.

. Edificacié continua grau lII.

10 . Edificaci6 continua especial Passeig.

11 . Millorament de la trama urbana (a,b).

12 . Ordenacié volumétrica especifica (ordenacions anteriors).
12a. PP. de les Flors.

12h. Poligon Montserrat.

13 . Blocs oberts alts.

© 00 ~NO®
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13 a. Blocs oberts alts. Volumetria especifica.
13 b. Blocs oberts alts.
13 b'. Unifamiliar adossat.
14 . Blocs oberts baixos grau |.
a) unifamiliar
b) plurifamiliar
14 c comercial
14 d volumetria especifica
14 e comercial volumetria especifica
14 f volumetria especifica
14 g volumetria especifica
14 h volumetria especifica
14c¢’ - Terciari (taller, comercial)
15 . Blocs oberts baixos grau II.
15 a. Blocs oberts baixos grau Il.
16 . Verd privat.
17 . Industrial edificacio continua.
18a. Industrial edificaci6 aillada I.
18b. Industrial edificacio aillada Il (poligon ICS).
19 . Nova ordenacio (a,b,c,d).
20 . Remodelacié (a,b).

PEMU LES COMES |

19d/1 Residencial unifamiliar tipus |
19d/1 Residencial unifamiliar Tipus Il
19d/lll Residencial

19d/lV  Residencial plurifamiliar comercial
19d/V  Comercial

PEMU LES COMES Il

RU-I  Residencial unifamiliar | (unifamiliar arrenglerada PB+1).

RU-lla Residencial unifamiliar lla (unifamiliar arrenglerada PB+2).

RU-IlIb Residencial unifamiliar Ilb (unifamiliar arrenglerada PB+2, ja existents).
RU-III  Residencial unifamiliar Il (unifamiliar aparellada PB+1).

RU-IV Residencial unifamiliar IV (unifamiliar aillada PB+1).

RP-I  Residencial plurifamiliar | (plurifamiliar PB comercial + 3PP).

RP-Il  Residencial plurifamiliar Il (plurifamiliar PB comercial + 6PP).

PEMU LES COMES Il

RUA  Residencial unifamiliar | (unifamiliar aillada PB+1)
RUAP Residencial unifamiliar Il (unifamiliar aparellada PB+1)
RUF  Residencial unifamiliar 11l (unifamiliar en filera PB+1)
RP-T  Plurifamiliar residencial/terciari PB+4

PLA DE LA MASSA

ZONES
RHUAA Residencial Habitatge Unifamiliar Aillat o Aparellat
RHUAG Residencial Habitatge Unifamiliar Agrupat

SISTEMES

ELLSL Espais Lliures

DD Dotacions Docents

DIPS Interés Public i Social

SG2C/ELLSL Espais Lliures Adscrits al Servei Local
SG2C/D Dotacions Adsrites al Servei General d'Us.

C).SOL URBANITZABLE

21.SUP
22 . SUNP
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D).SOL NO URBANITZABLE

23 . De protecci6 agricola.
24 . Forestal.

I.2. PARAMETRES | CONCEPTES REGULADORS DE L'ACTIVITAT URBANISTICA

I1.2.1. DEFINICIONS GENERALS

34. Tipus d'ordenacio

Tant en sol urba com en sol urbanitzable, quan es redacti el corresponent pla parcial, I'edificacio es
referira a alguns dels segiients tipus d'ordenaci6é: segons l'alineacié de vials, aillada o per
volumetria especifica.

a) L'edificacio segons alineacié de vial es caracteritza per portar-se a terme entre mitgeres,
amb front a un vial i amb caracter continu.

Els parametres principals son: l'alineacié del vial, la longitud de facana, l'algada reguladora
maxima, nombre maxim de plantes i la profunditat edificable.

b) L'edificaci6 aillada es defineix en relaci6 a la forma i el tamany de la parcel-la, caracteritzant-
se per la disposicio retirada de I'edificacié respecte de tots o la majoria dels llindars.

Els parametres basics son: el tamany de la parcel-la, 'ocupacié maxima, la maxima algada i
nombre de plantes, les separacions minimes als llindars i la fagana minima.

c) L'edificacio per volumetria especifica correspon al tipus d'ordenacié que es projecta dins
d'unes envolvents maximes de volum que, si bé no sén obligatories d'esgotar, han de tenir
unitat de composicio.

El parametre fonamental és I'index d'edificabilitat mesurat en m?s/m’s o m*/m? (metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol, o metre cubic de volum edificat per metre quadrat de sol).

Els restants parametres son: el tamany de la parcel-la, 'ocupacid6 maxima, la longitud minima de

facana, l'altura maxima i maxim nombre de plantes, les cotes de referéncia de la planta baixa, la
separacié minima entre edificacions i llindars i la distancia entre forjats.

35. Definicié dels conceptes utilitzats

En els articles corresponents s'estableixen per a cada zona els valors maxims, i en el seu cas
minims, que prenen els diferents parametres. Els conceptes utilitzats tenen les seguents
definicions:

a) Parcella: Porcio de sol destinat a I'edificacio.

b) Solar: Parcel-la que reuneix les condicions de I'article 82 de la Llei del Sol.

¢) Planta baixa: Pis baix de l'edifici a nivell del sol, o dins dels limits que, amb referéncia a la
rasant assenyalen les Normes.

d) Plantes subterranies: Les situades per dessota de la planta baixa.
e) Planta pis: Tota planta d'edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.
f) Elements técnics de les installacions: Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter

comu, com ara els seglents: Filtres d'aire; diposits de reserva d'aigua, conductes de ventilacio,
antenes, maquinaria d'ascensor, grups de pressio d'aigua i similars.
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g) Cossos sortints: Son els que sobresurten de lalineaci6 de facana o linies de fagana
d'alineacions interiors o de I'espai lliure interior de mangana, i tenen caracter d'habitables o
ocupables.

h) Elements sortints: Sén part integrada de I'edificacié o elements constructius no habitables ni
ocupables de caracter fix que sobresurten de l'alineaci6 interior o espai lliure interior de fagcana.

i) Pati de llums: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a obtenir il-luminacié
i ventilacio.

j) Pati de ventilacié: Amb aquest nom es designen espais no edificats d'igual significacié que els
patis de llums, pero destinats a il-luminar o ventilar escales o dependéncies diferents de
dormitoris o estances.

k) Alineacio de vial: Linia que estableix el limit de I'edificacio i/o parcel-laci6 al llarg dels vials.

I) Linia de facana: En el tros d'alineacié que pertany a cada parcel-la.

m) Alcada reguladora maxima: Es la que poden tenir les edificacions expressada en metres
lineals.

n) Nombre maxim de plantes: El que poden tenir les edificacions, dins de l'alcada reguladora,
limitant-se reciprocament.

0) llla de cases: Porci6 de sol delimitada per alineacions de vial en tots els seus costats.

p) Retirada de I'edificacio: Mesura de la distancia en metres que separa l'edificacio de I'alineacio
de vial, dels altres llindars o de les mitgeres.

36. Definici6 dels parametres utilitzats.

Per a concretar la intensitat d'edificaci6 admesa per aquestes Normes, s'utilitzen els segulents
conceptes:

a) Index d'edificabilitat brut.

Es el limit maxim d'edificabilitat expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol,
referit a un poligon o sector.

b) Superficie de sostre edificable

Es la suma de les superficies cobertes de les plantes baixa i pisos, més la dels cossos volats
tancats i semitancats.

c) Densitat d'habitatges

Es el nombre maxim d'habitatges construibles per superficie de sol expressada en hectarees i
referida a un poligon o sector.

d) index d'edificabilitat net
Es el limit maxim d'edificabilitat, expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de

s0l sobre parcel-la, per sobre de les plantes subterranies i inclosos els patis de llum, ventilacié
i cossos volats.
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1.2.2. PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO

37. Es consideren els seglients:

1. Parcel-la.

Porci6é de terreny sobre la que s'aplica la intensitat d'edificacié neta que esdevé edificable quan
disposa dels elements d'Urbanitzacié de l'article 82 de la Llei del Sol.

S'exceptua del compliment de la dimensié minima o minima longitud de facana quan es justifiqui
que havia estat segregada amb anterioritat a I'aprovacid inicial de les presents normes o0 quan
resulti flanquejada per parcel-les edificades o préviament segregades de conformitat amb l'anterior.
Les parcel-les minimes seran indivisibles.

2. Planta baixa.

a) Es la primera planta per sobre de les plantes subterranies, no permetent-se el seu
desdoblament en semisoterrani i entresol.

b) Al tipus d'ordenacié segons alineaci6 vial, la planta baixa de cada parcel-la és aquella el
paviment de la qual se situa entre 0,60 m. per sobre i 0,60 m. per sota de la rasant del vial, en els
punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la. Si, per efecte de la
pendent del vial, hi ha més d’una planta que se situi dintre dels limits anteriors, s'entendra per
planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la de posici6 inferior.

Tanmateix, per les parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota de planta baixa a
cada front, com si es tractés de parcel-les diferents la profunditat de les quals sigui al punt mig de
lilla.

c) Els cossos retirats tres metres de l'alineacido de fagana seran permesos en planta baixa
sempre que tinguin una al¢ada lliure minima de 2,50 m. per dalt i per baix.

3. Plantes subterranies

a) Les que se situen per sota de la planta baixa, enterrades o semienterrades, en l'ordenacio
segons alineacio a vial.

b) Per als altres tipus d'ordenacio, és planta soterrani tota aquella, enterrada o semienterrada,
gue tingui el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de
planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell,
tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

c) Sense contingut (D’acord amb I’Ordenanca reguladora dels usos en plantes d’edificis d’habitatges
plurifamiliars i modificacié dels articles 37.3 i 41.4 del PGO, aprovada definitivament per la CUB en
sessi6 de 24/03/1994).

d) L'altura lliure minima d'aquestes plantes sera de 2,20 m. quan s'utilitzin per Us d'aparcament, i
de 2,50 m. per a la resta d'usos admesos. (D’acord amb I’Ordenanca reguladora dels usos en
plantes d’edificis d’habitatges plurifamiliars i modificaci6 dels articles 37.3 i 41.4 del PGO, aprovada
definitivament per la CUB en sessi6 de 24/03/1994).

4. Cossos sortints

Soén tots aquells cossos habitables que sobresurten de les alineacions de les faganes.

La superficie en planta dels cossos volats es computara a efectes d'edificabilitat, excepte quan
siguin totalment oberts.

A efectes d'ocupacié de parcel-la i distancia de llindars també es computaran.

Es prohibeixen en planta baixa.
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5. Elements sortints

1. Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
de similars fixos es limitaran, quant al vol, a tot el disposat per als cossos sortints amb les
particularitats segients, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié enfrontada al carrer de més
de 6 m d'ample, i sempre que no sobresurtin més d'un cinquanté de I'amplada del vial, d'una
décima part de I'amplada de la voravia, i d'un 0,40 m quan afectin a menys de la cinquena part
de la longitud de la facana, o de 0,15 m si ocupen més d'aquest cinqué de facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a
una algcada inferior als 2,50 m per sobre de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui
superior en cap punt a 'amplada de la voravia menys de 0,60 m, amb un maxim de 1,50 m
guan siguin opacs i de 3 m quan siguin transldcids.

c) Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 m per als carrers de menys de
20 metres ifins un  maxim de 0,90 m per als carrers de 20 0 més metres.

2. Els elements sortints no permanents, com son les veles, les persianes, els rétols, anuncis i
similars no s'inclouen en el concepte d'elements sortints regulats en aquestes Normes. Seran
regits per allo que s'estableix a les Ordenances Municipals.

6. Patis de llums

La dimensié minima dels patis de llums sera tal que permeti d'inscriure dins seu un cercle de
diametre igual o superior a 1/6 de la seva alcada, amb un diametre minim de 3 m. i superficie

minima de 9 m?.

Podran mancomunar-se amb finca contigua, complint amb les anteriors dimensions minimes, amb
la condicié que s'estableixi en escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

7. Patis de ventilacio

La dimensié minima dels patis de ventilacio sera la que permeti d'inscriure, com a minim, un cercle
de 1/7 de la seva algada, amb un diametre minim de 2 m. i superficie minima de 6 m>.

8. Patinets i xemeneies de ventilacio

S'admeten per ventilacié de banys requerint-se pels primers una dimensié minima de 1X1 m.

1.2.3. PARAMETRES REGULADORS DE L'ORDENACIO SEGONS ALINEACIONS DE VIAL.

38. Alcada

L'alcada reguladora maxima de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és el que consta en els
articles corresponents a cada zona.

1. L'alcada es mesurara verticalment en el pla exterior a la facana, fins la interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia d'origen de la coberta, 0 amb el pla superior dels elements resistents
en el cas de terrat o coberta plana.

2. Per sobre de l'alcada reguladora maxima, sols es permetra:

a) La coberta terminal de l'edifici amb un pendent no superior al 30%, i I'espai sotacoberta
resultant no sera habitable i estara sempre vinculat a les plantes inferiors. (d’acord amb la
MPPGO referent a I’al¢ada reguladora de la clau 8 edificacié continua, grau Il, aprovada definitivament
per la CUB en sessié de (18/07/1990). L'alcada maxima admissible sobre la reguladora sera de
3,20 m.



b)

c)
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Veure I’Ordenanga reguladora del espais sotacoberta i dels espais edificables damunt de cobertes planes
aprovat definitivament per la CUB en sessio de 22/07/03 que modifica i desenvolupa aquest article 38.2.a

Les baranes de fagana no superiors a 1,10 m.

Els elements técnics de les instal-lacions.

38b. Regles sobre determinacié d'alcades

L'alcada s'amida d'acord amb les disposicions del nimero dos de l'article anterior. La determinacié
del puntde  referéncia o punts d'origen per I'amidament de l'alcada és diferent per a cada un
dels suposits segients:

1.- Edificis amb facana a una sola via

a)

b)

Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de nivells entre
'extrem de la facana de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 m. l'alcada reguladora
maxima s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si la diferéncia de nivells és més de 0,60 m, l'alcada reguladora maxima s'amidara a partir d'un
nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de més alta cota.

Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de la
voravia se  situi a més de 3 m per sota d'aquell punt d'aplicaci6é de l'alcada reguladora, la
facana s'haura de dividir en els tres trams que calguin perqué aixo no passi. A cada un dels
trams l'algcada reguladora s'haura d'amidar amb les regles anteriors, com si cada tram fos
facana independent.

2. Edificis amb facana a dues o més vies, gue facin cantonada o xamfra

a)

b)

Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vial s'aplicaran les disposicions del nimero 1) anterior
perd operant amb el conjunt de les facanes desenrotllades com si fos una de sola.

Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien correr pels carrers
adjacents més estrets fins a una longitud maxima corresponent a la prolongacio de la linia de
profunditat edificable del carrer de major algada reguladora, tal com s'indica al planol
d'ordenaci6 del sol urba, a escala 1/1000.

3. Edificacié amb facana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra

Els edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i I'edificacié
dels quals a cada cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quant a
l'alcada, com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin parcialment d'espai lliure interior

a)

b)

L'alcada reguladora es determinara per I'amplada del vial a qué doni cada edificacio. Aquesta
alcada s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels punts
equidistants de l'alineacio objecte d'edificacio i de la fagana oposada. Si l'illa no arriba en cap
punt a una amplada de vint (20) metres amidada per la suma de les distancies des del lloc
geometric citat a les alineacions de les facanes oposades, l'alcada reguladora maxima sera
uniforme per a tot el sector de lilla considerat, i igual a la que correspongui al vial de més
amplada.

Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparacio
amb els criteris exposats als apartats anteriors.

5. Edificis amb facana a places
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Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran
de les algcades corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixen, a no ser que al planol
d'ordenacié del sol urba, a escala 1/1000, hi hagi altres indicacions. Les dimensions de la plaga no
justificaran una al¢ada superior.

Per a la determinacié de l'alcada en casos d'edificaci6 amb facana a places no es tindran en
compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més grans que la dimensié minima de la placa.
Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions

En aquests casos, l'algcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues
facanes de la mateixa illa, contiglies a aquella de la qual es tracta.

38c. Regles sobre mitgeres

1. Quan com a conseqiencia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d'altres
causes puguin sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb materials de facana o,
optativament, caldra retirar-les el tros necessari per permetre l'aparicié d'obertures com si es
tractés d'una facana.

2. Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de
facana, només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la
facana al punt d'interseccio sigui inferior a 25°. En els altres casos per poder edificar s'hauran de
regularitzar els solars perqué compleixin la condicio indicada. Els casos especials, o que donin lloc
a partions de parcel-la corbats o trencats o a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris
tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

38d. Profunditat edificable

1. La profunditat edificable es delimita per la linia de fagcana i la linia posterior d'edificacié.

2. La profunditat edificable es fixa al planol nim. 3 d'ordenacié del sol urba, a escala 1/1000,
d'acord amb els seglients criteris basics:

a) Resulta del tracat, en posicid equidistant de les fagcanes a la via publica, d'una figura semblant
a la de l'illa, la superficie de la qual equivalgui, com a minim, al 40% de la superficie de l'lla.

b) Quan, per poder inscriure a I'espai lliure interior de lilla una circumferéncia de diametre minim
de 8,00 m. les profunditats resultin inferiors a 12,00 m., llla resultara totalment edificable: és a
dir, el conjunt de les parcelles de les quals 'amplada total entre alineacions de vialitat
oposades fos inferior a trenta-dos (32) m. sera totalment edificable.

¢) Quan, per la consolidacié de l'edificacié de lilla amb fondaries superiors a les resultants del
criteri a), l'aplicacié d'aquest criteri signifigués l'afectaci6 a la majoria de [l'edificacio,
s'augmentaran les fondaries, mantenint, sempre, que hi hagi espai lliure interior, la norma que
s'hi pugui inscriure una circumferéncia de diametre minim de vuit metres.

3. Per a aquelles illes en la situacié del punt 2 b) que superin la dimensié de trenta-dos metres (32
m.), la profunditat edificable sera de dotze metres (12 m.) com a minim.

4. Les parcel-les que no siguin totalment edificables perqué ultrapassin, entre fronts de vialitat
oposats, I'amplada de trenta-dos metres (32 m.) i a la vegada no donin cara a I'espai lliure interior
dilla, s'obriran a aquest a través d'una ampliacié mitjancant patis de ventilacié. Les dimensions
d'aquests hauran de permetre la inscripciod d'un cercle de 8 metres (8 m.) de diametre. Els centres
de tals cercles seran situats en el lloc geometric dels punts equidistants de les alineacions
oposades.
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a) La profunditat edificable a cada parcella només podra ésser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints, és a dir, al pati interior d'illa no hi podran haver
C0Sso0s tancats.

b) Les porcions de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de "l'espai
lliure interior dilla". No seran edificables per sobre de la planta baixa, encara que els
correspongués per una altra alineacié de vialitat. La mateixa consideracié tindran i se
subjectaran a la mateixa restriccié les porcions de solar compreses entre el limit posterior dels
solars que no assoleixin la profunditat edificable i el limit de I'espai lliure interior d'illa.

El solar que no assoleixi la profunditat edificable no es podra construir si la seva profunditat mitjana
és inferior a vuit metres.

¢) La profunditat edificable no vindra modificada per I'existeéncia de passatges ni per inclusi6 a
I'espai lliure interior d'illa, o en algunes de les parcel-les amb cara a la via publica, de sol public
destinat a jardi, parc, dotacions o equipaments. En aquest cas el calcul de la profunditat
edificable es fara en la forma establerta per aquestes Normes, com si aquestes parcel-les
fossin edificables per a usos privats.

6. En cap d'aquests casos contemplats als epigrafs "5 ¢)" no sera possible construir cossos sortints
sobre l'espai lliure interior d'illa, ni tan sols els oberts.

7. Les reculades que es puguin produir i no estan previstes al planol d'ordenacié del sol urba,
escala 1/1000, la profunditat edificable vindra disminuida en la dimensié de la reculada.

8. Quan resulti necessari emprar criteris de determinacié de fondaries diferents dels expressats a
I'apartat 2 del present article, la nova determinacié podra fer-se mitjancant Estudi de Detall, amb la
limitacié de no poder superar l'edificabilitat total de l'illa que es desprén de les condicions del Pla
General. Tanmateix, aquells edificis que, no complint les fondaries regulades pel present Pla, no
superin l'edificabilitat corresponent a la seva parcella, no es consideraran fora d'ordenacio, i
podran en qualsevol moment regularitzar la seva situacié mitjancant la tramitacié d'un Estudi de
Detall.

38e. Espai lliure interior

1. A les zones on es permeti l'ocupacié amb edificacions de I'espai lliure interior d'illa els limits
d'aquest espai tindran la consideracio d'alineacions.

L'edificacié podra ocupar amb plantes soterrani la totalitat de la parcel-la, sempre que s'asseguri
suficientment I'estabilitat de les edificacions veines.

2. L'edificaci6 a I'espai lliure interior d'illa només podra estendre's, referit a la rasant del carrer, fins
a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre l'alineacié interior de l'edificacié de la
parcel-la i I'alineacié interior oposada a l'illa.

En casos de desnivell entre faganes oposades de l'illa aquesta profunditat limit s'haura de reduir de
manera que l'edificacié a l'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus des
del limit de la profunditat edificable de la parcel-la oposada a I'algada maxima corresponent a la
planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tragat de la mateixa manera des del limit de la
profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les altres facanes de lilla.

En casos en qué la parcel-la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d'aquest segon
apartat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel-la no podra edificar-se a més alcada
que la que correspondria a un solar amb davanter a l'alineacié oposada i que tingués per longitud
de facana el segment interceptat, en aquest davanter, per dues perpendiculars seves tracades des
dels dos punts extrems posteriors del solar real.

3. Les edificacions a I'espai lliure interior d'illa no podran en cap cas destinar-se a habitatge.
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4. Les tanques de separacio podran ser opaques fins a 1,00 m. d'alcaria sobre la coberta plana, i la
resta fins a 1,60 m. amb elements translicids, transparents o vegetals.

38f. Reculades

a) Lesreculades o alineacions reculades que no venen definides al planol d'ordenacié de sol
urba, escala 1/1000, només s'admetran en el cas de fer-ho en una longitud minima de 30 m.
(trenta metres) d'una facana de l'illa, amb la condici6é de no quedar mitgeres al descobert.

L'espai que quedi lliure a conseqiiéncia de la reculada podra destinar-se a I'eixamplament del
carrer, o bé ajardi privat condicionat en aquest cas a la seva no edificabilitat per cap concepte, i a
l'establiment de tanques opaques fins a 60 m. d'algada, i transllcides o vegetals fins a 1,80 m.
d'alcada sobre rasant de la voravia. En qualsevol cas, les obres d'urbanitzacié i/o enjardinament, i
de manteniment, aniran a carrec del propietari.

L'alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a I'amplada
del vial, compres l'eixamplament, amb la limitaci6 de no superar en més d'una planta l'algada
corresponent al vial sense eixamplar. La reculada sera uniforme a tota l'alineacio; comprendra tot
el tram d'illa entre carrers, o una fagana minima de 30 m. En aquest darrer cas, la reculada es
condiciona a que els seus remats laterals no deixin mitgeres al descobert la profunditat edificable
gquedara disminuida en la profunditat de la reculada. De l'alcada reguladora, maxima consequeéencia
de l'eixamplament només se'n beneficiara la finca reculada. Als altres trams de carrer i a la fagcana
oposada a la reculada, encara que s'hi edifiqui després de la reculada, l'alcada reguladora maxima
es determinara tenint en compte l'amplada del vial anterior a l'eixamplament. La llicéncia
d'edificacio s'atorgara condicionada en el seu cas a la garantia d'Us public i a I'obligacié de suportar
les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del Projecte d'Urbanitzacio6.

La garantia d'0s public en el seu cas sera formalitzada en un document administratiu. Per
assegurar l'obligacid de satisfer les despeses d'urbanitzacié I'Ajuntament podra condicionar
I'efectivitat de la llicéncia a la constitucié de garantia real o personal suficient.

Amb aquesta finalitat, els Serveis Técnics Municipals elaboraran un avantprojecte integrat pel
planol o planols que calguin i una Memaria que incloura una valoracié aproximada dels costos de
la Urbanitzacio.

b) Les reculades que es defineixen al planol d'ordenacié nim. 3 del sol urba, escala 1/1000 sén
obligatories i no generen Us public. L'espai reculat sera:

1. Edificable en planta baixa, d'acord amb les limitacions corresponents a la zona on es trobi
situada la parcel-la, quan aixi s'indiqui al planol d'ordenacié escala 1/1000, mitjancant el grafisme
adient.

2. No edificable en planta baixa, quan I'esmentat grafisme no apareixi. En concret, poden citar-se
les edificacions en zona clau nim. 7 i fagana a l'av. de Barcelona, i les reculades previstes en
zona industrial, clau nim.17.

1.2.4. PARAMETRES REGULADORS DE L'ORDENACIO D'EDIFICACIO AILLADA

39. Es consideren els seglents:
A) Volum edificable

El maxim volum edificable a cada parcel-la es desenvolupara en una o varies edificacions
principals o auxiliars. Quan al  regular la zona, es fixin en funcié del tamany de la parcel-la limits
maxims al nombre d'unitats independents o habitatges, s'haura de respectar malgrat no es pugui
consumir el sostre maxim possible segons edificabilitat.

B) Ocupacié maxima de la parcel-la

L'ocupacio es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
l'edificacid, incloses cobertes, pero exceptuant els rafecs de vol no superior a 60 cm. Les arees
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gue com a conseqiiéncia de la definicié de I'ocupaci6 maxima de parcel-la resultin no edificables,
es mantindran com a espais lliures destinats a I'esbarjo i repos dels residents.

C) Altura maxima i nombre de plantes

Veure I’Ordenanca reguladora del espais sotacoberta i dels espais edificables damunt de cobertes planes
aprovat definitivament per la CUB en sessio de 22/07/03 que modifica i desenvoolupa aquest article 39.C)

L'altura maxima de Il'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de planta que
tingui la consideracio de planta baixa.

Quan per raé de la pendent I'edificacié es porti a terme esglaonadament els volums construits
sobre cada una de les plantes o parts de planta considerades planta baixa se subjectaran a
l'alcada maxima que correspongui per a cada una de les parts i I'edificabilitat total no superara la
que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Per sobre l'alcada reguladora maxima no es permetran altres elements que els considerats en
l'edificacié segons alineacions de vial, amb la particularitat que I'habitacle de la coberta sera
habitable en el cas d'usos unifamiliars.

Les plantes baixes palafitiques, quan s'admetin, no computaran a efectes de volum en aquelles
parts totalment obertes.

D) Separacions minimes

Les distancies minimes a qué es pot situar I'edificacio i els seus cossos volats es defineixen per la
menor distancia de plans verticals la directriu de la qual és el llindar de cada parcel-la fins els punts
de cada cos d'edificacio i cossos volats, entenent com a tals els definits pels vols maxims de
coberta o altres elements, perd exceptuant els rafecs de coberta de vol no superior a 60 cm.

La separacio entre dos cossos d'edificacio independents dins d'una mateixa parcel-la es regula per
la distancia minima que hi ha entre cada edificaci6 i els cossos d'edificacié proxims.

E) Construccions auxiliars

Es permet la construccid d'edificacions o cossos d'edificacié auxiliars al servei de ['edificacid
principal, com ara garatge, piscina, diposit de material de jardins i analegs.

F) Adaptacié topografica i moviment de terres

Les parcel-les amb pendent superior al cinquanta per cent disminuiran en 1/3 el seu percentatge
d'edificacio. La pendent es mesurara sobre les linies de maxima pendent que resultin units amb
rectes els limits de la parcel-la.

Quan s'hagi d'anivellar el sol en terrasset es fara de manera que la cota de cada terrassa
compleixi:

- En els llindars no podran situar-se a més d'1,50 per sobre ni 2,20 per sota de la cota natural
del llindar.

- En linterior de parcel-la no podran superar els talussos ideals de pendent 1 a 3 en relacié
alcada-base tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles en els llindars.

- Els murs d'anivellacio de terres a l'interior de la parcel-la no podran superar els 3,70 metres.

G) Tanques de parcel-la

S’admetran opaques fins a 1,00 m. d’alcaria, i la resta fins a 2,00 m. amb 'elements translicids o
transparents.

*Veure les claus 14 i 15 d’aquestes Normes urbanistiques, que permeten que les tanques es composin d’una
part opaca fins a una alcada maxima de 2 m. per sobre del nivell del terreny, d’acord amb la modificiacié
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puntual del PGO aprovada definitivament per la CUB en sessi¢ 18/07/1990.
**Veure la Normativa del Pla Parcial de la Massa i La Roxela, del PEMU Les Comes I, Les Comes II, Les
Comes 111 i del Poligon Industrial on les tanques queden definides a la propia normativa.

1.2.5. PARAMETRES REGULADORS DE L'EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA

40. Es consideren els seqgients:

A. Els parametres reguladors d'aquest tipus d'ordenacié son els que defineixen en cada cas els
articles corresponents.

El parametre principal és I'index d'edificabilitat bruta, els secundaris sén: el tamany minim de la
parcel-la, I'algada maxima i maxim nombre de plantes, la cota de referéncia de la planta baixa, les
distancies minimes a llindars, alineacions de vials i d'altres edificacions i I'assolellament.

B. L'execucié de zones per ordenacié volumeétrica requereix I'elaboracié d'un Pla Especial o
Parcial.

C. Sempre que aquestes Normes no fixin alguns dels parametres secundaris el pla parcial o
Especial ho fara respectant les determinacions seguents:

e L'altura maxima i el maxim nombre de plantes no superaran 11 m. i planta baixa més dos
pisos, respectivament.

* Les distancies minimes a alineaci6 de vial seran de 4 m.
* Les distancies minimes entre edificis seran de 6 m.

« L'assolellament permetra una hora de sol entre les 10 i les 14 hores del dia 21 de gener en la
peca principal de cada habitatge.

11.3. CLASSES | CONDICIONS D'US

41. Classes i condicions d’Us

1. Els usos es classifiquen:

a) Per llur idoneitat respecte de I'ordenacio en prohibits, permesos i compatibles.
b) Per ra6 de l'usuari, en publics, privats i col-lectius.

¢) Per ra6 de llur funcid, en els tipus especificats a I'apartat 4 d'aquest article.

2. Per llur idoneitat, es distingeixen els usos segiients:

a) Son usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes Urbanistiques, per
cada zona.

b) Sén usos permesos els que ho estan expressament per aquestes Normes Urbanistiques, per
cada zona.

c) Son usos compatibles la resta, també per cada zona. El procés de desenvolupament del
planejament concretara els graus de compatibilitat.

3. Perrad de l'usuari, es distingeixen els usos seglents:

a) Son usos publics els que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat publica.

b) Son usos privats els que es desenvolupen per particulars en propietats particulars.

c) So6n usos col-lectius els de caracter privat, relacionats amb un grup indeterminat de persones,
la relaci6 de les quals es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o entrades.

4. Perrad de llur funcio, es distingeixen els segiients usos:

a) Habitatge, referent a l'allotjament familiar, i amb dues modalitats:
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e Unifamiliar, referent als allotiaments corresponents a una sola unitat familiar, amb accés
independent i implantats, total o parcialment, directament sobre el terreny.

e Plurifamiliar, referent als allotjaments situats a un mateix edifici, sense que tots ells tinguin
implantacio directa sobre el terreny.

*Veure I’Ordenanca reguladora dels usos en plantes d’edificis d’habitatges plurifamiliars, aprovada
definitivament per la CUB en sessid de 24/03/1994).

b) Hoteler: destinat a allotjiament temporal, com hotels, motels, pensions, apart. hotels i en
general tots els establiments d'hosteleria, sense incloure bars, restaurants i d'altres similars sense
allotjament.

¢) Residéncia mobil: correspon a espais no edificats, on es realitzen funcions d'allotjament
temporal o permanent, com camping, aparcament de roulottes, etc.

d) Comercial: Locals oberts al pablic, destinats a la venda al detall, incloent bars, restaurants i
similars sense allotjament.

Quan la superficie edificada total dels establiments comercials, I'activitat dels quals es trobi
primordialment relacionada amb el sector de I'alimentacié sigui superior a 500 m2, haura d'estar-se
a allo que disposa I'Ordenanca municipal reguladora d'aquest tipus d’establiments comercials.

En tot cas, quan la superficie edificada total dels establiments comercials sigui superior a 500 m2,
caldra preveure les places d'aparcament adequades.

La tipificacio de I'is comercial -venda al detall- és la segient:

Classe 4.1: Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article que compten amb una
superficie edificada total fins a 500 m2,

Classe 4.2 : Establiments destinats a la venda al detall de qualsevol article que compten amb una
superficie edificada total compresa entre 500 i 2000 m2.

Classe 4.3 : Establiments destinats principalment a la venda al detall d’ aliments, beguda, fruita i
verdura, carn i peix, que compten amb una superficie edificada total compresa entre 500 i 2000 mz.
Classe 4.4 : Establiments destinats principalment a la venda al detall d’ aliments, beguda, fruita i
verdura, carn i peix, que compten amb una superficie edificada total compresa entre 1000 i 2000
m2.

La tipificacid de I'is comercial -venda al major- és la segiient:

Classe 5.1: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article que compten amb una
superficie edificada total inferior a 500 m2.

Classe 5.2: Establiments destinats a la venda al major de qualsevol article que compten amb una
superficie edificada total superior a 500 m2.

(D’acord amb la modificacid de I’articles 41.4 de les normes urbanistiques del PGO consistent en la
classificacid i localitzaci6 dels usos comercials, aprovada definitivament per la CUB en sessi6 de22/04/1998).

Els bars, restaurants i similars sense allotiament estan regulats en I'Ordenanca municipal
d’establiments de concurréncia publica, aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona el dia 24 de marc de 1993.

La tipificacid dels establiments de bar, restaurant i similars és la segiient:

Classe 3.1: establiments de bar de begudes amb horari limitat

Classe 3.2: establiments de bar amb horari limitat

Classe 3.3: establiments de bar de begudes amb horari estés de superficie inferior o igual a 100
m2,

Classe 3.4: establiments de bar de begudes amb horari estés de superficie superior a 100 m2,
Classe 3.5: establiments de bar amb horari estés, de superficie inferior o igual a 100 m2.

Classe 3.6: establiments de bar amb horari estés, de superficie superior a 100 m2.

Classe 3.7: establiments de restauracio.

Classe 3.8: bars-restaurants.
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*Veure I’Ordenanca reguladora dels establiments comercials d’Igualada, aprovada definitivament per la CUB
en sessié de 22/04/1998, que defineix i classifica els establiments comercials, i assenyala la seva localitzacio
en el PGO.

e) Magatzems: locals destinats al diposit de mercaderies i/o venda al major.
f) Comercial concentrat: grans instal-lacions comercials, com hipermercats, grans magatzems,

etc. Es considera com a tal qualsevol comergc amb superficie construida superior a 2000 m?, i en
qualsevol cas haura de justificar la suficiéncia de I'aparcament previst.

La tipificacio de I'is comercial concentrat -venda al detall- és la segient:

Classe 6: Comercial concentrat. Establiments de venda al detall, que compten amb una superficie
edificada total superior a 2000 m2. Quan I'establiment superi els 2500 m2 de superficie de venda o
els 3500 m? de superficie edificada, I'establiment comercial tindra la consideracié de gran
establiment comercial, d'acord amb la llei 1/1997, de 24 de marg, d’equipaments comercials.

No obstant, els establiments comercials que comptin amb una superficie edificada total que superi en
un 10 per 100 com a maxim, els 500 m?, s'inclouran en la classe 4.1 6 5.1, segons correspongui,
sempre i quan la seva superficie neta de venda no sigui superior a 450 m>.

I, els establiments que comptin amb una superficie edificada total que superi en un 5 per 100 com a
maxim, els 1.000 m*, s'inclouran en la classe 4.3, sempre i quan la seva superficie neta de venda no
sigui superior a 900 m?.

Cas que es tracti d’'un gran establiment comercial la dotacié d’aparcament s’haura d’ajustar al que
estableix I'Ordre de 26 de setembre de 1997 sobre tipologies comercials. (D’acord I’Ordenanca
reguladora dels establiments comercials d’Igualada, aprovada definitivament per la CUB en sessio de
22/04/1998, que defineix i classifica els establiments comercials, i assenyala la seva localitzacid en el PGO)

g) Oficines: Local destinat a prestar serveis d'assessorament, de gestié, d'analisi i d'altres, en
I'ambit administratiu, financer, juridic, técnic, etc., tals com despatxos professionals, activitats de
recepcié de comandes -sense magatzem-, locals de gestié o administracio i establiments bancaris.

(D’acord amb la modificacio dels articles 37.3 i 41.4 del PGO, aprovada definitivament per la CUB en sessio
de 24/03/1994).

h) Public administratiu.

i) Sanitari-assistencial: tractament i allotjament de malalts, i en general, activitats relacionades
amb la sanitat, la higiene i l'assisténcia, excepte els usos especifics relacionats amb toxicomanies,
malalties infeccioses, serveis funeraris i similars incompatibles amb la residencia.

j) Docent: activitats formatives i d'ensenyament.

k) Esportiu: ensenyament i practica de I'educacio fisica i esports en general.
La tipificaci6 de I'Gs esportiu és fara d’'acord amb les classes segient:

Classe 2.1: establiments per a la practica de I'esport en espais oberts.
Classe 2.2: establiments per a la practica de I'esport en espais tancats.
Classe 2.3: establiments esportius d’exhibicié en espais oberts.

Classe 2.4: establiments esportius d'exhibicié en espais tancats.

* Veure I’Ordenanca de regulacio dels establiments de concurrencia publica, aprovada definitivament per la
CUB en sessio de 24/03/1993, que defineix i classifica els establiments esportius i els localitza en el PGO.

[) Recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i I'esbarjo. La tipificaci6 de I'Gs recreatiu es
fara d’acord amb les classes segiients:

Classe 1.1. Establiments d'espectacles publics o de reunié en locals tancats i coberts (cines,
teatres, concerts, ets,)

Classe 1.2. Establiments d'espectacles publics o de reunié a l'aire lliure amb instal-lacions fixes.
Classe 1.3. Establiments de jocs d'atzar (bingos, casinos, etc.)

Classe 1.4. Altres establiments de jocs d'atzar amb expectatives de guany economic.

Classe 1.5. Establiments de jocs recreatius juvenils.
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Classe 1.6.1 Locals d'ambientacio musical. Bars de superficie inferior o igual a 100 m2.

Classe 1.6.2 Locals d'ambientacié musical. Bars de superficie superior a 100 m2.

Classe 1.7. Sales de festes amb actuacions, sales de ball, discoteques, cafés-teatre, etc.

(D’acord amb la modificacié puntual del PGO referent a la tipificacié de I’Us recreatiu, aprovada
definitivament per la CUB en sessid de 25/11/1992).

Diferents zones del sol urba en quant a I'is recreatiu i la seva limitaci6 segons les classes

exposades:
Zona Segons el vigent P.G.O. Proposta de modificacio
CLAU 6 Recreativa en planta baixa fins S’admet I'Us recreatiu a planta baixa
NUCLI ANTIC a 200 m2 construits. limitat a les clases 1.1 — 1.5.
CLAU7,8,9,10 S'admet I'lis recreatiu. S'admet recreatiu limitat a les clases
EDIFICACIO CONTINUA 1.1-1.3-1.4-1.5-1.6.1 Excepte illa compresa
GRAU I, 11, 1l entre c. Sant Magi, c. Santa Caterina,
PASSEIG c. Carme Verdaguer i Ps. Verdaguer.

(MP aprovada per la CUB el 17-3-99)
ZONA 11 S'admet I'Us recreatiu. S’admet recreatiu limitat a les clases

AREES D'AMILLORAMENT
TRAMA URBANA

1.1-1.3-14-1.5-1.6.1

ZONA12 ]
ORDENACIO VOLUME-
TRICA ANTERIOR

S’admet I'Us recreatiu.

S'admet recreatiu limitat a les clases
1.1-1.3-1.4-1.5-1.6.1

ZONA 13 No s’admet I'is recreatiu S'admet recreatiu limitat a les clases
BLOCS OBERTS ALTS 1.3-14-15.
ZONA 14 No s’admet I'is recreatiu No s’admet I'is recreatiu.

BLOCS OBERTS BAIXOS
GRAU |

ZONA 14-C S’admet I'Us recreatiu. No s’admet I'is recreatiu.
COMERCIAL
ZONA 15 No s’admet I'is recreatiu No s’admet I'is recreatiu.

BLOCS OBERTS BAIXOS
GRAU I

ZONA 16 No s’admet I'is recreatiu No s’admet I'Uis recreatiu.
VERD PRIVAT
ZONA 17 No s’admet I'Us recreatiu S’admet recreatiu limitat a les clases

INDUSTRIAL EDIFICACIO
CONTINUA

11-12-16.2-1.7.

ZONA 18 -B
POLIGON INDUSTRIAL

No s’admet I'Uis recreatiu.

S’admet recreatiu limitat a les clases
1.1-12-1.6-1.7 (d’acord amb M.P.P.O.
de data 25/11/1992)

ZONA19A-B-C
NOVA ORDENACIO

Correspon als estudis de detall
fixar els usos.

Correspon als estudis de detalll
fixar els usos.

ZONA 19D
AT
POLIGON RESIDENCIAL

No s’admet I'iis recreatiu.

No s’admet I'Gs recreatiu.

ZONA 19 D- IV

No s’admet I'is recreatiu.

S’admet Unicament en la classe 1.5
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ZONA 19 D-V No s’admet I'Uis recreatiu. S’admet recreatiu limitat a les clases
1.1-12-162-17.

ZONA 20 ] Correspon al Pla Especial Correspon al Pla Especial
REMODELACIO fixar els usos. fixar els usos.

(D’acord amb la modificacié puntual del PGO referent a la tipificacié de I’Us recreatiu, aprovada
definitivament per la CUB en sessid de 25/11/1992).

* Veure I’Ordenanca de regulacio dels establiments de concurrencia publica, aprovada definitivament per la
CUB en sessi0 de 24/03/1993, que defineix i classifica de manera més detallada els establiments
d’espectacles publics o de reunio, de jocs d’atzar i els locals d’ambientacié musical i els localitza en el PGO.

m) Socio-cultural: activitats culturals i de relacié social, politica i sindical.

n) Religiés.

0) Estacions de servei.

p) Industrial: indistries, magatzems connexos, i tallers de reparacié i planxisteria.

g) Especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet pel que llur previsié ha
d'incloure la mencié concreta de les activitats que es consideren permeses.

5. So6n usos provisionals els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o
instal-lacions permanents, i no dificulten I'execucié del Pla. Podran autoritzar-se d'acord amb
l'article 58,2 de la Llei del Sol.

I.4. CONDICIONS ESPECIFIQUES D'US

I1.4.1. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L’'US INDUSTRIAL
42. Classificacid

Als sols efectes de la seva admissié en les diferents zones i situacions previstes en les presents
Normes, els establiments industrials es classifiquen, en funcié del grau de molésties, efectes
nocius, perillositat i/lo modificacié de I'ambient, en sis categories.

43. Categories

La classificacio és la segiient:

- Categoria 12; activitats artesanes o industries familiars que no produeixen més sorolls ni fums
que els propis d'un habitatge, amb motors que no sobrepassen, cap dells, els 2 Kw. de
poténcia, i situades en el mateix habitatge del titular.

- Categoria 22: petites industries que, amb les oportunes mesures correctores, no produeixen
més sorolls que els propis d'un habitatge, no ocupen més de 8 persones, i amb motors que no
sobrepassen cap d'ells, els 5 Kw. de poténcia.

- Categoria 3%: activitats industrials que, tot i amb mesures correctores, no produeixen més fums
ilo sorolls que els propis d'un habitatge i que no poden estar, en general, en edificis
d'habitatge.

- Categoria 4% comprén aquelles petites i mitjanes indUstries que per les molésties que
ocasionen no poden restar en general contiglies a edificis d’habitatges pero si a edificis distints
a altres usos industrials.

Aquesta categoria se subdivideix en dos subcategories:
4.1. Aquelles industries que poden ser contigiies a residéncia per no presentar molésties ni riscos

d'incendi, explosié, fums, ni en general induir problemes de medi ambient en garantir la solucio del
sanejament, entre les que s'inclouen les Adoberies i tints.
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4.2. La resta d'indUstries que presenten molésties i perill que exigeixen la seva prohibicié en
contigiitat als habitatges.

- Categoria 52: compren aquelles activitats que per la seva elevada moléstia o nocivitat, han de
mantenir-se aillades de qualsevol altra edificacio, adhuc industrial.

- Categoria 62; activitats perilloses o especialment nocives que han de mantenir-se apartades de
qualsevol altra activitat.

44. Situacions

Es consideren les seguents:

A. En edifici d’habitatges, a planta pis.

B. En edifici d’habitatges, a planta baixa o annex a habitatge unifamiliar.

C. Edifici industrial entre mitgeres, vei a edificis d’habitatges.

D. Aillat en edifici independent.

E. Edifici industrial al poligon industrial d'lgualada.

Les categories i situacions es relacionen en funcié del quadre nim.1 annex.

SITUACIO
CATEGORIA A B C D E
18, Sl Sl Sl Sl Sl
22 NO Sl Sl Sl Sl
32 NO NO Sl Sl Sl
421 NO NO Sl SI Sl
42.2. NO NO NO Sl Sl
52 NO NO NO NO Sl
62 NO NO NO NO NO

QUADRE NUM. 1

45. Entrada de mercaderies

Les activitats de la 12, 22, i 32 categoria es dividiran, a la vegada en dos tipus.

Tipus A.- quan els materials que es consumeixin en el procés industrial, i/o els productes que
s'elaborin, necessitin arribar o sortir del local on es realitza I'activitat en vehicles de més de 3.500
Kg. de carrega maxima (camions).

Tipus B.- Idem. quan els vehicles siguin de menys de 3.500 Kg. de carrega maxima (furgonetes).

46. Edificis industrials

S'entendra per edifici industrial aquell que reuneixi les seglients condicions:
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No estigui destinat a habitatges, amb la sola excepcio de la del porter o vigilant.

Estigui aillat estructuralment de les edificacions veines excepte en la fagana -on es disposara
d'una junta de dilatacio- assegurant la no transmissié de vibracions.

Disposi d'accessos independents per al personal i les mercaderies.
Disposi d'una placa de carrega de mercaderies per planta, a les que hi tinguin accés tots els

locals industrials de l'edifici, amb un minim de placa per 1.000 m? i amb amplada suficient
perqueé els camions puguin entrar i sortir sense fer maniobres al carrer.

47. Usos permesos

Els usos industrials permesos en sol urba, amb independencia de I'obligatorietat de complir les
disposicions més generals, seran, segons les diverses zones:

1.- Zones d'edificaci6 aillada

a)
b)

<)

Categoria 12. a planta pis (situacié A) només en habitatge unifamiliar.
Categoria 22. a planta baixa (situacio B).

Categoria 32. a edifici de no habitatges (situacio D). A les zones 14, 15 16, i a les unifamiliars,
només s'autoritzara la 12. categoria.

2.- Edificaci6 entre mitgeres

a)

b)

<)

Categoria 12. a planta pis (situacié A) només en habitatge unifamiliar.

Categoria 22. només a planta baixa en edificis d’habitatges (situacié B), i a qualsevol planta en
edificis de no habitatges (situacié C).

Categoria 32. a edifici no d’habitatges, (situacio C) dintre del qual s'admetra un Unic habitatge
vinculat registralment a la indUstria, i amb desti a personal encarregat de vigilancia i
conservacio de l'inddstria. A la zona nim. 6 no s'admetra aquesta categoria.

3.-Inddstriaclau 17 a

a) Categoria 22. en situaci6 D.

b) Categoria 32. en situacio D.

4.- Indastria clau 17

a) Categoria 22, en situacio C, D.

b) Categoria 32. en situacio C, D.

¢) Categoria 4.1. en situacio C,D.

5.- Industria clau 18 b (Poligon Industrial)

a) Categoria 22. en situacio E.

b) Categoria 32. en situacio E.

c) Categoria 4a.1. i 4a.2. en situacié E.

d) Sense contingut (D’acord amb la modificacié puntual del PGO a la zona 18b del poligon industrial les
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Comes, aprovada definitivament per la CUB en sessio 10/04/1991)

6.- Us d'habitatge

Per les zones 17, 17 a i 18 b, s'accepta I'lis d'habitatge en les condicions expressades en la seva
normativa particular.
48. Amplaria de carrer

En tots els casos les industries del tipus a), tal com es defineix en l'art, 47¢., hauran de disposar
d'accés per un carrer de 8 metres d'amplada com a minim.

49. Limitacions de poténcia

S'estableixen, per a cada una de les possibles situacions unes limitacions de poténcia mecanica
total, i de poténcia per  unitat de superficie.

Als sols efectes d'aquest article no es tenen en compte en el comput de motors els dedicats al
condicionament ambiental de I'aire, com tampoc els dels aparells d'elevacié i manutencié.

La superficie a tenir en compte exclou els despatxos i oficines, serveis i molls de carrega,
comptant-se nomeés la destinada a l'exercici de l'activitat industrial.

Per a cada una de les situacions de l'art. 49¢, la limitacio és la maxima de les dues seglents:

- Categoria 12, situacio a) : 6 Kw. i 0,03 Kw/m?.
- Categoria 12. situacio b) : 15 Kw. i 0,05 Kw/m?.
- Categoria 22. situacio a) : 6 Kw. i 0,03 Kw/m?.
- Categoria 22. situacié b) : 15 Kw. i 0,05 Kw/m?.
- Categoria 32. i 42, : sense limitacions.

50. Tallers de vehicles (automobils i motos)

En el cas dels tallers de reparacié de vehicles, als que en la seva majoria els hi correspondria la
pertinenca a la categoria 32, tenint en compte la seva vessant de servei, poden ésser assimilables
a la categoria 2%, sempre que es pugui assegurar l'eficacia de les mesures correctores, i no
ultrapassin la capacitat d'emmagatzemar més de 10 automobils a la vegada.

51. Distancies a edificis publics

Les industries situades en sol no industrial perd amb Us compatible de categoria superior a la 22, -
encara que hi estiguessin assimilades- no podran situar-se a menys de 40 m. d'altres edificis d'Us
religiés, cultural, sanitari, o d'espectacle public. Reciprocament, tampoc podran autoritzar-se
aquests usos a menys de 40 m. d'una inddstria legalment establerta de categoria superior a la 22, i
en les mateixes condicions, és a dir, situada en sol no industrial.

52. Limitacié de les emissions de contaminants aeris

1. A més de complir amb les limitacions de la Llei de Proteccié de 'Ambient Atmosfeéric, i decrets
que la desenvolupen, i altres que es poguessin dictar, les emissions de contaminants a I'atmosfera
quedaran limitats, tant en la seva quantitat absoluta per activitat, com en la quantitat d'emissio per
unitat de superficie de la parcel-la en qué s'efectui I'activitat.
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Als efectes de determinar la quantitat de pes de I'emissio, s’estara al que determina el paragraf 2.
Els limits establerts son els seglients:

Zona Emissié maxima Particules solides Emissio t.
kg/h. Mgr./ m? dia mgr./m dia

Poligon Industrial
Ics 10 600 1.000

Resta d'inddstria i
Barriada Nova 0,5 180 300

2. Als efectes de la seva addicid, per a determinar I'emissio total prevista en l'art. 52, la xifra en
mgr. a considerar sera la que resulti, per a cada contaminant, de multiplicar la quantitat d'aquest,
en la unitat que s'expressa, pel coeficient K que determina la taula adjunta:

Contaminant Unitat de mesura Coeficient K
Particules solides mgr. 1

SO, mgr. 0,0035
CO ppm. 0,3

NO (com a NO,) ppm. 0,5

P total mgr. 0,6

Cl mgr. 0,6
HCI mgr. 0,3
H,S mgqr. 15

53. Mesures correctores

Les mesures correctores que les activitats industrials adoptin han de ser, no les minimes per a
permetre la seva ubicacio en determinada zona, sind, complementariament, i aqui €s on tenen rad
de ser, totes aquelles que permetin reduir al maxim les molésties causades a I'entorn.

54. Determinacié de la categoria industrial

Que per la disposici6 de mesures correctores s'eliminin les causes que feien incloure a una
activitat en determinada categoria, aquesta podra ser assimilada a una inferior.

En cap cas, pero, podra una activitat assimilar-se a la 12 categoria, ni reduir-se de categoria si esta
instal-lada en un edifici d’habitatges.

54b. Limitacié de sorolls

1. Molésties de l'industria a I'habitatge.
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a) Als efectes de limitacio de molesties produides per la industria a I'habitatge, s'adjunta quadre
annex num. 2 on es fixen els maxims d'emissio sonica en funcio de la situacié i categoria
industrial, distingint els maxims per dia i nit.

b) La medicié del "nivell sonor maxim exterior" s'efectuara a 1,5 m. de la fagana o de la linia de
propietat dels habitatges. El "nivell sonor maxim interior" es comprovara a linterior dels
habitatges amb balcons i finestres tancats i a una distancia no inferior a 1,5 m. de les parets, si
és possible. Per a cada un dels nivells sonors maxims, exterior i interior, es fixen valors pel dia
i per la nit. La delimitacié de I'horari de dia i de nit I'establira la corresponent Ordenanca

Municipal.
Nivell sonor maxim interior dB(A)
Nivell sonor max.
exterior dB(A) SITUACIO
A B C D E
Dia Nit Dia Nit|Dia Nit |[Dia Nit|Dia Nit |Dia Nit
1@ 55 45 40 * 140 30 [40 30 |* i *
22 60 50 * * 140 30 |40 30 |* *o|* *
32 65 55 * W * |45 35145 35|45 35
42 75 70 * W *o|* * |50 45|50 45
52  |ROHIBIDA
62 |ROHIBIDA

QUADRE NUM. 2

2. Molésties de I'habitatge i serveis a I'habitatge. Els equips d'aire acondiciat i ventilacid, tals com
ventiladors, acondicionadors tipus finestra, unitats condensadores, compressors, bombes, torres
de refredament, etc., no poden originar, als habitatges no usuaris d'aquests serveis, nivells sonors
superiors als seglents:

dia nit
Nivell sonor maxim interior 35 dB(A) 30 dB(A)
Nivell sonor maxim exterior 55 dB(A) 45 dB(A)

1.4.2. REGULACIO DE L'US DE GARATGES

55. Definicio

Es consideren garatges els locals destinats a la guarda amb caracter habitual de vehicles de motor
mecanic. Els tallers de reparacio d'automobils, motocicletes i altres vehicles a motor es regiran per
les normes d'inddstria, encara que se situin dintre de garatges.

*Veure I’Ordenanga d’aparcaments, aprovada per la CUB en sessi6 15/11/1989.

56. Obligatorietat dels garatges

1. Les noves edificacions destinades a Us d'habitatge i situades en arees d'edificacié continua
hauran de preveure tantes places de garatge com habitatges. S'exceptuen d'aquesta
obligacié les edificacions destinades a habitatge plurifamiliar situades a parcel-les de facana
inferior a 10 m., sempre que no provinguin de parcel-lacié efectuada amb posterioritat a I'aprovacio
inicial del present PGO.

En canvi, les edificacions destinades a habitatge unifamiliar hauran de preveure un minim d'una
placa de garatge. En qualsevol cas, la superficie minima per plaga sera de 20 m”°.
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2. Les noves edificacions destinades a Us hoteler, hauran de preveure un minim de places de
garatge equivalent al 70% del nimero d'habitacions.

3. Les noves edificacions destinades a habitatge plurifamiliar i situades en arees d'edificacio
discontinua hauran de preveure un minim de places igual al nimero d'habitatges. Aquestes places,
pero, poden situar-se fins a un maxim d'un 50% a l'aire lliure, dintre de la parcel-la.

4. Les noves edificacions situades a la zona nim. 17 i 17a hauran de preveure, com a minim,
accés i espai dintre de la parcel-la per un nimero de vehicles superior al 30% del nimero de llocs
de treball o una placa cada 200 m? construits.

5. Les noves edificacions situades a la zona ndm. 18b hauran de preveure, com a minim un

ndmero de places de garatge superior al 20% del nimero de llocs de treball, o una plaga cada 300
2 .

m°® construits.

6. Les noves edificacions situades a la zona nim. 14 hauran de preveure, com a minim, una placa
per habitatge dintre de la propia parcel-la.

7. En el cas d'edificis o establiments destinats a usos col-lectius o publics, comercials superiors a
500 m® de sostre construit, i comercial concentrat, per l'obtencié de llicéncia d'obres de nova
planta, o de reforma o habilitacié s'haura de tenir en compte les necessites que puguin crear-se i
preveure la seva solucid.

*Veure I'article 41de I’Ordenanca reguladora dels establiments de concurréncia publica, aprovada
definitivament per la CUB en sessié 24/03/1993 i I’article 17 de I’Ordenanca reguladora dels establiments
comercials, aprovada definitivament per la CUB en sessio 22/04/1998, que assenyalen el minim de places
d’aparcament del qual han de disposar determinats establiments de concurrencia publica i comercials.

57. Categoria dels garatges

S'estableix la classificaci6 seguent:

- CATEGORIA PRIMERA: Garatges d'Us particular:

a) Formant part de I'edificacié de I'nabitatge, amb un maxim de 100 m® (5 cotxes).

b) Edifici independent de 'habitatge, dintre de la mateixa parcel-la, amb un maxim de 100 m? 5
cotxes).

- CATEGORIA SEGONA: Garatges d'Us public:

a) Planta baixa i/o soterrani d'edificis plurifamiliars d'habitatges col-lectius, a partir de 100 m?.
b) Edificis independents del d’habitatge, amb parcel-la propia o compartida, a partir de 100 m?.

58. Régim de compatibilitat

Al segiient quadre s'estableixen les compatibilitats entre les zones en qué es divideix el sol i les
categories de garatges:

ZONA GARATGES COMPATIBLES
6.- Conservacio6 del centre historic la
7 a 10.- Edificaci6 continua 1a, 1b, 2a, 2b
11.- Amillorament de la trama urbana 1a, 1b, 2a, 2b
12.- Ordenaci6 volumetrica especifica 1a, 1b, 2a, 2b
13.- Blocs oberts alts 2a, 2b
14 i 15.- Blocs oberts baixos 1a, 1b
17 i 18.- Industrial 1b, 2b
19.- Nova ordenacio en funcié del Peri.
20.- Remodelacio en funcié del Peri.
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A les Rambles de Sant Isidre i del General Vives no s'hi podran obrir accessos de garatge; les
parcel-les amb fagana a aquestes vies hauran de donar accés als garatges preceptius pels carrers
posteriors. En cas de no tenir, a la data d'aproximacié provisional del present Pla, altra fagana que
la de la Rambla, s'exceptuen de l'obligacié de garatge.

11.4.3. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

59. Definicié i compatibilitat

1. Es consideren arees extractives els sols on temporalment es realitzen activitats d'extraccié de
terres, granulats, o s'exploten pedreres.

2. Aguestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

1. Es prohibeixen:

a) Al sol urba i urbanitzable programat.

b) En un radi de 500 m. del nucli urba.

¢) En un radi de 200 m. dels elements d'interés inventariats, i els que puguin incloure's

posteriorment.

60. Autoritzacié de l'activitat

1. Es fara d'acord amb la Llei 12/1981 de 24 de desembre, i el Decret 343/1983 de 15 de juliol,
ambdos de la Generalitat de Catalunya.

2. A més de la tramitacié de I'expedient al Servei Territorial d'IndUstria, sera preceptiva la tramitacié
a I'Ajuntament.

3. L'atorgament dels permisos, autoritzacions o concessions als titulars per part dels organismes

competents no eximeixen de la llicéncia municipal, tal com preveu el paragraf 6 de l'art. 5 del
Decret 343/1983 de 15 de juliol.

61. Contingut de la sol-licitud de llicéncia

a) Memoria sobre l'abast de les activitats, amb mencié especifica dels desmunts o explanacions
previstos, la duracio estimada de I'explotacio, i el compliment dels requisits de I'article anterior.

b) Menci6 especifica a les precaucions adoptades per no afectar la conformacié del paisatge.

¢) Testimoni del titol de propietat i conformitat del propietari per I'explotacid, en cas de no ésser el
mateix sol-licitant.

d) Descripcié de les operacions de rebaix i desmunt, sobre topografia a escala 1/500, amb els
perfils en qué s'indiquin els treballs a realitzar. Amb el mateix detall s'expressara I'estat final del
terreny un cop acabada I'explotacio, i les operacions a qué es compromet el promotor, a fi
d'integrar el sol afectat al seu entorn i paisatge.

e) Indicaci6 dels volums a remoure i extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial sobre l'exacte compliment d'alld previst als apartats
anteriors.

62. Denegaci6 i garanties

1. L'Ajuntament podra denegar la llicéncia si, malgrat I'observanca dels preceptes anteriors, estima
que l'activitat pot afectar la morfologia, paisatge i ambient del terme municipal.
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2. Si lautoritzacié és procedent, es condicionara a l'establiment de garanties suficients pel
compliment de les operacions per integrar el sol afectat al seu entorn i paisatge.

1.4.4. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LES GRANGES

63. Definici6 i compatibilitat

1. S'entén per granges totes aquelles edificacions destinades a acollir bestiar destinat a produccié
ramadera, en régim normal d'estabulacio.

2. No sera admissible la seva ubicacié en sol urba, urbanitzable programat, ni no urbanitzable
forestal -clau 24-

3. Podran situar-se en sol urbanitzable no programat amb caracter provisional, mentrestant no es
desenvolupi el PAU, i en sol no urbanitzable, sempre que en els dos casos s'acompleixin les
condicions especifiques que segueixen.

64. Contingut de la sol-licitud de lliceéncia

1. La documentacio necessaria per a la tramitacio de les sol-licituds de llicencia d'obres sera:

a) Instancia.

b) Projecte signat per un técnic competent i visat pel Col-legi professional corresponent.

¢) Fulls d'assumpciod de la direccid de les obres pels facultatius competents.

d) Copia del document de llicencia fiscal del contractista designat per a la realitzacio de les obres
sol-licitades.

e) Copia de l'escriptura de propietat dels terrenys.

f) Compromis escrit d'efectuar una plantacié d'arbres a la faixa no edificada esmentada a l'article
65. e).

2. El projecte técnic esmentat al punt 1.b) haura d'assenyalar de forma especial els aspectes
seguents:

a) Existéncia de fossa séptica o pou mort, degudament dimensionats, o instal-lacié de biogas.

b) Existéncia de fossa de cadavers.

c) Demostrar que es disposa del subministrament d'aigua necessaria en funcié de la quantitat de
bestiar.

d) Lainstallaci6 estara dotada d'enllumenat d'emergéncia.

3. La posta en marxa de la instal-laci6 no sera possible sense el corresponent permis de nova
obertura i/lo ampliacio per instal-lacions industrials (depenent de la Comissié d'Activitats Reglades).

65. Condicions d'edificacio

a) La finca tindra una superficie no inferior a 1,5 Ha (finca minima agricola). No s'autoritzara
I'edificacié en aquelles finques procedents de parcel-lacions urbanisticament il-legals. L'habitatge i
la granja seran compatibles dintre una mateixa parcel-la minima.

b) La distancia de I'edificaci6 als nuclis urbans sera superior a 500 m. Aquesta distancia podra
disminuir-se a 200 m. sempre que resulti demostrada la impossibilitat que I'explotacié pugui
superar els 20 caps per les granjes de vaqui o porqui o les equivaléncies que, per altres tipus de
bestiar, fixi el Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, 0 bé es procedeixi a la instal-lacié de
digestors de residus (biogas) que garanteixin la no emissié de residus contaminants.

¢) En caE cas el volum total edificat a la finca sera més gran a I'equivalent a 1 m* d'edificacié per
cada 5 m” de soOl. Les granges existents a l'aprovacié inicial d'aquest PGO es regiran, pero, en
aguest aspecte, pel que es determina a l'inventari Il d'edificacions en sol no urbanitzable.
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La construccio haura de respectar les seglients distancies minimes:

- 20 m. ales partions

- 50 m. ales carreteres

- 25 m. a d'altres vies publiques

- 100 m. a captacions i cursos d'aigua.

En qualsevol cas es mantindra lliure de tota construccié una faixa perimetral de 20 m.
d'amplada entorn la granja projectada.

En el suposit que la granja vagi acompanyada per un habitatge, aquest s'haura de tramitar
segons el procediment de I'art. 44 del Reglament de Gestio de la Llei del Sol, previ informe del
Departament d'Agricultura, que valori la compatibilitat dels usos.
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111. ORDENACIO DE SISTEMES

66. Definicid.

El conjunt d'elements ordenats a la satisfaccié de les necessitats urbanistiques en matéria de
comunicacions, espais lliures i equipament constitueixen els sistemes, que sén generals quan
serveixen el nivell superior de planejament i locals quan esgoten la seva eficacia en un dels ambits
del conjunt planejat.

66 bis. Clau 1, sistema viari.

A) Definicié:

1. La xarxa viaria basica comprén els espais i instal-lacions reservats pel sistema viari, de caracter
fonamental, per mantenir els adequats nivells de mobilitat i accessibilitat.

2. La xarxa viaria secundaria i local té per missio principal donar accés a l'edificacié i enllacar amb
les vies basiques.

3. La xarxa viaria rural assegura els minims de comunicacié i accessibilitat als sols agricola,
ramader i forestal.

B) Régim del sol.
1. Per la xarxa viaria basica sera el que correspongui segons la legislacio vigent i el tipus de via.

2. La xarxa viaria secundaria i local es composa de vies amb alineacions i rasants, assenyalades
per les presents Normes, o, com desenvolupament de les mateixes, pels Plans Especials o
Parcials o Estudis de Detall que, en endavant s'aprovin.

3. La xarxa viaria rural queda formada pels camins publics i/o indicats al cadastre del terme
municipal que es grafien al planol corresponent, a escala 1/5000. Aquests camins s'hauran de
conservar i queda prohibida la apertura d'altres de nous excepte els expressament relacionats amb
explotacions agraries, ramaderes o forestals. Per la seva apertura sera preceptiva la llicencia
municipal d'obres, prévia autoritzacié prevista per l'art. 43, 3 de la Llei del Sol i informe favorable de
la D.G. d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

A les tanques que puguin establir-se al llarg d'aquests camins els és d'aplicacio I'art. 388 del Codi
Civil. Si atermenen amb carreteres se'ls hi aplica la Llei i el Reglament de Carreteres.

Queda prohibida la pavimentacié amb materials que no siguin els tradicionals, admetent-se només
el formigonat, gavions o similar en punts d'encreuament amb cursos d'aigua.

Podran instal-lar-se al llarg de la xarxa viaria rural totes aquelles instal-lacions necessaries per les
explotacions agraries en general, obtenint-se les llicencies en les condicions esmentades en
aquest mateix apartat.

Aguestes instal-lacions queden exclusivament adscrites als usos propis del sol no urbanitzable, i
no es podra al-legar la seva existéncia en el sentit de classificacié del sol que preveuen els art. 78 i
81 de la Llei del Sal, i concordants del Reglament de Planejament Urbanistic.
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67. Clau 2, sistema de parcs i jardins urbans.

A) Definicid i Us:

1.- Constitueixen els parcs i jardins urbans els soOls destinats a l'esplai de la poblacié, dotats
d'espécies vegetals i indistintament destinats al descans, esplai, joc o practica de l'esport.

2.- S6n sempre d'Us public, i, per llur funcio, sén:

1) Usos permesos : recreatiu.

2) Usos compatibles: comercial limitat a quioscos. En planta soterrani s'admeten aparcaments
sempre que quedi assegurada la correcta utilitzacio de la superficie.

3) Usos prohibits : la resta dels assenyalats a l'art. 41,4.

4) No s'admetran, en cap cas, usos provisionals.

3.- Els terrenys reservats com a sistema de parcs i jardins son:
a) Els grafiats als planols corresponents.

b) Els que el Pla indica per Unitats d'Actuacié, Plans Especials i Plans Parcials, encara que no
estiguin grafiats.

Els terrenys son ja propietat municipal, o s'obtindran per cessio gratuita i lliure de carregues quan
responguin a minims de cessio que haurien d'haver efectuat els propietaris del sol; en cas contrari
seran obtinguts per expropiacio.

4.- Els escreixos que, per sobre del 10% de cessi6 minima obligatoria, s'indiquin al sol
urbanitzable, seran sempre de cessi6 gratuita i lliure de carregues, i s'incorporaran al Patrimoni
Municipal del Sal.

B) Régim del sdl.

1.- S'ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba que no ocuparan
més del 5% de la superficie, incloent els possibles quioscos. S'admetran edificacions per usos
socioculturals, sempre que siguin de gestio publica, amb ocupacio inferior al 10% i algaria maxima
de 7,5m.

2.- S'admetran instal-lacions esportives en les mateixes condicions de gestio, sempre que la

superficie destinada a usos esportius i annexes sigui inferior al 20% de la del parc. L'algaria
maxima es limita a 10 m. i 'ocupacio pot ser total.

68. Zona 2b, sistema de parcs i jardins i equipaments intermunicipals.

A) Definicio i Us:

1.- Es defineix com a area de parc intermunicipal d'lgualada, Sta. Margarida de Montbui i Vilanova
del Cami, al llarg del riu Anoia.

2.- Per rao de llur funcié, sén usos:
1) Permesos : recreatiu i esportiu.

2) Compatibles: pablic, administratiu, sanitari assistencial, docent, sdciocultural i comercial limitat a
quioscos o similars. Tanmateix és compatible I'lis agricola en determinades condicions.

3) Prohibits : la resta.

3.- S'admeten els usos publics i els col-lectius, amb les limitacions que derivin del Pla Especial,
prohibint-se el privats.
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4.- S'admeten usos provisionals que caducaran a l'aprovacio definitiva del Pla Especial, excepte
en el cas que resultin consolidats per ell.

B) Pla Especial.

1.- Per la posta en marxa d'aquest parc sera preceptiva la tramitacio i aprovacio d'un Pla Especial
que podra comencar a desenvolupar-se a partir de la posta en marxa dels col-lectors i estacio
depuradora intermunicipal.

2.- El Pla Especial no preveura necessariament, la titularitat publica de tots els terrenys del parc,
podra per tant admetre usos col-lectius i aprofitament privats. No obstant, legitimara a
I'Administracio actuant per a procedir a operacions d'expropiacio.

3.- El Pla Especial regulara el suposit de la titularitat privada dels equipaments, atorgant-li caracter
secundari, establint la preferéncia publica en canviar el titular privat i evitant que l'aband6 de
I'explotacié privada suposi disminucié del grau d'equipament del parc.

Seran férmules preferents de gestio la concessié administrativa i el dret de superficie si bé se'n
podran admetre d'altres sempre que s'asseguri la consecucid dels objectius anteriors i es
garanteixi el control pablic de les tarifes d'utilitzacié, si se'n devenguen.

4.- Competencia per la redacci6, tramitacio, gestio i finangament: correspondra a Mancomunitat,
Conveni i Consorci o figura similar intermunicipal, agrupant com a minim els tres municipis
afectats.

5.- Els Estatuts de Mancomunitat, Conveni, Consorci o figura similar intermunicipal hauran de
preveure els mecanismes, especialment els financers, adequats a I'execucié del parc.

A tal efecte prendran en consideracid no tant les superficies de sOl recaient a cada terme
municipal, siné les poblacions respectives, la incidéncia i utilitzacié previsibles per part de les
poblacions beneficiaries, i la capacitat financera de cada municipi.

Tanmateix la figura de gesti6 seleccionada podra interessar els ajuts necessaris d'altres
organismes

C) Régim del sol.
Sera ordenat pel Pla Especial atenent als segiients criteris:

1.- L'ordenacio preferent sera amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba que no
ocuparan més del 2% de la superficie, incloent els possibles quioscos.

2.- Les edificacions necessaries pels usos admesos i compatibles no superaran una ocupacioé
conjunta en planta del 10% de la superficie, comptant tant les destinades a usos publics com
col-lectius. L'alcaria maxima admissible sera de 11,00 m., i planta baixa i dos pisos, dissenyant-se
I'edificacié en harmonia amb I'entorn en qué se situa.

3.- Els usos agricoles actualment existents a I'aprovacidé provisional del present P.G.O. podran
mantenir-se transitoriament, aixi com els habitatges vinculats. A tal efecte, el Pla Especial establira
un régim que fixi el temps en qué podra mantenir-se aquesta situacio.

4.- El Pla Especial podra mantenir les instal-lacions de subministrament d'aigua a industries, també
de manera transitoria, que fixara el propi Pla.

5.- L'edificabilitat bruta sera com a maxim de 0,2 m2 sostre/m2 sol.
6.- La superficie de sol que, per situar-hi usos col-lectius o determinats usos publics sigui d'accés

restringit, no superara el 30% de la superficie total del parc. S'exceptua d'aquest percentatge
I'equipament esportiu.
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7.- La superficie maxima de sol que es destini a equipament esportiu no podra superar el 20% de
la superficie total del parc.

8.- La distribucio dels diferents tipus de sol, aixi com de I'edificacié autoritzada, es fara atenent a
l'interés de la poblacié conjunta i no a raons de divisié de termes municipals.

9.- Tanmateix, els accessos rodats que siguin necessaris respondran a minims en la interrupcié
del funcionament vianant del parc i a maxims en quant a la seguretat dels usuaris.

10.- Es preveura, dintre del recinte del parc, arees d'aparcament calculades per donar servei

simultani a un minim del 5% de la poblacié dels tres municipis (0 més, si d'altres col-laboren a la
gestid) calculant una ocupacio de 3 passatgers/vehicle.

68bis. Clau 2c. Jardins i equipaments.

A) Definicié i Us.
1. Constitueixen superficies amb usos comuns als jardins urbans i als equipaments.
2. Admeten els usos relacionats als art. 67,2 i 69,2.

3. SOn usos prohibits la resta dels assenyalats a l'art. 41.4.

B) Régim de sol.

1. La superficie destinada a equipaments podra constituir fins a un 50% de la total, essent la resta
enjardinada.

2. El régim de sdl, en cada cas, sera el definit als art. 67 B) i 69 B), respectivament.

3. El desenvolupament d'aquestes arees es fara a través del Pla Especial, que fixara la proporcié
entre jardins i equipaments, i els usos dels equipaments previstos. Quan es tracti de terrenys de
propietat privada, els equipaments podran mantenir-se com a privats, essent obligatoria la cessio
de la part destinada a jardins.

4. En el cas de l'area del torrent de I'Espelt, que separa el barri de Fatima de la resta del nucli urba,
el Pla Especial definira el tragat exacte de la vialitat, que en el present Pla té caracter d'indicatiu.

69. Clau 3. Sistema d'equipaments.

A) Definicid i Us.

1.- Superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans.
2.- Per llur funcio, sén:

1) Usos permesos:

- Docent: constitueixen la zona 3 a.

- Public-administratiu, socio-cultural, sanitari, assistencial, religiés,... constitueix la zona 3b.
- Esportiu: constitueix la zona 3 c.

- Sanitariassistencial: constitueix la zona 3 d.

- Cementiris: constitueix la zona 3 f.

2) Usos compatibles: per als equipaments de titularitat privada que no responen, a l'aprovacio
provisional del present Pla, als usos docents, l'autoritzaran també els usos recreatius -a més a més
dels permesos- i els aparcaments.
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3) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a l'art. 41.4, a excepcié del servei funerari que es
considera compatible en el cas de I'equipament de cementiri -Clau 3f-. (Resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de 13 de gener de 1987).

4) En distingir-se cada Us en zones ( 3 a, 3 b,...), s'entén que només es permet, en cada una
d'elles, els descrits expressament, i son prohibits la resta. Quan un equipament figura Gnicament
amb clau 3 sense subindex admet qualsevol dels usos permesos i compatibles indicats més
amunt.

B) Régim del sdl.

1.- Ordenacié d'edificacié aillada, excepte quan es localitzin a illes de zones regulades per
ordenacid segons alineacid de vial o entre mitgeres, casos en quée se seguira l'ordenacié
corresponent a la resta de lilla.

2.- Edificabilitat maxima neta 1,75 m?2 s./m? s., distribuint els cossos d'edificacio de manera que
permetin els més amplis espais de jardineria i arees amb arbres

3.- L'alcaria maxima sera de 12 m. sobre la cota natural dels terrenys a tots els punts del solar, i el
numero maxim de plantes de baixa i tres pisos, amb I'excepcio feta al punt 1, on es regulara per la
de l'edificacié adjacent.

4.- Els equipaments existents a l'aprovacio inicial d'aquestes Normes s'accepten en les seves
condicions actuals, tant d's com de volum i titularitat.

5.- Els de nova creacid seran preferentment de ftitularitat pablica podent-se explotar privadament
mitjangant concessio o conveni.

6.- Per variar o concretar I'is d'un equipament caldra la redaccié d'un Pla Especial.

(Com a consequiéncia de la homogeneitat de I'estructura edificatoria del C/ Sant Josep, s'estableix
en resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 26 de febrer de 1987 que la
cornisa de la tercera planta haura de quedar enrasada amb la barana del terrat de la finca veina
més baixa, podent-se inclinar la coberta cap a linterior de la parcel-la amb un pendent que no
superi el 30%).

Queden definits els usos i volums de tres finques situades en clau 3a a l'lla compresa entre els

carrers St. Josep, Lleida, Av. Barcelona i Av. Mestre Montaner (d’acord amb la MPPGO aprovada
definitivament per la CUB en sessi6 de 19-4-95)

70. Clau 4. Infrastructures de serveis técnics.

A) Definicid i Us.

1. SOn els espais destinats a pas i proteccid de serveis técnics d'electricitat, aigua i sanejament,
aixi com a diposits, depuradores, abocadors d'escombraries, aparcaments, bascules, benzineres i
annexes, i magatzems i graners. Al llarg de l'actual N-2 admet a més els usos de tallers de
reparacions de vehicles i serveis de carretera.

No admet cap altre Us que aquell que els hi dona raé d'ésser.

2. Es defineixen els segiients tipus:
4 qualsevol dels usos indicats

4a aparcaments, benzineres i annexes
4b bascules, magatzems i graners, i aparcaments.

B) Régim del sdl.

S'ajustara a la legislacio especifica aplicable, i/o a les necessitats del servei, amb les segients
limitacions:
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1. El planol n° 3 pot fixar separacions obligatories a limits de parcel-la.

2. Els aparcaments en clau 4a seran a l'aire lliure, o amb estructures lleugeres de proteccié de la
plujai el sol.

3. Els edificis en clau 4b no superaran la volumetria que permet la clau n° 17.

71. Clau 5. De Proteccions.

A) Definicid i Us.

.- Zona 5a: Espais laterals a les carreteres.

.- Zona 5b: Espais laterals als llits dels cursos d'aigua.

.- Zona 5c: Espais laterals a les linies de ferrocarril.

.- Zona 5d: Elements d'interés historic, artistic o natural, referint-se la proteccio a ells mateixos i/o
el seu entorn.

Les zones 5a, 5b i 5¢ no admeten altre Us que el de proteccid, i podran ésser compatibles aquells
que autoritzin els organismes competents.

B) Régim del sdl.
1) Zones 5a) 5b) i 5¢)

a) Les obres i instal-lacions estan subjectes a la normativa legal especifica sobre la matéria, i
autoritzacio dels Organismes competents.

b) En qualsevol cas, per aquestes obres i instal-lacions és preceptiva la llicencia municipal d'obres,
segons l'art. 178 de la Llei del Sal.

¢) Aquestes Normes recullen les obres i instal-lacions preexistents a llur aprovacio inicial, d'acord
amb la corresponent Disposicié Transitoria.

2) Zona 5d:
(Veure cataleg d’elements d’interes historic, artistic o natural a la Disposicié Addicional Quarta.)
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1V. ORDENACIO DEL SOL URBA

72. Clau 6. Conservacié del centre historic i area d'influéncia.

A) Definicid i Us.

1. Correspon a l'antic nucli d'lgualada i el seu entorn immediat. Es defineix com a zona de
conservacio en tant que convé preservar el caracter que li imprimeix el conjunt de l'edificacié, al
gue cal assignar intereés historic i ambiental, almenys de caire local, en contraposici6 amb
I'expansié urbana posterior.

2. Per raé de llur funcio soén:

a) Usos admesos: habitatge plurifamiliar en planta pis, hoteler, comercial, oficines, public i
administratiu, sociocultural i religiés.

b) Usos compatibles:

- Habitatge unifamiliar.

- Magatzems a planta baixa.

- Sanitariassistencial, limitat a dispensaris i consultoris.

- Docent, limitat a guarderies i ensenyament pre-escolar.

- Recreatiu en planta baixa i fins a 200 m2. construits.

- Industrial, en categories la. i 2a.

¢) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a l'art. 41.4, i I'habitatge plurifamiliar a planta baixa.

3. No s’admetran, en cap cas, usos provisionals.

B) Tipus d'ordenacid.

Es fixa com a tipus el d'edificacié segons alineacio a vial i entre mitgeres.

C) Condicions d'edificacid.

1.- Alineacio d'edificaci6 i fondaria edificable, queden fixades als planols corresponents a sol urba,
escala 1/1000.

2.- Alcaries i nombre de plantes.

a) Les alcaries respondran als segients limits en funcié del nimero de plantes.

n°. de plantes alcaries
PB + 2P 10,20 m
PB + 3P 13,00 m.

"Atesa la diversitat d'alcades que presenten els edificis en determinats fronts de carrers, com a
consequencia de la coexisténcia d'edificis construits aplicant les determinacions del Pla General
anterior, i d'altres construits amb reglamentacié antiga, I'Ajuntament determinara mitjancant una
ordenanca d'edificacié I'alcada mitjana per a cada un d'aquests trams de carrer compresos entre
dos carrers transversals. L'alcada resultant no superara en més de 2m. ni sera menor en més
d'lm. les indicades en el quadre indicatiu i en cap cas, suposara la variacid en el nombre de
plantes indicat en I'esmentat quadre". (Veure ordenanca reguladora de les alcaries i nombre de
plantes a la zona del centre historic i area d'influéncia. Clau 6. Aprovada definitivament per la
Comissi6 d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 8 de juliol de 1987 i els planols del Pla General
d’'Ordenacio)
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b) No s'autoritza la substitucié de la planta baixa per semisoterrani i entresol, i expressament en
prohibeix la construccié de plantes atic. S'admetran a planta baixa els altells que, enretirant-se un
minim de 3 m. de la fagana, deixin per sobre i per sota llums lliures no inferiors a 2,30 m., i no
s'utilitzin com a habitatge independent.

¢) L'alcada total minima de la planta baixa es fixa en 4 m., i en 2,80 m. la de les altres plantes.

d) El nombre de plantes es fixa al planol n°. 3 d'ordenacié dels sol urba, escala 1/1000, amb el
seglent criteri:

- planta baixa i dos pisos com a norma general.

- a la Rambla, Passeig de les Cabres, Places Major, del Rei i de la Creu, planta baixa i tres pisos,
per raons d’ample vial i representativitat.

e) L'area delimitada per UA-IlIl a 'esmentat planol a escala 1/1000 queda subjecte a Estudi de
Detall que podra redactar la iniciativa privada en el termini d’'un any a partir de I'aprovacié definitiva
del present Pla.

el. L'objectiu de I'E.D. sera el de eliminar o minorar el pessim efecte urbanistic de les mitgeres
produides per I'edifici alt existent.

e2. A tal efecte , 'E. D. ordenara els volums segons el coeficient 4.5m?2 sostre/m2 , tenint en
compte, a més del tractament de les mitgeres, la relacié existent amb I'edifici de 'Església; i podra
tractar el conjunt segons volumetria especifica.

e3. Es suggereix la possibilitat d'utilitzar sistemes pictorics, sols o combinats amb els volumétrics.
e4. La manca de redaccio de l'estudi de Detall o la seva no execucié en el termini que ell mateix
fixi suposaran la redaccié d'ofici si no s’ha fet abans per iniciativa privada.

3.- Ordenaci6 dels cossos i elements sortints. (d’acord amb la MPPGO aprovada definitivament per la
CUB en sessi6 18/7/90).

3.1/.- Es permeten els cossos sortints sempre que:

« Tinguin una lectura arquitectonica com a cos-tribuna i no com a una fagana volada en tota la
seva superficie de facana de l'edificacid, o sigui un cos significatiu i representatiu de la nova
edificacié, conservant I'aspecte format de les existents actualment.

e Lavolada maxima permesa sera de 1,20 m en els carrers més amples de 12 metres.

¢ Enels carrers de menys de 12 metres queda prohibida.

« Laseparacido minima a mitgera sera de 45 cm i es mantindra dintre del diedre dels 45°.

* No es permeten en els solars amb facana inferior a 6 m.

¢ El volum no superara el que resulti d'aplicar el maxim vol permés (1,20 m) a 1/3 de la longitud
de la fagana, sense comptar la planta baixa-entresolat i sempre per sobre de 3,50 m d'altura
sobre la rasant.

e Al pati interior d'illa només es permeten els balcons.

3.2/.- Es permeten els balcons sortints sempre que:

e Tinguin una volada no superior a 20 cm en carrers de menys de 6 metres. De 45 cm en els
carrers d'amplada compresa entre 6 m i 12 metres i 100 cm en els carrers de 12 m i més.

e En el pati d'illa es permeten amb una volada de 70 cm.

« Els balcons es permeten sempre a partir del primer pis.

« La separacié minima a mitgera sera de 45 cm i es mantindran dintre dels diedre dels 45°.

4.- S'autoritza la construccié a I'espai lliure interior, en les condicions de I'art. 38 e i les segiients:

a) Alcaria maxima de 4,00 m.
b) Coberta plana practicable.

5.- L'edificacid conservara les caracteristiques formals i ambientals propies de I'edificacio antiga de
la zona. Especialment es tindra en compte:

a) Es cobrira amb teula arab o romana natural, i amb les mateixes pendents que les construccions
veines.

b) Les facanes seran basicament planes, amb predomini dels massissos sobre les obertures. Les
obertures tindran preferentment format vertical.
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c) Els acabats de facana seran els comuns de la zona, particularment, murs arrebossats i pintats
amb els colors tradicionals del casc antic. Acabats de fusta, ceramica, pedra o ferro; només
s'admetran altres materials quan, per les seves caracteristiques i situacié no originin tipologies
diferents de la tradicional.

d) Reixes de ferro o fusta. Pels locals en planta baixa s'admetran majors obertures, sempre que la
volumetria resultant s'adapti a les caracteristiques definides.

6.- Aprovat definitivament per la C.U.B. en data 19 d’octubre de 1999.

a) Les edificacions existents el dia de lI'aprovacié inicial d'aquest P.G.O. els hi sera d'aplicaci6 la
disposicio transitoria primera del present Pla, amb I'excepci6 recollida a I'anterior punt C-2-e), on
és necessaria la redaccio i execucié d'un Estudi de Detall. En qualsevol cas, I'enderroc total o
parcial és causa suficient perqué la reconstruccié s'ajusti a la present normativa.

b) Les ampliacions consistents en elevacio de plantes fins arribar a la reguladora maxima hauran
de fer-se en les condicions fixades per aquesta Normativa. Quan, per assolir la reguladora
maxima, només s'hagi  d'edificar una planta, no sera necessari adaptar la resta d'edificacio
preexistent al present Pla, i quedara sotmesa a allo que indica la disposicié Transitoria Primera.

73. Claus 7, 8,9 10 d'edificacié continua qrau I, Il i lll i especial Passeig.

A) Definicid i Us.

1. Correspon a l'expansi6 d'lgualada a partir del seu casc antic, comprenent les zones d'eixamples
urbans i suburbans, d'usos prioritariament d'habitatge i industrial, caracteritzant-se per la seva
ordenaci6 en edificacio continua i amb alineacio a vial.

2. Per ra6 de llur funcio sén:

a) Usos admesos: habitatge plurifamiliar en plantes pis, hoteler, comercial, oficines, public-
administratiu, sanitari, assistencial, docent, esportiu, recreatiu, sociocultural, religios.

b) Usos compatibles: habitatge unifamiliar, industrial, en les condicions esmentades als articles
corresponents a aquest Us, estacions de servei.

¢) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a I'art. 41.4, i I'habitatge plurifamiliar a planta baixa.

B) Tipus d'ordenacid.

Es fixa el d'edificacio segons alineacio a vial i entre mitgeres.

C) Condicions d'edificacid.

1. Alineacions i fondaria queden definits als planols d'ordenacié del sol urba, escala 1/1000.
Aquest planol fixa els casos on l'alineacid vindra obligatdriament reculada, i les illes amb facanes
sense fondaria, responent sempre a preexistencies.

2. Alcaries i nUmero de plantes.

2.1.Clau 7, grau |

ample carrer alcaria maxima n° de plantes
menys de 10 m. 10,20 pl.b. i dos pisos
de 10 m. a menys de 14 m. 13,00 pl.b. i tres pis.
de 14 m. i més 15,80 pl.b. i quatre
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2.2. Clau 8, grau Il (d’acord amb la MPPGO aprovada definitivament per la CUB en sessi6 de
18/07/1990)

ample carrer alcaria maxima n° de plantes
menys de 9 m. 10,20 pl.b. i dos pisos
de 9m.imés 13,00 pl.b. i tres pis.

- Queda prohibida I'aplicacio de la determinacié de l'altura per promig ponderat.
Es prohibeix el desdoblament de la planta baixa, aixi com la construccié d'altells en Clau 8, Grau II.
(d’acord amb la MPPGO aprovada per la CUB en sessio de 18/07/1990).

2.3. Clau 9, grau lll, es fixa una al¢caria maxima de 9,50 m. equivalents a planta baixa i dos pisos, i
independentment de I'ample del carrer.

2.4. Clau 10, grau IV

ample carrer alcaria maxima n° de plantes
menys de 10 m 10,20 pl.b. i dos pisos
de 10 m. i més *13,00 pl.b. i tres pis

* En general, 13,00 m. excepte indicacié contraria als documents del Pla Especial del Passeig de Mn. Cinto Verdaguer.

2.5. Es defineix una subzona clau 7a al ¢/ Lleida, Av. Barcelona, i tram del Dr. Pasteur entre
Balmes i Comarca, amb wuna alcada de 21,40 m. i planta baixa i sis pisos, vista l'elevada
consolidacio dels esmentats vials amb aquest parametre.

2.6. Es prohibeix expressament la substitucié de la planta baixa per semisoterrani i entresol, i la
construccié d'atics per sobre de l'algaria reguladora maxima.

2.7. L'alcaria total minima de qualsevol planta sera de 2,80 m, excepte la planta baixa a les zones
7110, on sera de 4,00 m. L'alcaria lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 m.

2.8. S'admetran a planta baixa els altells que, enretirant- se un minim de 3,00 m. de la facana,
deixin per sobre i per sota llums lliures no inferiors a 2,30 m, i no s'utilitzin com a habitatge
independent.

Es prohibeix el desdoblament de la planta baixa, aixi com la construccié d'altells en Clau 8, Grau II.
(d’acord amb la MPPGO aprovada per la CUB en sessio de 18/07/1990).

3. Cossos i elements sortints:

e Als carrers de menys de 8,00 m. d'ample només s'admetran balcons (oberts) amb vol no
superior a 50 cm.

e Per laresta (carrers de més de 8 m.), el vol no superara el 10% de I'ample del carrer, amb les
limitacions seguents:

El vol sera inferior a I'ample de la vorera en 10 cm.
No superara mai 1,50 m.

e Quan els vols siguin tancats (tribunes) el seu volum no superara el que resulti d'aplicar el
maxim vol permés a una superficie d'un quart de la facana. A les Rambles i c. de la Soledat
queden expressament prohibits els vols tancats.

e Els vols es separaran de les mitgeres com a minim dintre del diedre amb aresta a la mitgera i
format per la fagana i un pla a 45°. La separacié minima a mitgera sera de 70 cm.

e Quan els vols siguin a l'espai interior d'illa, valdra la mateixa regulacio substituint ample del
carrer per ample de I'espai interior en front de la fagcana corresponent.

« Els vols es prohibeixen a planta baixa, i, en qualsevol cas, per sota de 3,50 m. d'altura
sobre la rasant
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4. Construccions als patis d'illa: s'autoritza la total edificacio del pati amb les caracteristiques
seguents:

a). Limitar l'alcaria a 4,50 m. a les zones 7 10, i 3,50 m. a les zones 8 9.
b). No pot destinar-se a Us residencial.
¢). Es cobrira amb coberta plana practicable.

5. Les edificacions existents el dia de l'aprovacié inicial d'aquest P.G.O. no quedaran fora
d'ordenacié encara que resultin disconformes amb els parametres definits. No obstant, en cas
d'enderroc total o parcial, la reconstruccio s'ajustara a la present normativa.

6. Excepcionalment en els casos de trams de carrer en clau 7 6 8 edificats fins al maxim dels
parametres del Pla que es revisa, i on no restin més d'una parcel-la per edificar, o0 amb edificacié
deficient, la qual no signifiqui més del 20% de l'edificabilitat de I'esmentat tram, podra edificar-se
amb els parametres volumetrics del Pla que es revisa tan siguin superiors com inferiors als del nou
Pla, atenent a la coheréncia arquitectonica del conjunt.

73 a. Clau 10a Edificacié continua. Especial Passeig i Carrer sant Magi.

(d’acord amb la MPPGO en la finca urbana situada entre el passeig Mossen Jacint Verdaguer, carrer Sant
Magi i carrer de la Torre, aprovada definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona en sessié de
18/06/04).

Regulada per l'article 73 de la present Normativa, llevat I'aplicacio de la volumetria global i la seva
distribucio de nivells.

Els parametres especifics sén els segiients:
a) Solar minim:

El definit en els planols de definicié geometrica i qualificacio.

b)_ Ocupacio:
En planta baixa i soterrani és total.

En plantes superiors segons delimitacio de la franja assenyalada en els planols i fixada en el limit
de la fondaria edificable a 12,00 m.

¢) Alcada reguladora maxima:

Es de 15,80 m. En el centre del tram de I'edifici amb facana al carrer Sant Magi.

Aquesta alcada correspon a planta baixa més quatre plantes (PB+4PP) en l'area indicada en el
planol de qualificaci6 i definici6 gemétrica.

En els dos trams de connexié de I'edificacido amb la resta d'illa I'algada maxima sera de 13,00 m.
Equivalent a planta baixa més tres plantes (PB+3PP).

d) Coberta:

La cobertura de I'edifici es fara, obligatoriament, amb pendent a dues vessant, centrada, i amb un
percentatge no superior al 30%.

El vol del rafec no ultrapassara els setanta centimetres (70 cm).

74. Clau 11, Arees d'amillorament de la trama urbana.

A) Definicid i Us.
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1. Correspon a arees de sol urba on l'edificacié o bé el seu Us (en general industrial) han quedat
obsolets, i es fa poc previsible la recuperacio de I'Us i inclis de I'edificacio.

Per aquestes arees el Pla preveu un nou desenvolupament que col-labori a unes millors
condicions urbanes a I'entorn d'on se situen.

2. En funci6 de l'especialitzacié que preveu el Pla, es distingeixen dues subzones:

e 114, on el pes de I'actuacio recau sobre la consecucié de garatges oberts al public.

e 11b, on es busca principalment la formalitzacié de parcs o jardins.

3. Per rad de llur funcié son usos:

a) Usos admesos: habitatge, hoteler, comercial, oficines, publicadministratiu, sanitariassistencial,
docent, esportiu, recreatiu, sociocultural, religiés.

¢) Usos compatibles: industrial, en les condicions esmentades als articles corresponents a
aquest Us.

¢) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a I'art. 41.4, i I'habitatge plurifamiliar a planta baixa.

B) Tipus d'ordenacid.

Correspon definir-lo als corresponents Estudis de Detall o Plans Especials.

C) Estandards pels Estudis de Detall.

1- index d'edificabilitat brut:

a) Per ala subzona 11a, 1,00 m2 sostre/m2 sol, més un index complementari de 0,4 m2 sostre/m2
s0l destinat a garatges oberts al public, i no computats a l'art. 56 de la present normativa.

b) Per a subzona 11b, 1,10 m2 sostre/m2 sol.
2- Densitat d'habitatges: 75 habitatges/ha.

*Veure la MPPGO aprovada definitivament per la CUB en sessié de 9/3/94 de la UA-I “Cal Font” on la
densitat d’habitatges passa a ser 85 hab/ha.

3- Percentatge de vials i estacionaments.

Com a minim, el que es grafia al planol d'ordenacié del sol urba, escala 1/1000. Seran de cessio
gratuita i lliure de carregues.

4- Garatges oberts al public:
a) Per a la subzona 11b seran com a minim els fixats a l'art. 56. Per a la subzona 11 a, a més,
s'’haura de preveure un nimero de places equivalent a la superficie bruta de l'area d'Estudi de

Detall en m2, dividida per 50.

b) Aquests garatges poden situar-se en soterranis, a l'aire lliure, o bé en planta baixa o planta
baixa i pis; per a ells es disposa de I'index d'edificabilitat complementari abans descrit.

¢) Quan es disposin en planta baixa o planta baixa i pis, s'ajustaran a les segtients condicions:

ocupacio maxima en planta 40%.
alcaria maxima 5,50 m.
ndmero de plantes planta baixa i pis.

No obstant, si s'utilitza edificaci6 preexistent, I'Estudi de Detall podra justificar altres condicions:

d) L'Estudi Economic i Financer proposa els diferents sistemes d'explotacié d'aquests garatges.
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5- Percentatge d'espais verds i dotacions.

Com a minim, el que es grafia, en el seu cas, al planol d'ordenacié del sol urba, escala 1/1000,
complint a més les condicions de no ser inferior al 20% de l'area d'estudi a la subzona 11a, i del
30% a la subzona 11b. Seran de cessié gratuita i lliure de carregues.

6- Ocupacio per I'edificacid (exclou la descrita al punt 4c).
En cap cas superara el 50% de l'area, un cop acomplerts els anteriors estandards.

L'ordenacio és lliure, amb condicions de no superar planta baixa i sis pisos, i una alcaria maxima
de 21,40 m, i de que les obres projectades sobre I'edificacié veina no siguin superiors a les que
resultarien d'aplicar les alcaries corresponents a la zona n° 8.

7- Als efectes de comptabilitzar I'index d'edificabilitat brut i els percentatges de cessions, aquests

aniran referits a la superficie de la finca particular en el moment d'aprovacié provisional del present
P.G.O. Es a dir, no es descomptaran les possibles afectacions per vialitat previstes a I'U.A.

75. Clau 12. Ordenacié volumeétrica anterior.

A. Definicié i Us.

1. Correspon a arees d'ordenacié volumeétrica especifica i per a les quals el present Pla preveu
mantenir al maxim les seves condicions d'ordenaciod. Es distingeix la clau 12a, area del Pla Parcial
de les Flors, i la clau 12b, area del Poligon Montserrat de la O.S.H.

2. Per ra6 de llur funci6 son usos:

a) Usos admesos: habitatge, plurifamiliar,hoteler, oficines, publicoadministratiu, sanitariassistencial,
recreatiu, sociocultural, religiés, per a la clau 12a S'admetra també ['habitatge unifamiliar entre
mitgeres.

b) Usos compatibles:

- comercial a planta baixa

- magatzems a planta baixa

- docent, limitat a jardi d'infancia, pre-escolar i academies privades

- esportiu, limitat a pistes cobertes

- industrial, en les condicions esmentades als articles corresponents a aquest Us.

¢) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a l'art. 41,4.

B. Tipus d'ordenacio.

Per a la clau 12a:

Edificacio en illa oberta amb blocs aillats, excepte a l'illa delimitada pels carrers Pujades, Mn. Forn,
Viceng Pedrissa i Nicolau Tous, que respon al tipus d'illa tancada.

Per ala clau 12b:
Blocs oberts.

C1) Condicions per a la clau 12a.

.- EDIFICACIO

1. El nombre de plantes i la fondaria edificable es fixa al planol N-3.
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2. Estudis de Detall: a les illes sense edificar, o deficientment edificades, sera possible modificar
l'ordenacié mitjancant Estudis de Detall, sempre i quan, aquestes tendeixin a una major dotacio
d'espais lliures i no augmentin la superficie de sostre edificable. Es fixa per aquestes operacions
una densitat d'habitatges maxima de 90 habitatges per ha.

3. Les alineacions i rasants de l'edificaci6 es defineixen al planol N-3. Cal considerar la linia oficial
de carrer, a la que s'ajustaran les tanques dels solars, i la linia d'edificacié, que assenyala
I'alineacio de l'edifici i, segons els casos, pot coincidir o no amb l'anterior.

4. Tota construccié de nova planta, o d'addicié de plantes a altres existents, es subjectara a les
alineacions i rasants oficials. S'exceptuen les tanques provisionals. Les construccions que hagin de
separar-se, o0 puguin fer-ho, de les alineacions oficials, situaran les seves tanques definitives a
I'alineacio oficial i respectaran les seves rasants.

A la construccié de guals no s'alterara la rasant oficial en la linia marcada per l'interseccié de
facana i voravia.

5. L'alcaria dels edificis sera la que s'estableix a continuacié en funcié del numero de plantes fixat
en el planol N-3.

PB (comercial) 3,70 m. amb coberta plana
PB+4P 15,10 m.
PB+3P 12,30 m.
PB+2P 9,50 m.

Es prohibeix expressament la substitucié de planta baixa per semisoterrani i entresol.

6. L'altura minima lliure de cada planta sera de 2,50 m. com a minim; i la total, de 2,80 m. com a
minim.

7. Les altures reguladores maximes es comptaran a la vertical que passa pel punt mig de la cara

externa de la paret de fagana des del nivell de la voravia fins la linia d'inici de coberta.

Pels edificis reculats es media en la mateixa vertical, traslladant en particular la cota de voravia
corresponent.

8. Elements sortints:

- A planta baixa, s'admeten sense excedir la décima part de I'ample de la voravia, amb un maxim
de 30 cm.

- A la resta de l'edifici: per carrers de menys de 8,00 m., només s'autoritzaran balcons amb
baranes de ferro i vol inferior a 10% de I'ample del carrer. Pels de 8,00 m. i més d'ample, 10% de
I'ample del carrer sense sobrepassar 1,30 m.

- Las altres limitacions dels cossos sortints vindran regulades per les establertes a l'art. 73.3

9. Les marquesines i vols decoratius o d'anunci dels establiments comercials es situaran de
manera que es trobin en tot lloc per sobre de 2,50 m. d'algada sobre rasant. El seu vol no excedira
cap de les segilents dimensions:

- Décima part de I'ample del carrer.

- Ample de la voravia menys 60 cm.

-1,20 m.

Si els vols sén superiors a un metre, no s'abocaran aigues a la via pablica.

II. ESPAI LLIURE INTERIOR D'ILLA.

1. L'espai lliure d'interior d'illa no és edificable, i rep la consideracié de jardi comunitari al servei
dels veins dels edificis que es construeixin sobre els solars sense edificar, i daquelles
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construccions que ja tinguin accés des de la propia edificacio, a excepcié d'aquelles que la seva
facana posterior confronti amb zones comercials.

2. S'exclouran de I'obligacio de pertanyer al jardi comunitari, aquells solars del pati en els que hi
existeixin edificacions recreatives, construides abans de I'aprovacié inicial d'aquest P.G.O.

3. L'accés al pati d'illa es preveura obligatoriament des dels vestibuls, escales o d'altres elements
comuns dels edificis plurifamiliars, o directament des dels unifamiliars. Opcionalment es permetran
accessos des de les zones comercials.

4. Per garantir l'aconseguiment de que l'espai destinat a jardi comunitari, ho sigui realment,
s'exigira al sol-licitant de la llicencia d'edificacio, l'inclusid d'unes servituds en Il'escriptura d'obra
nova o divisié horitzontal segons una "minuta tipus”, la qual s'adjuntara a I'atorgament de llicéncia
d'obres, garantit per la fianga que s'assenyali. Sera preceptiu per a retornar aquesta fianca, que el
sol-licitant justifiqui haver acomplert aquest requisit, presentant una copia simple de l'escriptura
corresponent.

5. El sollicitant d'una llicéncia d'obres, es comprometra a tancar provisionalment la partié del pati
dilla vinculat a I'edificacié objecte de la llicéncia, que limiti amb un altre que no estigui urbanitzat, i
a enderrocar o0 permetre que s'enderroquin les tanques existents que limitin amb un pati d'illa ja
urbanitzat.

6. La urbanitzaci6 minima del pati, sera: l'anivellament del pati, en la cota preestablerta, i la
plantacié d'arbrat en la proporcié d'un arbre de fulla caduca cada 25 metres quadrats.

Les comunitats que es formin, i que seran copropietaries del pati dilla, podran promoure
l'urbanitzacié del mateix d'acord amb les segiients prescripcions:

a) Construccié d'elements esportius descoberts, com piscines, pistes de tenis, petanca, etc.

b) Vestuaris i sanitaris per al desenvolupament de les activitats anteriors, amb una ocupacié
maxima del 5% de la superficie de l'interior d'illa, i separats un minim de 5 mts. de les facanes
posteriors, i una algaria maxima de 3,50 mts.

¢) Mobiliari de jardineria i construccions ludiques en la mateixa proporcié i condicions dites
anteriorment.

7. L'ordenacio de tot I'exposat es realitzara mitjancant estudis de detall o projectes d'ordenacid. En
ambdods casos es reflectira mitjancant planol i memoria, el contingut dels paragrafs anteriors, i es
determinara la vinculacié de les parts del pati, a les superficies destinades a la futura edificacio
dels habitatges.

8. L'ordenacié es resoldra mitjancant "projectes d'ordenacio” en aquells suposits en queé el titular
dels terrenys pendents d'edificacié de l'illa, sigui una sola persona, fisica o juridica, o el dit projecte
d'ordenacid, el subscriguin la totalitat dels propietaris dels terrenys pendents d'edificacié (excloent
els de planta baixa comercial).

9. Es resoldra mitjancant estudi de detall, quan no es donin qualsevol de les circumstancies
reflectides en el paragraf anterior.

10. Tota vegada que el P.G.O. contempla el fet que les edificacions existents a la seva entrada en
vigor, no concordants amb les seves Ordenances, queden dins I'ordenacid, en tant i quant no
s'enderroquin, en aquest suposits en qué el pati estigui edificat en part, i aquesta construccio el
divideixi en dues parts, I'exposat en els paragrafs 8, 9 i 10, s'aplicara a cadascuna de les parts,
com si de patis independents es tractés, en el ben entés que si es produis I'enderrocament de la
dita edificacid, el solar que en resultés, s'hauria d'adaptar (ja sigui pati d'illa o edificable) a les
Ordenances d'edificabilitat, aixi com en especial als paragrafs 8, 9 i 10. (Aix0 es justifica pel fet de
que és impossible la condicié d'is comu i reciproc de dues parts de pati dividides per una
construccio).

Sera preceptiu per a la concessié de llicencies d'obres, I'haver-se aprovat el corresponent estudi
de detall o projecte d'ordenacio, segons el cas.

En el projecte, pel qual es sol-liciti la llicencia d'obres, amb el pati d'illa vinculat, es reflectira en el
planol de situacié o emplagament la zona del pati vinculada a l'edificacid, aixi com l'urbanitzacio
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de la mateixa, i a la memoria, s'expressara una clara acceptaciéo del que es disposa en aquests
paragrafs.

Les zones comercials, queden expressament excloses de la vinculacié amb els patis, aixi com
també els xamfrans que limitin amb aquestes zones comercials.

Les escales d'accés al pati dilla, quan hi hagi diferent nivell entre I'element coml d'accés de
'immoble i el pati, es permetra construir-les paral-leles a la facana posterior, i contigiies a la
mateixa i fora de la P.E.
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MINUTA DE LES SERVITUDS D'INCLUSIO OBLIGATORIA EN LES ESCRIPTURES DE
DECLARACIO D'OBRA NOVA O DIVISIO HORITZONTAL

1r.- Es descriura com a departament independent, el solar delimitat pel pati dilla vinculat a
l'edificacié que es pretengui construir, adjudicant-li un coeficient sobre el conjunt de la mateixa.
Aquest coeficient s'haura de repartir a parts iguals Gnicament entre els habitatges i adjudicar
aquesta copropietat junt amb la seva compra . Es justifica la creacié d'aquest departament per tenir
acceés a un element comu de I'immoble com és l'escala o el vestibul.

2n.- En el cas d'habitatges unifamiliars entre mitgeres, s'haura de segregar el solar en dues parts,
una corresponent a la superficie edificable, i 'altre a la part del pati d'illa vinculat a l'edificacio,
esmentant l'accés directe entre ambdos, a fi de que sigui accessible pels propietaris del pati
edificat.

3r.- Sobre el solar del pati d'illa, sigui departament d'una comunitat, o solar segregat d'un habitatge
unifamiliar, es constituiran les segiients servituds.

"Servitud d'Us i pas per persones, consistent en que el predi afecte (solar del pati vinculat a
I'edificacid) autoritza a transitar i utilitzar el propi predi en benefici de la resta de solars del pati d'illa
en que es troba ubicat, de forma que al ser d'aplicacié aquesta servitud urbanistica a la totalitat
dels mateixos, incloent-hi el propi, restara el pati definit en la seva totalitat com una unitat
urbanistica subjecte a les ordenances vigents i futures. Donant lloc aquesta unitat a una comunitat
de propietaris del pati, que ho seran a parts iguals, amb independéncia del resultat que doni de
dividir la superficie del solar del pati vinculat a I'habitatge pel nombre de copropietaris. Aquesta
comunitat que es formara quant la totalitat dels solars del pati d'illa estiguin vinculats als habitatges
gue correspongui, mitjancant els oportuns titols de propietat, sera la que regulara I'Gs, el desti i les
modificacions que sobre la urbanitzacié existent permetin les ordenances."
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C2) Condicions d'edificacié per a la clau 12b.

1. Tractant-se d'un poligon completament edificat, no es fixen altres condicions que les de
reparacio, reforma, substitucié de I'edificacio i nova ordenacio.

2. S'admeten obres de reparacié a qualsevol dels edificis existents a I'aprovacié inicial del present
P.G.O.

3. S'admeten obres de reforma als edificis que existeixen a I'aprovacio inicial del present P.G.O.,
si s'adapten a la tipologia d'edificacié del poligon originari, i no pretén usos disconformes.

4. No s'admeten obres d'ampliaci6.

5. S'admet la substitucioé de I'edificacio que aixi ho requereixi, per causes de ruina, sempre que
compleixi les condicions de l'anterior apartat 3.

6. En el cas de substitucié generalitzada de I'edificacié sera possible modificar I'ordenacié existent

i les seves condicions mitjangcant un P.E.R.l. en les mateixes condicions que les que regeixen per
la zona clau 20b.

76. Clau 13. Blocs oberts alts.

A) Definicid i Us.

1. Correspon a la part de les zones urbanes semiintensives de I'anterior Pla General que es troba
ja desenvolupada per I'edificacid, en major o menor grau.

2. Per ra6 de llur funcié sén usos:

a) Admesos: habitatge plurifamiliar en plantes pis, i unifamiliar en qualsevol cas, hoteler, comercial,
oficines, publicoadministratiu, sanitariassistencial, docent, sociocultural, religiés.

b) Compatibles: Magatzems i industrial, ambdds en les condicions esmentades als articles
corresponents a I'lls industrial esportiu, als espais lliures d'Us col-lectiu recreatiu, als espais lliures
d'Gs col-lectiu, i plantes baixes.

¢) Usos prohibits: la resta dels assenyalats a I'art. 41,4.

B) Tipus d'ordenacid.

Edificacié en blocs oberts, no referida a les alineacions a vial, i deixant espais lliures ajardinats al
servei dels usuaris. Mitjancant Estudi de Detall és admissible també I'edificacié continua, sempre
que no augmenti ocupacio, alcaria i nimero de plantes, edificabilitat ni densitat d'habitatges.

C) Condicions d'edificacio.

1. Condicions de la parcel-la; minim de 600 m2., amb una forma tal que permeti inscriure un
cercle de diametre minim de 20 m.

2. Ocupacié: no superara el 40% de la superficie de parcel-la, medint-se com a projeccié
horitzontal de I'envolvent maxima de I'edifici, sense incloure rafecs de coberta de vol no superior a
60 cm. No s'admeten edificis auxiliars. Una superficie minima equivalent al 30% de la parcel-la es
destinara a jardi d'Us public, essent de cessi6 gratuita.

A fi de garantir el correcte compliment de l'obligacié de cedir el 30% de la superficie de cada
parcel-la es precisa que cal agrupar la cessié a I'espai central de lilla per tal que sigui funcional,
preveient a I'hora els corresponents accessos des dels carrers periférics.

"L'estudi de detall exigit pel Pla General per a cada illa concretara la localitzacio del 30% de la
zona verda, bé sigui dintre de la propia illa o en un altre lloc de la ciutat". Dins el segon sup0osit hi
haura la condicié que la illa estigui edificada en més del 50%. (d’acord amb la MPPGO aprovada
definitivament per la CUB en sessi6 19/7/90)
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A efectes de la seva gestié cada unitat de la zona 13 es constitueix com Unitat d'Actuacié subjecta
a projecte de reparcel-lacié en el benentés que segons l'article 101 i 104 del Reglament de Gestid
la iniciaci6 de I'expedient de reparcel-lacié que té lloc amb I'aprovacio de la delimitacié de la Unitat
d'Actuacio comporta la suspensié de l'atorgament de llicencies municipals de parcel-lacio i
edificacio en I'ambit de les esmentades Unitats d'Actuacio.

"En el supdsit que tots els propietaris de l'illa estiguin d'acord en la distribucié concentrada dels
espais de cessi6  obligatoria, corresponent al 30% de la superficie total, sera innecessari el
projecte de reparcel-lacié, éssent suficient un projecte de parcel-lacié i ordenacié degudament
subscrit per la totalitat dels propietaris". (Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
de la Generalitat de Catalunya de 11 de novembre de 1986).

3. L'al¢caria maxima és de 18,60 m. medits sobre cada punt del terreny; el nimero maxim de
plantes és de baixa i cinc pisos.

4. L'alcaria total minima de qualsevol planta sera de 2,80 m., excepte la planta baixa, on sera de
4,00 m. L'algaria lliure de la planta pis sera com a minim de 2,50 m

5. S'admetran a planta baixa els altells que, enretirant-se un minim de 3,00 m. de qualsevol
facana, deixin per sobre i per sota llums lliures no inferiors a 2,30 m., i no s'utilitzin com a habitatge.

6. Separacio de l'edificacid: a carrers i llindars sera com a minim de 5,00 m., medits a qualsevol
punt de la projeccié horitzontal de I'edifici, sense incloure rafecs de coberta de vol no superior a 60
cm.

7. Composici6 i vols: la composicio és lliure, i els vols s'admeten sempre dintre del perimetre definit
al punt 6. Tots els tipus de vols consumiran edificabilitat i ocupacio.

8. Index d'edificabilitat neta sobre parcel-la: és de 1,80 m2 sostre/ m2 sol.

9. Densitat d'habitatges neta sobre parcel-la: 150 habitatges/ha, equivalents a 1,5 habitatges/100
m2 de parcel-la prévia a les cessions indicades a l'anterior punt 2.

10. La planta soterrani podra ocupar fins a un maxim del 70% de la parcel-la, havent-se de tractar
la part superior no ocupada per l'edificacié en coheréncia amb I'Us de jardi de la resta de la
parcel-la.

76 a. Clau 13 a - Blocs oberts alts-volumetria especifica (d’acord amb la MPPGO de I'illa
delimitada pels carrers Odena, Capellades, Girona i I’Av. Mestre Montaner , aprovada definitivament per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 21/04/04).

A) Definicid i Us

1. Correspon a les parcel-les assenyalades als planols corresponents de la documentacio
grafica.

2. SO6n usos admesos, compatibles i prohibits els relacionats a I'article 76.A.2 de la Normativa
del Pla General d’ordenacio.

B) Tipus d'ordenacio

Edificacié en blocs oberts, no referida a I'alineacio a vial, deixant espais lliures enjardinats
al servei dels usuaris. S'admet I'edificacié adossada si forma un conjunt arquitectonic.

C) Condicions de I'edificacio

1. Pel que fa a l'ocupacio, edificabilitat, algaria maxima, nombre de plantes i densitat, es
regula d’acord amb I'edificacié existent, volumetria especifica.

2. Separacions. Es fixen en 5 m. a vialitat i llindars. S’admet adossar edificacions si formen un
conjunt arquitectonic.
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76 b. Clau 13b - Blocs oberts alts (d’acord amb la MPPGO de I’illa delimitada pels carrers Odena,
Capellades, Girona i I’Av. Mestre Montaner , aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 21/04/04).

A) Definicid i Us

1. Correspon a les parcel-les assenyalades als planols corresponents de la documentacio
grafica.

2. SOn usos admesos, compatibles i prohibits els relacionats a l'article 76.A.2. de la Normativa
del PGO. S'admet I'habitatge a nivell de planta baixa.

B) Tipus d'ordenacio

Edificacié en blocs oberts, no referida a I'alineacio a vial, deixant espais lliures enjardinats
al servei dels usuaris.

C) Condicions de I'edificacio

1. Ocupacio
Queda grafiada en el planol adjunt nim. 5 de parametres de I'edificacié a nivell de
planta baixa i plantes pis.

2. Edificabilitat
index d'edificabilitat net 0,95m?st/m?sol:
- C/ Girona nam. 41, sobre parcel-la.
- Av. Mestre Muntaner nim. 63-65, sobre la part de la parcel-la no vinculada a les
edificacions de les parcells colllindants a I'entrada en vigor de la present Modificacio
(3.606 m?sol).

3. Algaria maxima.
15,80m -PB + 4PP- C/ Girona, 41.
18,60m -PB + 5PP- Av. Mestre Muntaner, 63-65.

4. Separacions
Es fixen a 3 m. i 5m. a llindars i vial al ¢/ Girona, 41, de conformitat amb la
documentacio grafica; i, a5 m. avial i llindars a I'av. Mestre Muntaner, 63 -65.

5. Densitat
Es fixa en un maxim de:
10 habitatges - C/ Girona, 41
35 habitatges - Av. Mestre Muntaner, 63-65

76 c. Clau 13b’ - Unifamiliar adossat. (d’acord amb la MPPGO de I’illa delimitada pels carrers Odena,
Capellades, Girona i I’Av. Mestre Montaner , aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessid de 21/04/04)