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MODIFICACIO PUNTUAL PAU 6 “INTOREX”

1. Objecte

La present modificacio té per objecte dividir el Poligon d’Actuacié Urbanistica
nam 6 “Intorex” del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (P.O.U.M) de Sant Pere de
Torelld, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en
sessi6 de 13 de desembre de 2007, en dos poligons diferents i que el seu

desenvolupament urbanistic es pugui portar a terme de forma independent.

2. Justificacioé

Durant el procés d’exposicié publica després de I’aprovacio inicial del POUM
de Sant Pere de Torell6 es va presentar una al-legacio sobre aquest PAU 6 que va ser
estimada parcialment, tal i com es recull en el Document IX: Resum d’al-legacions,
pero resulta que aquesta part de I'al-legacié que es va donar per estimada no es
reflecteix en els altres documents del POUM, concretament en el Document |V.-
Normativa urbanistica i Document V.- Planols.

Aquesta modificacié pretén esmenar aquesta errada material en I'aprovacio
definitiva del POUM.

La peticié de divisié del PAU 6 en dos poligons diferents, recollida en I’al-legacio
presentada, va ser estimada per tal de que el desenvolupament urbanistic de
cadascun d’ells es pugui portar a terme de forma independent, degut a la diferent
casuistica de les finques afectades. L’estat actual d’aquestes és molt diferent: per una
part, hi ha finques amb edificacions residencials consolidades, i per I'altra part, una
finca amb una edificaci6 industrial en desus, que per aixo interessa que aguesta part

es desenvolupi.

Concurréncia de l’interés public

Existeix interés public en desenvolupar les actuacions urbanistiques previstes pels
instruments de planejament dins els marges temporals que s’hagin previst, i més encara
guan aquestes inclouen la construccid d’habitatge protegit.

Les anteriors circumstancies concorren en el present cas, havent-se constatat, a
meés, que la subdivisi6 del present poligon d’actuacié en dos poligons nous afavorira

I’execucid del planejament sense coartar cap objectiu o finalitat urbanistica prevista
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pel POUM. També és d’interes public I’obertura del vial que queda inclos en aquest
PAU ja que segueix I'aliniacié del carrer Sant Rafael, li dona continuitat i connecta
aquest carrer amb la zona residencial “El Polvori”. Per tal de portar a terme I’obertura
del vial és necessari poder desenvolupar el PAU on esta inclos i el fet de dividir-lo en
dos poligons diferents n’afavoreix el desenvolupament, tal i com s’ha justificat amb
anterioritat degut a les diferents condicions en les que es troben les finques afectades
per aquest PAU: per una part, habitatges unifamiliars consolidats i amb poca necessitat
per desenvolupar el PAU, que quedarien inclosos en una de les divisions; i per I'altra
part, una industria en desis amb voluntat pel desenvolupament, que configuraria
I’altra part de la divisié i a on també hi ha inclos el vial mencionat anteriorment.

Per tot I’exposat, s’entén suficientment complerta la concurréncia de I'interés

public en la present modificacié puntual.

3. Antecedents

A continuacié es detalla I'estat actual de cadascuna de les disposicions

respecte el PAU 6 “Intorex” recollides en el POUM vigent del municipi:

3.1. Document IX.- Resum d’al-legacions
Segons el Document IX: Resum d’al-legacions, del POUM, s’accepta
parcialment I’al-legacié presentada pels Srs. Serra-Beltran-Girabent, concretament el
punt en el que demanen que el PAU 6 es pugui dividir en dos o més PAU.
Fragment de la resposta de I'al-legaci6 presentada en el Doc IX: Resum

d’al-legacions:

34. Al-legacié amb n° d’entrada 1418 el dia 30/11/2006 presentada per Rosa SERRA | FORNOLS,
Esteve BELTRAN ACIN, Xavier BELTRAN | SERRA i Anna GIRAVENT | FARRES.
a) Sol-licita:
1. Que el PAU 6 “Fabrica Intorex” es divideixi en dos o més PAU.
2. Que s'augmenti 'edificabilitat fins a 2,08 m? de sol/m” de sostre.
b) Resolucié: ESTIMADES PARCIALMENT.
¢) Justificacio:
1. S’accepta que es divideixi en dos poligons ja que interessa que es desenvolupi.
2. No s’accepta incrementar I'edificabilitat ja que I'index donat és un dels més elevats de tots
els poligons.

3.2. Document IV.- Normativa Urbanistica i Document V.- Planols

L’acceptacio parcial de I’ al-legacié, que es recull al Document IX; Resum
d’al-legacions, no es reflecteix en els altres documents i planols del POUM:

- DOCUMENT IV-Normativa Urbanistica.- TITOL V. Regulaci6 del sol urba

CAPITOL VI. Zona de millora urbana
Article 187
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Article 187. Identificacio, caracteristiques generals, objectius i determinacions particularitzades del
poligon d’actuaci6 urbanistica P.A.U. 6.- Fabrica Intorex

1.

Dades generals:
a) Identificacio
b) Situacio

c) Classificacié

Parametres generals

a) Ambit de la zona

b) Superficie de I'ambit

c) Sistema incorporat

d) Index edificabilitat

e) Densitat bruta habitatges

Distribuci6 del sol

a) Sol public
3.a.1. Vialitat 316,04 m? 8,81%
3.a.2. Espais lliures 1.852,42 m? 51,64%
b) Soal privat 1.418,72 m? 39,55%
Distribuci6 del sostre
Total sostre zona 2.939,07 m?
Per habitatge ( zona E1+E2) 1.786,64 m?
Per altres usos 1.152,43 m?
Réegim lliure 1.250,65 m2
Regim protegit 535,99 m?
Reégim protegit H.P.O. 375,00 m2
Regim protegit concertat 160,00 m?
Nombre maxim d’habitatges regim lliure 13,- unitats
Nombre maxim d’habitatges regim protegit 7,- unitats

Usos admesos. Els usos permesos sén els derivats de les qualificacions seguents:
c) Clau E1- Zona eixample urba
En coheréncia amb la seva ubicacié no es permetra I'Gs residencial a les plantes baixes.

Objectius:

d) Permetre el trasllat de la instal-lacié industrial existent fora del casc urba,

P.A.U.6.- Fabrica Intorex
Carrer Joan Maragall
SOl urba no consolidat

Delimitada al planol d’ordenacio

3.587,18 m?

no hi ha sistemes incorporats
0,82 m2 sostre / m2 sol

55,76 habtges/hect.

Subzona intensitat 1.

e) Definir la continuitat del carrer de Sant Rafel per tal que la seva perllongacié coincideixi amb el
tracat del nou vial del PP Torrent del Pujol (carrer B).
f)  Obtenir nous espais lliures per donar continuitat al corredor verd que comunica els equipaments

publics amb la Serra del Pujalt, i els nous equipaments del PP Torrent del Pujol
g) Reordenar del sector fixant-se I'is d’habitatge com a principal en el sector

Gestid i sistema d’actuacio.

h) Gestid urbanistica: Projecte de reparcel-lacié i projecte d'urbanitzacio
i)  Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié, modalitat de compensaci6 basica

Carregues d'urbanitzacié.

El desenvolupament d'aquest poligon comportara les carregues internes del sector i dels serveis
necessaris per a el seu desenvolupament, aixi com I'adequacié del pas public posterior i recollida de

les aiglies de la vessant est del Pujalt.

10. Ates que segons la legislacié urbanistica els terrenys inclosos en aquest poligon tenen la qualificacio

de sol urba no consolidat caldra la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.
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- Documentacio grafica del POUM.- DOCUMENT V-Planols
Planol d’ordenacié, Ord. 7.5.

[
PLANGL DE ZONIFICACIS 14100
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CROENACIO DE LEDIFICACIO 141000

SOL AMB APROFITAMENT

superficle: 1.418.72m* percentatge: 38,55%

I~ IDENTIFICACIO Il- PARAMETRES GENERALS Ill- DISTRIBUCIO DEL SOL V- DISTRIBUCIO DEL SOSTRE
Denomlnacks; POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N6 Superficle amblt: ~ 3.587,18 m* SOL PUBLIC TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 1,786,684 m2
ol SECTOR "FABRICA INTOREX" Sietemalncomparat; ¢ EQUIPAMENT  superiicle: 0 percentatgs; O REGIM LLIURE 1250,65m2 N habliatges 13|
Glasslfcacls;  SOL URBA NG CONSOLIDAT PER LEDIFICACIO f—"‘"“"’”""“ | 200007t soukn PARCURBA  superficle: 1.85245m®  percentatge: 51,64% REGIM HE 53599m2  Nehabllaiges 7
"“f:;ﬂ!‘ﬁw; goﬂz misostre/misol VIALS superficle;  31B,01m*  percentatge;  8.81%| TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 1,152,43 m2

V.- TIPOLOGIA

Clau E1 - Zona elample urba, Subzana d |ntensltat 1,

3.3. Conveni urbanistic

Conveni signat dels senyors Beltran-Girabent amb I’Ajuntament. Es signa un

conveni on I’Ajuntament es compromet a fer-ne la modificacié puntual pertinent, per

tal de que es compleixi la resolucio estimada que es va fer de I’al-legacié presentada

pels Srs. Beltran-Girabent. (Veure annex 1)
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4. Proposta de modificacio

Es proposa fer la divisid6 del PAU 6 en dos poligons diferents, tal i com es
demanava en I’al-legacioé abans mencionada i que va ser estimada pels redactors del
POUM. Es planteja aquesta divisié del poligon mantenint els parametres principals que
el defineixen. Aixi doncs, cadascun dels PAU resultants mantindra I’index d’edificabilitat

estimat en el PAU original, com també el % de sol de cada ambit destinat a sol pubilic.

Es divideix el PAU 6 INTOREX en els segiients Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU):
- PAU 6.1 INTOREX |
- PAU 6.2 INTOREX ||

A continuacio es detallen els parametres resultants de cadascun d’ells:

PAU 6.1 INTOREX |
1. Dades generals:

Identificaci6: PAU 6.1.-Fabrica Intorex |
Situacio: Carrer Joan Maragall
Classificacio: Sol urba no consolidat

2. Parametres generals:

Superficie de I’'ambit; 1.758,39 m2
index edificabilitat: 0,82 m2 sostre/m2 de sol
Densitat bruta habitatges: 55,76 habitatges/hect.

3. Distribucio6 del sol:

a) Sol public
3.a.l. Vialitat: 154,91m2 8,81%
3.a.2. Espais lliures:  908,03m2 51,64% *

b) Sol privat 695,45m2 39,55%

4. Distribuci6 del sostre:

Total sostre zona 1.441,88m2

Per habitatge (zona E1) 875,30m2

Per altres usos (PB) 566,58m2

Regim lliure 612,71m2

Reégim protegit 262,59m2

Regim protegit HPO 175,06m2

Regim protegit concertat 87,53m2

5. Nombre maxim d’habitatges regim lliure 7,- unitats
Nombre maxim d’habitatges regim protegit 3,- unitats
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PAU 6.2 INTOREX I
1. Dades generals:

Identificaci6: PAU 6.2.-Fabrica Intorex |l
Situacio: Carrer Joan Maragall
Classificacio: Sol urba no consolidat

2. Parametres generals:

Superficie de I’'ambit: 1.828,79 m2

index edificabilitat: 0,82 m2 sostre/m2 de sol

Densitat bruta habitatges: 55,76 habitatges/hect.
3. Distribucio del sol:

a) Sol public

3.a.l. Vialitat: 0,00m2 0,00% **
3.a.2. Espais lliures:  1.105,50m2  60,45% *
b) Sol privat 723,29m2  39,55%

4. Distribuci6 del sostre:

Total sostre zona 1.497,19m2
Per habitatge (zona E1) 911,34m2
Per altres usos (PB) 585,85m2
Regim lliure 637,94m2
Regim protegit 273,40m2

Regim protegit HPO 182,27m?2

Régim protegit concertat 91,13m2

5. Nombre maxim d’habitatges regim lliure 7,- unitats
Nombre maxim d’habitatges regim protegit 3,- unitats

* De conformitat amb I’art.95 del TRLUC es manté la superficie d’espais lliures i zones verdes.
Igualment, als efectes de I’art 95.5 no se n’altera ni la funcionalitat ni la localitzacioé en el territori.

** En aquest poligon 6.2, resultant de la divisid, no té sentit mantenir el % de sol destinat a vialitat.
Aquest sol s’inclou al destinat a espais lliures, aixi doncs, el % global destinat a sol public es
manté.

Aixi doncs, el Document V.- Normativa Urbanistica i Document V.- Planols, del
POUM vigent, es veuran modificats.

Respecta a la Normativa Urbanistica es substitueix I'article 187 pel que es
detalla a continuacio i alhora s’afegeix I'article 187bis que regularan els dos Poligons

d’Actuacio Urbanistica resultants, el PAU 6.1 Intorex | i PAU 6.2 Intorex Il respectivament.
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Article 187. Identificacid, caracteristiqgues generals, objectius i determinacions
particularitzades del poligon d’actuacié urbanistica P.A.U. 6.1- Fabrica Intorex |

1. Dades generals:

a) ldentificacio: PAU 6.1.-Fabrica Intorex |
b) Situacio: Carrer Joan Maragall
c) Classificacio: SOl urba no consolidat

2. Parametres generals:

a) Ambit de la zona: Delimitada al planol d’ordenaci6
b) Superficie de I’ambit: 1.758,39 m2

c) Sistema incorporat: no hi ha sistemes incorporats

d) index edificabilitat: 0,82 m2 sostre/m2 de sol

e) Densitat bruta habitatges: 55,76 habitatges/hect.

3. Distribucioé del sol:

a) Sol public
3.a.l. Vialitat: 154,91m2 8,81%
3.a.2. Espais lliures:  908,03m2 51,64% *
b) Sol privat 695,45m2 39,55%

4. Distribuci6 del sostre:

Total sostre zona 1.441,88m2
Per habitatge (zona E1) 875,30m2
Per altres usos (PB) 566,58m2
Regim lliure 612,71m2
Regim protegit 262,59m2

Regim protegit HPO 175,06m2

Regim protegit concertat 87,53m2

5. Nombre maxim d’habitatges regim lliure 7,- unitats
Nombre maxim d’habitatges regim protegit 3,- unitats

6. Usos admesos. Els usos permesos son els derivats de les qualificacions segluents:
c) Clau E1- Zona eixample urba Subzona intensitat 1.
En coherencia amb la seva ubicacié no es permetra I’Gs residencial a les
plantes baixes.

7. Objectius:

d) Permetre el trasllat de la instal-lacié industrial existent fora del casc urba.

e) Definir la continuitat del carrer de Sant Rafel per tal que la seva perllongacié
coincideixi amb el tracat del nou vial del PP Torrent del Pujol (carrer B).

f) Obtenir nous espaiis lliures per donar continuitat al corredor verd que
comunica els equipaments publics amb la Serra del Pujalt, i els nous
equipaments del PP Torrent del Pujol.

g) Reordenar del sector fixant-se I’Us d’habitatge com a principal en el sector.

8. Gestio i sistema d’actuacio.
h) Gestié urbanistica: Projecte de reparcel-lacié i projecte d’urbanitzacio
i) Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié, modalitat de compensacio basica
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9. Carregues d’urbanitzacio.
El desenvolupament d’aquest poligon comportara les carregues internes del
sector i dels serveis necessaris per a el seu desenvolupament, aixi com
’adequacié del pas public posterior i recollida de les aiglies de la vessant est
del Pujalt.

10. Atés que segons la legislacié urbanistica els terrenys inclosos en aquest poligon
tenen la qualificaci6 de sol urba no consolidat caldra la cessi6 del 10% de
I’aprofitament urbanistic.

Article 187bis. ldentificacid, caracteristiques generals, objectius i determinacions
particularitzades del poligon d’actuacié urbanistica P.A.U. 6.2- Fabrica Intorex Il

1. Dades generals:

Identificaci6: PAU 6.2.-Fabrica Intorex |I
Situacio: Carrer Joan Maragall
Classificacio: Sol urba no consolidat

2. Parametres generals:

a) Ambit de la zona: Delimitada al planol d’ordenaci6
b) Superficie de I’ambit: 1.828,79 m2

c) Sistema incorporat: no hi ha sistemes incorporats

d) index edificabilitat: 0,82 m2 sostre/m2 de sol

e) Densitat bruta habitatges: 55,76 habitatges/hect.

3. Distribucioé del sol:

a) Sol public
3.a.l. Vialitat: 0,00m2 0,00% **
3.a.2. Espais lliures: 1.105,50m2  60,45% *
b) Sol privat 723,29m2  39,55%

4. Distribuci6 del sostre:

Total sostre zona 1.497,19m2

Per habitatge (zona E1) 911,34m2

Per altres usos (PB) 585,85m2

Regim lliure 637,94m2

Regim protegit 273,40m2

Regim protegit HPO 182,27m?2

Regim protegit concertat 91,13m2
5. Nombre maxim d’habitatges regim lliure 7,- unitats
Nombre maxim d’habitatges régim protegit 3,- unitats

6. Usos admesos. Els usos permesos son els derivats de les qualificacions seglients:
c) Clau E1- Zona eixample urba Subzona intensitat 1.
En coheréncia amb la seva ubicacidé no es permetra I’Gs residencial a les
plantes baixes.

7. Objectius:
d) Permetre el trasllat de la instal-laci6 industrial existent fora del casc urba.

MODIFICACIO PUNTUAL PAU 6 INTOREX 9



MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM DE SANT PERE DE TORELLO APROVACIO INICIAL

e) Obtenir nous espais lliures per donar continuitat al corredor verd que
comunica els equipaments publics amb la Serra del Pujalt, i els nous
equipaments del PP Torrent del Pujol.

f) Reordenar del sector fixant-se I’Gs d’habitatge com a principal en el sector.

8. Gestid i sistema d’actuacio.
g) Gestio urbanistica: Projecte de reparcel-lacio i projecte d’urbanitzacio
h) Sistema d’actuacio: Reparcel-lacio, modalitat de compensacio basica

9. Carregues d’urbanitzacio.
El desenvolupament d’aquest poligon comportara les carregues internes del
sector i dels serveis necessaris per a el seu desenvolupament, aixi com
I’adequacioé del pas public posterior i recollida de les aiglies de la vessant est
del Pujalt.

10. Atés que segons la legislacié urbanistica els terrenys inclosos en aquest poligon

tenen la qualificaci6 de sol urba no consolidat caldra la cessi6 del 10% de
I’aprofitament urbanistic.

Proposta grafica de la modificacié puntual

Proposta de la modificacioé puntual reflectida al planol d’ordenacié del POUM

Ord. 7.5 — Ordenacio6 de I’edificacio.

Carrer

Rafgel

FLANTA BAILA® ARM 320 METRES
PLANTA BAIKA + | PLANTA PE* ARM A5 MOTRES
FLAMTA BAIKA + 2 FLANTES PIE* ARN P50 METRES

PROFUNDITAT EDIFICABLE EN METRES,

Reserca de sd| per habllahge sodal

* WA FECAILAHA BRI LA BORMATIA DF DORMICADIS

Detall del planol d’ordenacio, Ord. 7.5.
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Annex 1.- Conveni urbanistic
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Annex 2.- Planol d’ordenacio — Proposta de modificacio
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PLANTA BAIXA* ARM 3,20 METRES
PLANTA BAIXA + 1 PLANTA PIS* ARM 6,50 METRES
PLANTA BAIXA + 2 PLANTES PIS* ARM 9,50 METRES

PROFUNDITAT EDIFICABLE EN METRES.

Reserva de sol per habitatge social

FHEE

* ARM REGULADA EN LA NORMATIVA DE ZONIFICACIO
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