DETORELL

MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM DE SANT PERE DE TORELLO
“LA COOPERATIVA”

DOCUMENTACIO PER A L' APROVACIO INICIAL
NOVEMBRE 2010



MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM DE SANT PERE DE TORELLO APROVACIO INICIAL

iNDEX:

T1.0Dbjecte ..., 1
2. JUSHFICACIO ... 1
3. Antecedents ... 2
4. Proposta de modificacio .....................o.coeeiii 5

MODIFICACIO PUNTUAL “LA COOPERATIVA”



MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM DE SANT PERE DE TORELLO APROVACIO INICIAL

MODIFICACIO PUNTUAL “LA COOPERATIVA”

1. Objecte

La present modificacié té per objecte qualificar la finca anomenada ‘“La
Cooperativa”, situada als carrers Pere Ginebra — Anselm Clavé — Avinguda Joan
Maragall amb una subzona d'ordenacié de nova creacié, anomenada clau E4
“residencial restringit”, que s'estableix dins la zona d’ Eixample urbd, la qual admetrd
usos residencials només en forma temporal i especial (hostals, pensions, hotels, albergs)
aixi com altres formules residencials andlogues o de cardacter dindmic. D'igual forma
qgue a la resta de subzones E, en aquesta zona seran també admesos els serveis,
comercos, oficines i altres usos enfocats al public, en forma exclusiva o en mixtié amb

els usos residencials temporals esmentats.

2. Justificacié

La clau E4 ‘residencial restringit” obeeix a I'oportunitat d’aprofitar les
caracteristiques fisiques, historiques i de titularitat actual de la parcella esmentada,
donant-li una orientacié singular que es contraposi al continu homogeni d'habitatges
formats per tipologies unifamiliars o plurifamiliars en qué es concreten les zones A E, en
les seves diferents modalitats. Aixo significa restringir en aquesta zona les tipologies que
s'han demostrat imperants al nucli urbd i fomentar-ne d'altres que es consideren aixi

mateix convenients, mifjancant la tecnica de la qualificacid urbanistica.

Concurrencia de l'interés pUblic

Aquesta nova qualificacié permet afectar terrenys amb edificacions existents
que, al marge de no haver iniciat encara un procés de transformacié cap al teixit
unifamiliar o plurifamiliar, tinguin un significat col dectiv fonamentat en els usos de base
social que historicament es desenvolupaven al lloc. L'arrel historica i collectiva
convida a modular els usos futurs d'aquestes edificacions en un sentit de confinuitat,
amb exclusié d'aquells eminentment privatius com sén I'habitatge unifamiliar o

plurifamiliar convencionals.
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Al marge d'aixo, la qualificacid de la parcelia que ocupa I'edifici “La
Cooperativa” a l'interior del casc urbd permet trencar puntualment la homogeneitat
residencial privativa, creant espais de serveis que, al marge de considerar-se necessaris
al casc urbd de Sant Pere de Torelld, implicaran I'existéncia d'una planta baixa oberta
a I'exterior, més amigable que la successid de portals i garatges que abunden a
I'entorn i alhora més concordant amb els usos col lectius que havien estat implantats al

lloc.
3. Antecedents

La finca a qudlificar amb aguesta nova subzona d'ordenacid es troba en sol
urbd, en zona d'Eixample urbd, Subzona d'intensitat 1, Clau E1, tal i com es reflecteix
en els planols d'ordenacid Ord. 3.1.2.i Ord. 3.2. del POUM de Sant Pere de Torellé.

La normativa que regula aquesta zona és la seguent:

TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL IIl. ZONA D’EIXAMPLE URBA.

Secci6 1. Regulacié general de la zona

Article 153. Definici6.

Compren els sols urbans amb desenvolupament segons illes generalment tancades i
d'edificacié continua, essent per les seves caracteristiques l'illa la unitat de referéncia. La zona
s’ordena per consideracions tipologiques de forma que es consideren tres subzones:

1. Subzona intensitat 1.- Clau E1 on és admes I'is d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Subzona intensitat 2.- Clau E2 on és admeés I"Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar

3. Subzona intensitat 3.- Clau E3 inclou I'area que correspon al desenvolupament de la U.A.2
de les Normes Subsidiaries vigents i promoguda per L’'Institut Catala del Sol.

4. Subzona intensitat 1 HPO.- Clau EIHPO. Habitatges HPO unifamiliar i plurifamiliar

5. Subzona intensitat 2 HPO.- Clau E2HPO. Habitatges HPO unifamiliar i bifamiliar

Article 154. Tipus d'ordenacid.
Per a tota aquesta zona, el tipus d'ordenacio sera el de la "edificacié segons alineacions".

Seccid 2. Regulacio complementaria subzona intensit  at 1.- Clau E1

Article 155. Condicions de parcel-lacié.

Per aquesta subzona no es fixa superficie minima de parcel-la i I'inic parametre a definir sera
la facana minima que es fixa en sis metres

Article 156. Condicions d’edificacio
1. Alineacions.
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Les alineacions seran definides per la linia de la fagcana, i queden definides en els planols
d’'ordenaci6 5.1.1,5.1.25.1.3.

2. Alcada reguladora.
L'alcada reguladora per a tota aquesta subzona sera de 9,50 metres, i el nombre maxim de
plantes de baixa i altres dues plantes.

3. Facana minima.
S'estableix la facana minima obligatoria de 6 metres. Podra regular-se mitjancant Pla de
Millora Urbana que tingui per ambit una facana d’illa de cases com a unitat de zona,
I'ordenacio6 del volum edificatori per tal d'adequar-se a les preexisténcies de l'entorn.

4. Profunditat edificable.
Fondaria edificable de cada parcel.la és la que queda definida en els planols d’ordenacio

5.1.1,5.1.2i5.1.3

Article 157. Condicions d'Us.

1.- Els usos en aquesta zona queden regulats segons:

Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar Admes
Us d’habitatge plurifamiliar Admes
Us d’habitatge rural Incompatible
Us residencial especial Admes
Us residencial mobil Incompatible
Us residencial turisme rural Incompatible
Us hoteler Admes
Us de comerg < 400 m2 Admes
Us de comerg > 400 m2 < 800 m?2 Admes
Us de comerg grans superficie (>800 m?) Incompatible
Us d'oficines i serveis Admes
Us hoteler Admes
Us de restauracio Admes
Us recreatiu Incompatible
Us indastria primera categoria Admes
Us Industria segona categoria Admes
Us Industria tercera categoria Incompatible
Us Magatzems Admes
Us de serveis técnics i mediambientals Admes
Us de tallers de reparacions Vehicles Admes
Us d’aparcament Admes
Us d’estaci6 de servei Incompatible

Us educatiu, sanitari assistencial, esportiu i cultural <120 m2 ~ Admeés
Us educatiu, sanitari assistencial, esportiu i cultural >120 m2  Admeés

2. Densitat maxima d’habitatges

D’acord amb els criteris establerts per 'article 105 el nombre maxim d’habitatges permeés sera
de 1 habitatge per cada 85 m2 sobre l'edificabilitat maxima permesa. En el cas que es
construeixin habitatges de proteccio oficial (HPO), el nombre maxim d’habitatges permes sera
de 1 habitatge per cada 70 m2 sobre aquesta edificabilitat maxima permesa.
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-S'adjunta el corresponent pldanol d'ordenacié:

Planol d'ordenacié Ord. 3.1.2.- Qualificacié del sol urbd. Area 2.

Sy
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4

LA DOROENACK) URBANISTICA MUNICIPAL
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4. Proposta de modificacid

Actualment el POUM vigent del municipi, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 13 de desembre de 2007, no
contempla cap zona, ni subzona, d'ordenacid residencial que restringeixi 1'Us
d’habitatge unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar en un tipus de parcelles en les quals
nomeés s'hi pugui dur a terme 1I'Us residencial de caire temporal. Per aixo, en la present
modificacidé es defineix aquesta nova subzona d'ordenacié a incorporar en el

planejament vigent.

L'esmentada subzona a la zona d' Eixample Urbd, anomenada Subzona
intensitat 4 (Clau E4) “residencial restringit”, s'incorpora a la vigent normativa i es

defineix de la segUent manera:

TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL IIl. ZONA D’EIXAMPLE URBA.
Seccid 1. Regulacio general de la zona

Article 153. Definici6.

Comprén els sols urbans amb desenvolupament segons illes generalment tancades i
d'edificacié continua, essent per les seves caracteristiques l'illa la unitat de referéncia. La zona
s’ordena per consideracions tipologiques de forma que es consideren quatre subzones:

1. Subzona intensitat 1.- Clau E1 on és admes I'is d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Subzona intensitat 2.- Clau E2 on és admes I"Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar

3. Subzona intensitat 3.- Clau E3 inclou I'area que correspon al desenvolupament de la U.A.2
de les Normes Subsidiaries vigents i promoguda per L'Institut Catala del Sol.

4. Subzona intensitat 1 HPO.- Clau EIHPO. Habitatges HPO unifamiliar i plurifamiliar

5. Subzona intensitat 2 HPO.- Clau E2HPO. Habitatges HPO unifamiliar i bifamiliar

6. Subzona intensitat 4.- Clau E4 residencial restringit.

Article 154. Tipus d'ordenacié.
Per a tota aquesta zona, el tipus d'ordenacié sera el de la "edificacié segons alineacions".

Seccié 7. Regulacié complementaria subzona intensit  at 4.- Clau E4

Article 155bis. Condicions de parcel-laci6.

Per aquesta subzona no es fixa superficie minima de parcel-la i I'tinic parametre a definir sera
la facana minima que es fixa en sis metres.

Article 156bis. Condicions d’edificacio
1. Alineacions.
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Les alineacions seran definides per la linia de la fagcana, i queden definides en els planols
d’'ordenaci6 5.1.1,5.1.25.1.3.

2. Alcada reguladora.
L'alcada reguladora per a tota aquesta subzona sera de 9,50 metres, i el nombre maxim de
plantes de baixa i altres dues plantes.

3. Facana minima.
S'estableix la facana minima obligatoria de 6 metres. Podra regular-se mitjancant Pla de
Millora Urbana que tingui per ambit una facana d’illa de cases com a unitat de zona,
I'ordenacio6 del volum edificatori per tal d'adequar-se a les preexisténcies de l'entorn.

4. Profunditat edificable.
Fondaria edificable de cada parcel.la és la que queda definida en els planols d’ordenacio

5.1.1,5.1.2i5.1.3

Article 157bis. Condicions d'Us.

1.- Els usos en aquesta zona queden regulats segons:

Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar Incompatible
Us d’habitatge plurifamiliar Incompatible
Us d’habitatge rural Incompatible
Us residencial especial Admes
Us residencial mobil Incompatible
Us residencial turisme rural Incompatible
Us hoteler Admes
Us de comerg < 400 m2 Admes
Us de comerg > 400 m2 < 800 m?2 Admes
Us de comerg grans superficie (>800 m?) Incompatible
Us d'oficines i serveis Admes
Us de restauracio Admes
Us recreatiu Admes
Us indastria primera categoria Admes
Us Industria segona categoria Admes
Us Industria tercera categoria Incompatible
Us Magatzems Admes
Us de serveis técnics i mediambientals Admes
Us de tallers de reparacions Vehicles Admes
Us d’aparcament Admes
Us d’estaci6 de servei Incompatible

Qs educatiu, sanitari assistencial, esportiu i cultural <120 m2 ~ Admeés
Us educatiu, sanitari assistencial, esportiu i cultural >120 m?2 ~ Admes
Us administratiu Admes

Qualificacié de la finca anomenada ‘La Cooperativa’

Es qualifica I'edifici anomenat “La Cooperativa”, ubicat entre els carrers Pere
Ginebra, Anselm Clavé i Avda. Joan Maragall, com a zona d’ Eixample urbd, subzona
intensitat 4 (Clau E4) residencial restringit, per la seva condicié d'edifici enclavat en
una situacié adequada i historicament destinat a la realitzacié d'activitats d'interes

collectiu.
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La parcella afectada per aguesta modificacié i on se situa I'edifici “La
Cooperativa” té una superficie de 688,81 m2. Agquesta se situa en una zona en que el
tipus d'ordenacié de I'edificacié és segons alineacions de vial; per tant, el fet de
qudlificar-se amb aquesta nova Clau E4 no suposa un canvi en el tipus d'ordenacid ni

en les condicions d'edificacid, sind que es mantenen.

En la documentacié grafica, aquesta modificacidé es veurd reflectida en els pldanols

d'ordenacidé del POUM, tali com es detalla a continuacio:

Detall del planol d’ordenacié Qualificacié del SOl Urbd. Area 2. Ord. 3.1.2.:

Modificacio reflectida en el planol d'ordenacié Ord. 3.1.2., on es grafia en vermell la

parcel{a objecte d'aquesta modificacid i es qualifica amb la Clau E4.
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Detall del planol d'ordenacié de I'edificacié. Area 2. Ord. 5.1.2.:

{BCNL A)

Es grafia en vermell la parcelia objecte d'aquesta modificacié. En aquest cas,
I'ordenacid de I'edificacié, no és objecte de modificacid, sind que es manté igual

segons alld establert en el POUM vigent.
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