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EDICTE
de 25 de gener de 2013, sobre una resolucio referent al municipi d Alcover.

Exp.: 2012/047055/T
Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM) d Alcover

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona ha acordat, en data 29 de
novembre de 2012, ’'assumpte que s’indica a continuacio:

—1  Aprovar definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, d’Alcover,
promogut i trames per ’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i con-
segiient executivitat a la presentacio d’un text refos, que es presentara per duplicat,
verificat per 'organ que ha atorgat ’aprovacio provisional de I'expedient i deguda-
ment diligenciat, que incorpori les prescripcions segtients:

1.1 Calincorporar les esmenes i prescripcions de I'informe del Departament de
Cultura, de 27 de novembre de 2012; de I'informe del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca, Alimentacio 1 Medi Natural, de 27 de novembre de 2012 i de
I'informe de I'Institut Geologic de Catalunya, de 27 de novembre de 2012.

1.2 Pel que fa al PAU-2 Mas Lloreng, cal que el document del POUM reculli
I’'ambit amb la mateixa superficie que el de les NS, els tinics augments de superficie
admesos son els que es destinin al sistema d’espais lliures local, tal com es determina
en I'informe de la CTUT de 25.07.2012, previ a ’aprovacié provisional.

1.3 Pel que fa al PAU-9 la Florida en primer lloc cal augmentar la dimensi6 del
pati d’illa de I'illa central fixant una fondaria maxima 12 metres a un dels dos fronts
d’acord amb el planol annex i en segon lloc cal mantenir una fondaria de 16 metres
a tot el front de I'illa situada més al sud i deixar lliure d’edificaci6 els terrenys que
afronten al espai lliure public que separa I'illa edificable amb la de I’equipament,
tal com es grafia en el planol annex.

1.4 EI PAU 0, Hort de la Cinteta/ Ravals de Santa Anna, haura de incorporar
d’una banda l'obligatorietat de separar del limit de I’ambit els fronts edificats en
planta pis, i de I'altra banda unificar les fondaries edificables a 14 m. S’acompanya
planol annex.

—2 Indicar a PAjuntament que el text refos incloura el text de les normes urba-
nistiques i els planols d’ordenacio6 en suport informatic i en format de tractament
de textos, en compliment de 1’Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de
les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la
Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

—3  Manifestar que el document de Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal d’Alcover,
ha estat sotmes al tramit ambiental preceptiu previst a I’article 115 del Reglament de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat
considerada, prévia la seva resolucio definitiva, d’acord amb el que disposa I’article
25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

—4  Facultar el director general d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, d’acord
amb l'article 92.4 del Text refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, per a donar conformitat al text refoés que compleixi les prescripci-
ons assenyalades en aquest acord i per a ordenar la publicaci6 del pla a efectes de
I’executivitat.

—5 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

El director general d’Ordenacio del Territori i Urbanisme ha resolt, en data 14 de
gener de 2013, 'assumpte que s’indica a continuacio:

Vist I’acord de la Comissio6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona de 29 de no-
vembre de 2012, pel qual s’aprova definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal (POUM) d’Alcover, es supedita la seva executivitat a la presentacio
d’un tex refos i es faculta al director general d’Ordenacio del Territori i Urbanisme
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a donar conformitat al text refos que compleixi les prescripcions assenyalades en
el mateix acord;

Vist I'informe del Servei Territorial d’Urbanisme de Tarragona, de 14 de desembre
de 2012, sobre la verificacio del text refos del Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal
d’Alcover, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen;

Ates P'article 106.1 del text refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer;

REsoLc:

—1 Donar conformitat al text refos del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal
(POUM) d’Alcover, promogut i trames per I’Ajuntament en compliment de I’acord
de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona de 29 de novembre de 2012.

—2  Ordenar la publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’aquesta
resolucio, als efectes de la seva executivitat, de I’'acord de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Tarragona de 29 de novembre de 2012 d’aprovaci6 definitiva, i de
les normes urbanistiques corresponents, de conformitat amb I’article 106.1 del text
refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

Contra aquesta resolucio, que es refereix a una disposicié administrativa de
caracter general, es pot interposar recurs contencios administratiu, davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el
termini de dos mesos a comptar des de 'endema de la seva notificacié o publicacid
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que pre-
veu l'article 107.3, de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10,
25146 dela Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent i de la possibilitat que tenen els ajuntaments
i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu
l’article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 conten-
ciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes se-
glient a la recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencids administratiu es comptara des de 'endema
d’aquell en que es rep la comunicacio de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

Consulta i informacio de ['expedient

L'expedient estara, per a la consulta i la informacio que preveu larticle 107 del
Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
a l’arxiu de planejament de la Comissio6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona,
carrer Anselm Clavé, 1, Tarragona (CP- 43004), de 9:30 h a 13:30 h, de dilluns a
divendres feiners.

S’inclou a continuaci6 I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya
que permet la consulta telematica i immediata del contingut dels documents que
conformen I'instrument de planejament urbanistic aprovat amb plena garantia
d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
i Iarticle 103.3 del Text refés de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFit
xa&codiPublic=2012/47055/T&set-locale=ca
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Barcelona, 25 de gener de 2013

M. DoLORS VERGES 1 FERNANDEZ
Secretaria de la Comissi6 de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya
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Normes urbanistiques del Pla d ordenacio urbanistica municipal (POUM) d Alcover

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM), DEL MUNICIPI D’ALCOVER.

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL POUM

Art. 1. Objecte i ambit del POUM

L’objecte del Pla d'ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) és la regulacié urbanistica en el territori
de I'ambit municipal, determinant un régim urbanistic del sol a cada parcel-la o ambit d’aquest.

El desenvolupament urbanistic sostenible, entés com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient, que comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, és I'objectiu fonamental del
POUM.

Constitueix linstrument d’ordenacié integral de tots els sols compresos en el terme municipal
d’Alcover, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2. Marc legal

1. Aquest POUM esta redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, entre d’altres,:

- El Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i
les modificacions introduides pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica. (TRLUC).

- El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
(RLUC).

- La Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.
- El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica (MUMU).
- LalLlei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH)

- La Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg, per al
foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de 'autonomia local.

- El Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament en data 12 de gener de
2010 (PTPCT).

- Lalegislacioé sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

2. Qualsevol referéncia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, s’ha d’entendre referida als
anteriors textos i a les lleis, reglaments i disposicions que les desenvolupen, vigents a Catalunya, aixi
com a la legislacié estatal del sol i valoracions en alld que no modifiqui ni vulneri la competencia
exclusiva de la Generalitat de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi
ambient.

3. La referencia a la “legislacié sectorial vigent” que es faci en les presents Normes s’entendra que es
remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment. En
aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la
denominacié complerta.

4. El Pla, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en
cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 3. Contingut

1. Aquest POUM esta integrat pels documents seglients:

- Memoria descriptiva i justificativa

- Planols d’'informacio
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Planols d’ordenacio urbanistica

Normes urbanistiques

Cataleg de béns a protegir

Agenda i avaluacio econdmica i financera

Memoria ambiental

Memoria social

Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Cataleg de masos

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.5a
1.6
1.6.a
1.6.b
1.6.c
1.6.d
1.6.e
I.7.a
1.7.b
1.7.c
1.7.d
1.7.e
1.7.f

O.1.a
0.1.b
O.1.c
0.2.a
0.2b
0.2c
0.2d
0.2e
0.3.a
0.3b
0.3.ab
0.3.c

Els Planols d’'informacio:

Emmarcament territorial 1:50.000
Ortofotomapa 1:20.000
Topografia 1:20.000
Pendents i arees de risc 1:20.000
Usos actuals i elements del paisatge 1:20.000
Usos actuals i elements del paisatge 1:10.000
Serveis técnics actuals. 1:15.000
Serveis técnics actuals. Nucli 1.2.000
Serveis técnics actuals. El Remei 1.2.000
Serveis técnics actuals. Mas Gassol 1.2.000
Serveis tecnics actuals. Roques Roges / Muntanyans 1.2.000
Serveis técnics actuals. Serradalt / La Cabana 1.2.000
Planejament vigent. Nucli 1.2.000
Planejament vigent. Mas Lloreng / Cator 1.2.000
Planejament vigent. Masies Catalanes 1.2.000
Planejament vigent. Serradalt / La Cabana 1.2.000

Planejament vigent. Muntanyans / Roques Roges / Mas Gassol  1.2.000

Planejament vigent. Paperera Catalana / La Plana 1.2.000

Els Planols d’ordenacio:

Régim del sol

Régim del sol i proteccions

Estructura general del territori
Ordenaci¢ del sol no urbanitzable. NO
Ordenacio del sol no urbanitzable. NE
Ordenaci6 del sol no urbanitzable. O
Ordenacio del sol no urbanitzable. E
Ordenacio del sol no urbanitzable. S
Ordenacio del sol urba. Nucli (nord)
Ordenacio del sol urba. Nucli (sud)
Ordenacio del sol urba. Nucli

Ordenacio del sol urba. El Remei

1:20.000
1:20.000
1:12.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1.1000
1.1000
1.2000
1.1000
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0.3.d Ordenacié del sol urba. Cator 1.1000
0.3.e Ordenacié del sol urba. Mas Lloreng 1.1000
0.3.f Ordenacié del sol urba. Masies Catalanes 1.1000
0.3.g Ordenacié del sol urba. Mas Gassol 1.1000
0.3.h  Ordenacié del sol urba. Roques Roges (sud) 1.1000
0.3.i Ordenacié del sol urba. Roques Roges (nord) 1.1000
0.3.hi Ordenacié del sol urba. Roques Roges 1.2000
0.3.j Ordenacié del sol urba. Els Muntanyans 1.1000
0.3.k  Ordenaci¢ del sol urba. La Cabana 1.1000
0.3.1  Ordenacié del sol urba. Serradalt 1.1000
0.3.m Ordenacié6 del sol urba. Paperera Catalana / La Plana 1.1000

Art. 4. Interpretacio

1. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi d’Alcover i prevalen sobre els restants
documents del Pla d'ordenacié urbanistica municipal que tenen caracter justificatiu i informatiu. Alld
no previst pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal, es regulara per la legislacié urbanistica i
d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.

2. Els documents d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre atenent el
seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccié entre documents o d’'imprecisié prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major
proteccié ambiental.

3. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la
definicié sigui més detallada o acurada. En supdsits de conflicte irreductible entre diferents documents
del POUM preval el que estableixi la documentacié escrita, llevat que es tracti de quantificacié de
superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real, donat que la que consta en els diferents
documents alfanumerics té caracter informatiu.

4. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié
sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es
ponderara l'interés public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzaci6 més racional possible del
territori.

5. Els limits dels sectors de planejament, poligons d’actuacio, zones i sistemes dels planols
d’ordenacié i les seves corresponents superficies, tenint en compte les tolerancies de tot algament
topografic, podran ser precisats o ajustats en els corresponents documents de planejament derivat
que se’n despleguin, sempre que es mantingui I'objectiu i la voluntat del limit que I'ordenacio pretén i
que els ajustos estiguin fonamentats per una informacié més precisa que la que s’ha tingut en compte
per a I'elaboracié del POUM, d’acord amb els criteris segiients:

- S’admeten alteracions de la forma per tal d’adaptar o ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a limits i caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
parcel-les o propietats, a altres elements del territori que no s’han tingut en compte i, en general,
a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d’'un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.

- La suma dels ajustos possibles regulats no pot variar en més o menys d’'un 5% de la superficie
resultant dels limits dels ambits.
Art. 5. Vigéncia

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, que deixa sense efecte les Normes Subsidiaries vigents
actualment al municipi, aprovades per la Comissioé d’'Urbanisme de Tarragona en data 11 de Marg de
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1992, entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'edicte de la seva aprovacio definitiva i de la
corresponent normativa urbanistica en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia
indefinida.

Art. 6. Modificacié i revisié del POUM

1. L’alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d’algun
dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié.

2. Només es podra modificar el POUM quan la variacié d'alguna de les seves determinacions no alteri
la coheréncia global, de manera que es faci necessaria una revisio6 total.

3. Si la modificaci¢ altera la zonificacié o I'is urbanistic dels espais reservats per al sistema d’espais
lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment
establert a I'article 95 del TRLUC i els articles 117 i 118 del RLUC. Aquesta tramitacié no s’aplica als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la
localitzacio en el territori.

4. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de I'is
residencial o, en sol urba, una transformacié global dels usos previstos pel planejament, haura
d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments que preveu l'article
94 del TRLUC.

5. Qualsevol modificacié ha de tenir, com a minim, el grau de precisié del POUM i ha de contenir un
estudi urbanistic que en justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions en
I'ordenacio urbanistica del municipi.

6. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les segiients:
- El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

- El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del POUM
s’han consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

- L’alteracié de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacié del sol
derivades d’actuacions sectorials.

- Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a crear
habitatges o per establir activitats economiques i socials.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 7. Iniciativa i competéncies

1. El desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Alcover correspon, en primer lloc a
I'’Ajuntament d’Alcover. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i
projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i
aquest POUM.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, 6rgans de I'’Administracio de
I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal o altres organs d’administracié local supramunicipal
que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la
progressiva execucio de les determinacions d’aquest POUM.

Art. 8. Planejament derivat

1. Amb I'objecte de complementar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord amb all6 que
preveu la legislacié urbanistica vigent: plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de
millora urbana i poligons d’actuacio urbanistica.

2. L’objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacié dels Plans Parcials Urbanistics es
concreten en els articles 65 i 66 del TRLUC en els articles 79 a 89 del RLUC. D’acord amb l'article
66.1b hauran d’incorporar els planols de projecte i detall de la urbanitzacié aixi com el pressupost de
les obres i serveis i el pla d’etapes d’'unes i les altres. La tramitacié del Plans Parcials Urbanistics es
fara d’acord amb alld que senyalen els articles 83 i 84 del TRLUC.

3. Les diferents finalitats dels Plans Especials i les corresponents determinacions es detallen a I'article
67 del TRLUC i 92 a 94 del RLUC. La seva tramitacio es fara d’acord amb allé que assenyala I'article
83 del TRLUC i 109 del RLUC.

4. L'objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacio dels Plans de Millora Urbana es
concreten a l'article 68 del TRLUC i 90 i 91 del RLUC.

5. Les caracteristiques dels poligons d’actuacié urbanistica es concreten a I'article 112 del TRLUC i
110 del RLUC.

6. La definici6 i les condicions dels projectes d’urbanitzacié es detallen als articles 70 i 87 del TRLUC i
96, 97 i 98 del RLUC. La tramitacié es concreta en I'article 110 del RLUC.

7. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels
espais d’Us public, i no seran aprovats si no s’observen les determinacions i els criteris establerts a la
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de l'accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques modificada pel decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i els corresponents
reglaments de desenvolupament.

Art. 9. Desplegament del Pla en sol urba

El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara, generalment, per
gestiod directe en sol urba consolidat i mitjangant poligons d’actuacié urbanistica en el sol urba no
consolidat d’acord amb l'article 112 del TRLUC, la delimitacié dels quals ve fixada en els planols
d’ordenacid. Per a aquests ambits el POUM determina la situacié de la xarxa viaria basica, els espais
lliures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUM es poden delimitar
nous poligons d’actuacié urbanistics d’acord amb els criteris del TRLUC.

A més, es poden formular plans especials urbanistics per a millorar aspectes concrets del
planejament d’un sector, per a fixar alineacions de les edificacions, i plans de millora urbana per raons
de reforma interior, remodelacié urbana, transformacié d’'Us, reurbanitzacié o completar el teixit urba o
la urbanitzacio, entre d’altres, d’acord amb els articles 67 i 68 del TRLUC.

Art. 10. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable es regeix pel que es disposa en el capitol corresponent. Les determinacions del
POUM que regulen el Sol no urbanitzable s6n d’aplicacié directa i immediata.
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No obstant aixd, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin per objecte la proteccié
del medi natural i del paisatge, dels espais agricoles i forestals, dels espais fluvials i de les vies de
comunicacio, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en relaci6 amb el medi natural i la millora
del medi rural, la regeneracié dels espais forestals i la prevencié d’'incendis forestals, la proteccio dels
elements d’interés etnologic o per a la regulacié de les masies -segons el procediment de I'art. 50- i
cases rurals i per a tots aquells aspectes que preveu l'article 67 del TRLUC.

Els Plans Especials que s’elaborin per al desenvolupament de les previsions contingudes en aquest
POUM respecte al sol no urbanitzable, respectaran les determinacions contingudes. No es podran
ampliar les possibilitats d’edificacié6 o admetre usos en oposicié a alld que es preveu en aquestes
normes.

Al mateix temps, cal tenir present que una part del sol no urbanitzable del terme municipal d’Alcover
formara part en el futur proper del Parc Natural de les Muntanyes de Prades, per al qual
'administraci6 competent -el Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya- redactara un Pla especial de gestio del medi natural i del paisatge, o un Pla rector d’Us i
gestié. Per aquest fi, més enlla de la normativa genérica de sol no urbanitzable d’especial proteccio
corresponent al PEIN, no es determinara cap prescripcid que pugui ser contradictoria als principis
generals de gestié dels Espais naturals de proteccio especial.

Art. 11. Desplegament del Pla en sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la figura del Pla parcial urbanistic. El seu
ambit territorial s’haura de correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats
per aguest POUM en els planols d’ordenacié, d’acord amb alld que estableix I'article 33 del TRLUC.

2. El desenvolupament de part del sector en subsectors es podra dur a terme si es fa d’acord amb allo
que estableix l'article 91 del TRLUC. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que
coincideixi amb cada etapa d’execucié del Pla Parcial. Es conservara la coherencia del Pla Parcial, es
tendira a flexibilitzar-ne al maxim I'execucid, i s'independitzara cada operacié urbanistica en diferents
poligons.

3. Aquest Pla defineix, en l'apartat corresponent, els parametres basics dels sectors urbanitzables
delimitats.

Art. 12. Desenvolupament del Pla respecte dels sistemes generals

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjangant plans
especials d’infraestructures i serveis o bé mitjangant la seva execucié directa.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacié o, en sol urba i urbanitzable,
mitjangant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d’actuacio, discontinu
0 no, subjecte a reparcel-lacio.

Els plans especials d'infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per I'organisme public
responsable en la matéria.

Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen
I'estructura general del territori en desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament
territorial i en el propi Pla d'ordenacié urbanistica municipal.
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CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 13. Sistemes d’actuacio

1. En el desenvolupament del POUM, cal que els plans que es redactin determinin expressament el
sistema d’actuacio, per a la seva execucio, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La
determinacié del sistema d’actuacié es fara d’acord amb el previst en I'article 115 del TRLUC. En el
cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura d’especificar el sistema d’actuacio
per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la seva
modalitat de compensacio basica, sens perjudici del que preveu l'article 115 del TRLUC. En qualsevol
cas el sistema escollit ha de garantir 'execucié de les obres d'urbanitzacid, en els terminis
assenyalats en el PPU, la cessio6 dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us public i equipaments, i
el compliment dels deures legals urbanistics.

3. Per a I'execucio6 del planejament en sol urba es delimitaran poligons d’actuacio, que en definiran el
sistema d’actuacio. Aixd no és obstacle perqué I'’Administracié pugui realitzar actuacions aillades en
sol urba, pel sistema d’expropiacid, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o en un pla especial. En aquest cas es podran imposar
contribucions especials entre els propietaris especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica previa
delimitacié de I'ambit d’afectacié de la mateixa.

4. La delimitacio dels poligons per a I'execucio de el Planejament d’un sector del sol urbanitzable la
definira el Pla Parcial corresponent. Cada sector de Pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé
dividir-se en dos poligons d’actuacié o més. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament
parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacié.

5. Els Poligons d’actuacié urbanistica d’iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de
compensacio basica o de compensacié per concertacié d’acord amb l'art. 115.4 del TRLUC. No
obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I’Administracié actuant hagi requerit als propietaris
perqué constitueixin la corresponent Junta de compensacid, no s’ha complert I'esmenta’t requeriment,
dita Administracié podra deixar o canviar-ne el sistema d’execucio.

Art. 14. Poligons d’actuacié urbanistica

1. La delimitacié poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba consolidat s’ajustara a alld que
estableixen els articles 112 del TRLUC i 114 del RLUC. Aixi, es podran modificar els ambits establerts
per aquest Pla i es podran delimitar nous Poligons d’actuacié discontinus amb I'objectiu de facilitar-ne
la gestié o efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es derivin del planejament,
sempre d’acord amb I'art. 35 del TRLUC.

2. Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es reflecteix en
els planols d’ordenacio.

3. Tot conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar-ne al maxim I'execucio, i
s’'independitzara cada operacié urbanistica en diferents poligons.
Art. 15. Projecte d’urbanitzacio

En I'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa, caldra redactar
projectes d’'urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres d’urbanitzacié o Unicament a
les basiques, completades posteriorment amb el projecte d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 70 del TRLUC.
CAPITOL IV. POLITICA DE SOL | D’HABITATGE

Art. 16. Reserves per a habitatges de proteccioé publica

1. Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com
en sol urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim
general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat, d’acord
amb I'article 9 del MUMU.
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2. Els poligons d’actuacié urbanistica i els sectors subjectes a plans de millora urbana, en el sol urba
no consolidat, en la mesura en que prevegin sol per a I'Gs residencial de nova implantacié i els plans
parcials urbanistics en els sectors de sol urbanitzable que admetin usos residencials, han de contenir
expressament aquesta reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos.

3. En el calcul de sol per a la construccié d’habitatge protegit computa el sostre edificable d’'us
residencial en tots els sectors i els poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, amb
I'excepcid del sostre corresponent a les construccions amb Us residencial existent.

4. La localitzacié de les reserves de proteccio oficial ha d’ésser uniforme per a tots els ambits
d’actuacié del sol urba no consolidat i del sol no urbanitzable, d’acord amb el previst a I'article 17.2 de
la LDH.

5. El planejament derivat determinara la localitzacié concreta del sol reservat per a aquests
habitatges, el regim especific de proteccié i el termini obligatori d’inici i acabament de la seva
construccio.

6. Els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié oficial compresos en poligons
d’actuacié urbanistica, en sol urba no consolidat, o en sectors de sol urbanitzable delimitat, no poden
ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de
solar, i a 3 anys per a la seva finalitzaci6, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia
d’obres, sense perjudici del que determini la legislacié urbanistica vigent.

7. Per a la redacci6 del projecte i la construccid dels habitatges de proteccié publica es tindran en
compte els parametres normatius de l'article 7 del D 244/2005 respecte la densitat d’habitatges per a
I'edificacié d’habitatges de proteccié oficial publica:

a. Han de tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats. En el suposit dels habitatges
adaptats a persones amb discapacitat, amb mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la
superficie util fins a 108 metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats
quan es destinin a families nombroses.

b. La superficie util dels habitatges amb protecci6 oficial es computa d'acord amb el que estableixen
les normes d'habitabilitat i, si s'escau, ha d'incloure la meitat de la superficie dels espais exteriors
d'Us privatiu de I'habitatge, fins a un maxim del 10 per cent de la superficie Util interior.

Han de tenir els parametres d'ecoeficiéncia i sostenibilitat obligatoris segons la normativa vigent.

En qualsevol promocié d'habitatges amb proteccié oficial, s'haura d'adaptar i reservar per a
persones amb discapacitat un 3% del nombre total d'habitatges qualificats. Aquests habitatges
s'hauran de mantenir reservats per un periode maxim de sis mesos des de la qualificacié
definitiva, a partir del qual, si no s'han trobat adquirents o llogaters que compleixin aquestes
condicions, podran ser adjudicats, venuts o llogats a persones no discapacitades.

8. L’adopcio els criteris de I'article 7 del D 244/2005, s’ha de realitzar sens perjudici del compliment de
les densitats brutes o del nombre maxim d’habitatges establerts a cada zona.

Art. 17. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

1. El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge estara integrat pels elements de caracter patrimonial
seglients: sols o béns immobles obtinguts per cessio o per expropiacié urbanistiques, béns immobles
adquirits amb recursos derivats de la gestié o alienacié d’aquest patrimoni, i per aquells altres béns
immobles que l'ajuntament decideixi incorporar-hi. També formen part del patrimoni els recursos
economics que determina la legislacié urbanistica vigent.

2. Els béns que l'integren hauran de constituir un patrimoni separat de la resta de béns municipals; i
els ingressos obtinguts mitjangant la seva alienacid i gestié s’hauran de destinar a conservar-lo i
ampliar-lo.

3. La gestid i, si s’escau, la transmissid dels béns que integren el Patrimoni municipal de sol i
d’habitatge ha d’adequar-se a les finalitats que li corresponen d’acord amb la legislacié urbanistica. A
més, els recursos econdmics que en formen part s’han de destinar a les concretes finalitats previstes
per la indicada legislacio.

4. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita
s’'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge, en els termes previstos a la legislacié vigent.
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5. Si els terrenys del PMSH son d'us residencial, els imports obtinguts de I'alienacié de sél no
qualificat com a habitatge protegit, s’han d’integrar en un diposit municipal constituit a aquest efecte i
s’han de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret dels ciutadans a un habitatge digne i adequat
mitjangant un régim de proteccié publica.

6. El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge pot ser gestionat per qualsevol de les formes admeses
per la legislacio de régim local.
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CAPITOL V. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL, | DEL SUBSOL
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 18. Tractament de I'espai privat

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energeétic, tot afavorint I'is de les energies
renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i curids; tractat amb
criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui possible es
tractaran amb jardineria d’espécies autoctones i, preferentment, amb pedra de la zona.

Art. 19. Tractament de I'espai public

L’espai public, la seva urbanitzacio i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic; evitant la contaminacié luminica, fomentant la proteccié dels
cursos hidrics, el reciclatge i I'is de les energies renovables.

L’edificacio publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Es tindra especial cura en I'ornament i les conques visuals o estétiques. EI nombre d’elements de
senyalitzacio i serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.

Art. 20. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge i a I'altra normativa vigent.

Art. 21. Adaptacio topografica del terreny

En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, aquestes es disposaran
de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

- Zones Residencials:

1. Les plataformes d’anivellament que toquen als limits de parcel-la no podran situar-se a més
d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural del limit (vegeu
figura 1).

2. Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la, tret dels soterranis, hauran de disposar-
se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria:base) tragats des
de les cotes, per damunt o per sota, possibles segons l'apartat anterior, a les llindes (vegeu
figura 2).

3. En cada punt, I'alteracié de la cota natural del terreny no pot excedir en 2,50 metres. Els murs
interiors de contencié de terres tampoc no passaran l'algada d’1,50 m per sobre ni 2,20 m per
sota de la cota natural del terreny, per tant, en cap cas tindran una algada vista superior a 3,70
m, exclos el tancament simple superior.

- Zones Industrials:

1. Les naus s’anivellaran obligatdriament des de la cota de la planta baixa, que queda definida
com la situada com a maxim 0,50 m per damunt o per sota de la cota resultant en el centre
geometric de la fagana de la parcel-la respecte de la cota rasant de la vorera en aquest punt, fins
a la part posterior de I'edifici com a minim, on es formaran el o els talussos necessaris amb una
relacié maxima 2:3 (algada:base), fins al limit posterior o lateral de la parcel-la.

2. Els molls de carrega de les naus es podran posar a una algada maxima respecte el terreny
d’1,2 m, sense que signifiqui un increment de l'algcada reguladora, que es comptara des de la
cota d’anivellament esmentada e el punt 1. La planta situada en aquest nivell tindra la
consideracié de planta baixa.

3. Els talussos que donin a la tanca metal-lica protectora de la via del ferrocarril, en les zones on
s’escaigui, en sortiran obligatdriament de la base.
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4. En els altres casos es podra realitzar un mur opac d’algada maxima d'1,50 m, i a partir
d’aquest el talus necessari i en les condicions maximes indicades anteriorment. El talus podra
dividir-se mitjangant murs transversals d’'una algada maxima de 3,00 m, des de la cota de base
del terreny modificat, tenint en compte el que s’indica més endavant respecte els limits laterals a
vials o a altres parcel-les.

5. Als limits laterals i/o interns del terreny l'algada maxima d’aquest mur sera de 3,00 m,
respectant-se en tot moment la cota natural del terreny vei.

6. En el cas de donar a vials laterals o posteriors, I'algada maxima del mur de contencié sera
d’1,50 m, mesurat des de la rasant de la vorera, havent-se de fer els talussos necessaris fins a
assolir la cota de la nau principal, d’acord amb els criteris establerts en el primer apartat.

7. Sera obligatori aportar amb el projecte la o les seccions necessaries per a poder mesurar
correctament tot el que s’ha indicat fins a aquest moment.

8. Cada parcel-la haura de resoldre obligatoriament I'evacuacié de les aigiies pluvials cap a la
xarxa general del sector, i/o llera publica, mitjangant la canonada de connexié existent i/o la que
s’ha de construir.

Art. 22, Subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 TRLUC resta sotmés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’interes public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos, a la proteccié d’aquifers
classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjan¢ant construccions, sempre
d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM.

4. El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’un pla especial urbanistic
sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

Art. 23. Energies alternatives

Els edificis de nova construccié, d’acord amb la normativa vigent, preveuran espais i condicions
tecniques suficients per la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies
alternatives, que cobreixin les necessitats doméstiques i de serveis propis de I'edificacio.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracio en el disseny de I'edificacio, tenint en
compte, en especial, I'impacte estétic i/o visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors
patrimonials, ambientals i/o paisatgistics protegits. EI no compliment d’aquesta premissa podra
suposar la denegacié de llicencia per a les obres corresponents.
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SECCIO 2. LLICENCIES | INFRACCIONS

Art. 24. Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica municipal previa tots els actes de transformacié o utilitzacié
del sol o del subsol, d’edificacié , de construccié o d’enderrocament d’obres, referits als articles 179
del TRLUC i al 234 i seguents del RLUC. També estaran subjectes a autoritzacio, llicéncia, o
comunicacio, les activitats que aixi ho requereixin, en aplicacié de la normativa general o sectorial
vigent.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacid d’altres administracions publiques amb competéncies
concurrents, no deixara sense efecte I'exigéncia de I'autoritzacid, llicencia o comunicacié municipal.

3. Els actes detallats a I'article 179.1 del TRLUC en la redaccié determinada per la MLUC, promoguts
per organs de I'Estat, de la Generalitat o Entitats de dret public que administrin béns de titularitat
publica estaran igualment subjectes a autoritzacio, llicéncia o comunicacié municipal. Aixd no obstant,
en cas d'urgéncia o excepcional interés public, la llicéncia estara subjecte al procediment singular
establert a I'article 182.2 TRLUC.

4. Les llicéncies tenen caracter de document public.

5. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d’ocupacié de via publica o
terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada pels quals
s’haura de demanar autoritzacié expressa.

Art. 25. Procediment d’atorgament de llicéncies

Les sollicituds de llicencia es tramitaran i resoldran segons el procediment ordinari establert en la
legislacié urbanistica i complementaria de regim local i, en especial, el previst a I'article 75 del
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

Les llicéncies per a usos o obres justificades de caracter provisional es podran concedir d’acord amb
el que preveuen els articles 53 i 54 del TRLUC.
Art. 26. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems
identificadors. Es diligenciara per part de I'Ajuntament un exemplar del projecte técnic o croquis amb
la descripci6 grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en materia de condicions d’Edificabilitat i Us i, si escau,
respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d’'una altra naturalesa, s’entendra inclds en 'acte
d’atorgament de la llicencia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les
seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i
desti del sol i les condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes
Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la llicencia.

3. Els actes d’atorgament de llicéncia soén reglats i, per tant, subjectes al compliment de les normes
urbanistiques d’aquest POUM, Ordenances municipals, legislacié urbanistica i altra legislacié vigent.

4. Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.
Art. 27. Classificacio de les obres i documents necessaris per a la sol'licitud de llicéncies

Als efectes de I'art. 75 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, es consideren obres
majors les segients:

. les de construccié de tota classe d’edificis de nova planta.

1. les de reforma de I'estructura d’un edifici o que n’augmentin o en redueixin el seu volum.
I. les de reforma que modifiquin la distribucié interior de I'edifici.

IV.  les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

V. les d’urbanitzaci6 i parcel-lacié de terrenys.
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VI.  les obres de moviments de terres.
VII. les de construccié de murs de contencio, pous i obres de captacié d’aigua.
VIIl. les obres d’enderrocament d’edificis existents.

IX. les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia i
I'obertura de tallafocs.

X. la col-locaci6 de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.
XI. el canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.
XIl.  I'execucié o modificacié d’obertures que afectin a elements estructurals.

Als efectes de l'article 96 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, per a les
sol-licituds de llicéncia de les obres que no es preveuen en el punt anterior d’aquestes ordenances,
obres menors, caldra adjuntar una descripcié escrita de les obres indicant la seva extensio, situacio i
pressupost.

Per a les obres que es relacionen a continuacié caldra aportar també el full d’assumpcié de la direccié
d’obra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel corresponent Col-legi professional, per a les
obres seguents:

. la col-locacié de marquesines per a comergos.
1. la construccié de ponts, bastides i similars.
1I. I'estintolament de faganes.

IV.  lareparacio de cobertes i terrats

V. la construccié de pous i foses séptiques.

VI.  la modificacié de balcons, lleixes o elements que sobresurten

VIl.  la col'locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats
VIIl. la construccié de barraques provisionals d’obres

S’haura d’entregar amb format digital (DXF o DWG) planol d’emplagament de les construccions, amb
el nimero de plantes.

Art. 28. Condicions d’atorgaments de llicéncies

1. Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié d’alld que es disposa en aguesta normativa respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. L’atorgament de la llicencia de parcel-lacié ha d’incorporar una copia certificada del planol
cadastral.

3. En sol urba no consolidat quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat
a I’Administracio els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia
d’edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessid de terrenys i costejament de la
urbanitzacio legalment procedents, sense perjudici del que preveuen els articles 41, 42, 43 i 44 del
TRLUC i el seu desplegament al RLUC.

4. En sol urbanitzable delimitat no es podran atorgar llicencies de parcel-lacié i d’edificacié fins que
s’hagi aprovat definitivament el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa
els instruments de gestié necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 del
TRLUC.

5. En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies se subjectara a la
regulacié i procediments fixats per a cada cas en aquestes normes urbanistiques. A més amb
caracter general s’observaran les determinacions i directrius previstes als articles 47 a 51 del TRLUC.
Art. 29. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

Les condicions de termini, caducitat i prorroga de les lliceéncies seran les establertes en la legislacié
vigent o en les ordenances municipals.
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Art. 30. Seguiment de les obres

1. Abans de comengar I'execucié6 d'una obra de nova planta, 'Ajuntament haura d’assenyalar
I'alineacié i rasant, i se n’estendra I'acta corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de
tota la responsabilitat en I'alineacio de I'edifici si per a la seva realitzacié s’ha ajustat a 'assenyalada
en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara previa sol-licitud de l'interessat.

2. Aixi mateix, I'interessat comunicara a I’Ajuntament els moments en qué 'obra sobrepassi la rasant
del carrer i en qué assoleixi I'algaria autoritzada a I'objecte que els serveis técnics municipals efectuin
les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent acta.

3. Un cop acabades les obres, l'interessat sol-licitara a I'’Ajuntament la llicéncia de primera ocupacio,
tot aportant el certificat final d’obres de la direccié facultativa de les obres i I'altra documentacio
complementaria legalment establerta amb objecte de realitzar la inspeccié final. Expedit el certificat,
els serveis técnics municipals comprovaran si I'edificacié s’ha ajustat en la seva realitzacio al projecte
i a la llicéncia sol-licitada i també si s’han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi
com també de caracter privat o a tercers.

4. Si la comprovacié resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacié o de
primera utilitzacio de I'edificacio.
Art. 31. Establiment de terminis per a edificar

Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als articles 167 i 168
del TRLUC. En cas d’'incompliment, I’Ajuntament podra iniciar el procediment d’alienacié forgosa de
propietats establert als articles 171 i 172 del mateix text legal, amb I'objectiu de incentivar el sector de
la construccid i evitar la retencié especulativa de solars.

Amb aquesta finalitat, I’Ajuntament, en els termes que preveu l'art.169 del TRLUC, podra constituir el
Registre Municipal de Solars sense Edificar, seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.
Art. 32. Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificacio i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves condicions, legalment
tipificats com infraccié urbanistica pel TRLUC, comportaran les actuacions de proteccié de la legalitat
urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes en els articles 197 i seglents del mateix text
legal i concordants del seu Reglament i altra normativa especifica.

SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERRROCS

Art. 33. Ordres d’execucio

1. Els deures legals d’Us, conservacié i rehabilitacid dels propietaris de tota classe de terrenys,
construccions i instal-lacions sén els que es concreten a l'article 189 del TRLUC. Aquests deures
inclouen la conservacio i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

2. L’incompliment de les ordres d’execucio de les obres necessaries per a conservar les esmentades
condicions permet la inclusié de la finca en el Registre municipal de solars sense edificar.
Art. 34. Declaraci6 d’estat ruinés i acord de demolicié

La declaracio de I'estat ruinés i I'acord de demolicio total o parcial de les construccions, aixi com les
disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotiament dels seus ocupants,
s’ajustara a allo que disposa I'article 190 del TRLUC.
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TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US
CAPITOL I. PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO | LA URBANITZACIO
SECCIO 1. EDIFICACIO

Art. 35. Regulacié de la edificacié

L'edificacio es regula a través de les disposicions d'aplicacioé general, les disposicions que depenen
del tipus d'ordenacié de l'edificacio i les especifiques de cada zona. La definicié dels conceptes es pot
consultar en I'annex 1: Definicions.

Art. 36. Tipus d’ordenacio de I’edificacié

El tipus d’ordenacio de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla son els seglents:

1. Edificacio alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident, o paral-lela, a 'alineacio
del vial al vial, d’acord amb el que s’indiqui en els planols d’'ordenacié. Es regula fonamentalment per
la propia alineacioé del vial amb que confronten, I'algada reguladora maxima que va referida a la rasant
del carrer, per la fondaria edificable i, en el cas d’alineacié paral-lela, per la separacié al vial.

2. Edificaci¢ aillada:

Correspon a una edificacio aillada en relacié a la forma i superficie de la parcellla. Es regula
fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algada maxima, 'ocupacié6 maxima i les distancies de
separacié minimes a les llindes.

3. Edificacié segons volumetria especifica:

Correspon a un sistema d’ordenacié en que els edificis s’ajusten als volums definits segons un pla
especial, pla parcial o ordenacié d’illa definitivament aprovats. Es regula fonamentalment per les
alineacions, separacions entre edificis i I'algada maxima. Pot tenir assignat un index d’edificabilitat per
parcel-la o per unitat d’edificacio i distancies de separacié minimes a llindes i edificacions.

Art. 37. Planta baixa

1. Es el pis baix de I'edifici, relacionat directament amb 'accés principal de I'edifici, situat a la cota
més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i
marges altimétrics regulats en cada tipus d’edificacié per aquestes normes urbanistiques.

2. Llevat de les zones on s’especifica el contrari no es permet el desdoblament de la planta baixa en
dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i altell (o entresol).

3. Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, les algaries Utils minimes permeses de la
planta baixa seran les seglents: 3,00 m en el cas d’'usos agricoles, comercials, magatzems, etc. i
2,70 m en el cas de comergos i magatzems menors de 80 m?.

4. En el cas d’habitatges I'alcada lliure minima sera aquella que determini la normativa d’habitabilitat
vigent, amb un minim de 2,50 m.

5. En edificis de nova construccié o gran rehabilitacid, els locals per a espectacles publics o de
publica concurrencia tindran una algada lliure minima de 3,20 m.

(Vegeu figures 3i4)

Art. 38. Plantes soterranis

1. So6n les situades a sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en
qualsevol dels fronts d'edificacio.

2. La construccié de plantes soterranis queda supeditada al fet que aquestes puguin abocar a la xarxa
de clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.
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3. En els soterranis no es permeten els usos residencial ni els que suposin permanéncia continuada
de les persones. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments,
instal-lacions tecniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

4. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona o en les de regulacié de I'edificacio, les plantes
soterranis no podran sobrepassar I'ocupacié maxima de la planta baixa.

5. L’algaria lliure minima de les plantes soterranis és de 2,20 metres, en les zones de pas, i la maxima
de 3,00 m (vegeu figures 3 i 4).

Art. 39. Planta altell o entresol

1. Es la part superior de les dues en qué un sostre divideix parcialment un local. En cap cas pot
formar un espai independent amb accés diferenciat del de la planta baixa a qué esta indivisiblement
ligada i a traves de la qual té 'accés.

2. Només es permetran quan s'indiqui en la zona, amb una separacié d’'un minim de 3 m de la fagana
de l'edifici per on hi hagi I'accés principal al local, amb la creacié d’ambits de doble algada. L’algada
lliure minima a sobre i a sota sera de 2,50 m (vegeu figura 5). L’entresol Unicament es podra dedicar
als usos de magatzem, comercial i oficines.

3. Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’'una parcel-la, en el
cas que el planejament derivat les reguli en mesura i posicid, i del calcul del sostre d’un edifici.

Art. 40. Planta pis

1. S’entén per planta pis totes les plantes edificables situades per sobre de la planta baixa,
exceptuant la planta sotacoberta.

2. Sempre que la regulacié de la zona, o altra normativa, no determini el contrari, les plantes pis
tindran una algaria lliure minima de 2,50 metres o, quan estan destinades a habitatge, aquella que fixi
la normativa d’habitabilitat.

3. Totes les plantes pis computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim de parcel-la, del
sostre d’un edifici, i als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

Art. 41. Planta sotacoberta o golfes

1. La planta sotacoberta, o golfes, és I'espai situat entre el darrer sostre resistent i la coberta inclinada
de I'edifici.

2. Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'algada maxima en els edificis
d’habitatge unifamiliar o bifamiliar, quan aixi ho indiquin les ordenances d’una zona. En cap cas les
golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.
En cas de tractar-se d’'un habitatge, la seva superficie no ha de ser condici¢ indispensable per obtenir
els nivells minims d’habitabilitat, per tan no es situaran estances principals d’un habitatge a la planta
sotacoberta.

3. En els edificis plurifamiliars I'espai resultant sotacoberta es podra dedicar a:
a. Espais comunitaris i elements auxiliars al servei del conjunt de I'edifici.

b. Trasters independents, d’'una superficie util maxima de 12,00 m?, que no es podran destinar a un
altra Us ni comunicar directament amb els habitatges de la planta immediatament inferior. Es
vincularan registralment i individualment a cada habitatge, i se’n prohibeix la I'agrupacio i la
vinculacio a un unic habitatge.

4. La superficie de les plantes sotacoberta amb una algada lliure superior a 1,90 m computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié i, en el planejament derivat i en els ambits
de gestid, del sostre edificable maxim d’'una parcel-la.

Art. 42. Planta coberta

1. Es la planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja i altres agents atmosférics.
Potser plana o inclinada.

2. La forma de mesurar I'algada reguladora s’estableix en la regulacié del tipus d’edificacié.
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3. Per sobre de I'algada reguladora maxima, sols es permetra:
a. En els edificis acabats amb coberta inclinada, o teulada:

- La coberta terminal de I'edifici amb una pendent maxima que no podra ser superior al 30% i que
tindra, com a maxim, el seu inici en la interseccié dels plans de les facanes amb l'algada
reguladora maxima. El punt d’arrencada del pla superior estructurant de la coberta inclinada es
situara com a maxim a 60 cm per sobre de la cota superior del darrer sostre admeés. Encara que
el volum resultant estigui per sota del galib maxim no tindra, en cap cas, una pendent superior al
30%. L’algada maxima dels careners de la coberta, i d’altres elements construits, no superara en
cap cas els 2,50 m per damunt del punt d’'amidament de I'algada reguladora (veure figura 3 i 4).

- Els elements de ventilacio, antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia
solar podran sobresortir per damunt dels plans definits per a la teulada, sempre que quedin dins
el galib que defineixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les arestes d’interseccio dels plans
de fagana amb l'algada reguladora maxima. Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans de
coberta i no s’elevaran més de 50 cm d’aquesta en cap punt. Les plaques de captacié tampoc
podran sobresortir més de 50 cm dels esmentats plans.

- Les obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, si son necessaries, es podran
tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacié de les
obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta i se separaran un minim de 3 m de
la linia de fagana.

b. En els edificis acabats amb coberta plana o terrat:

- Els materials d’aillament i impermeabilitzacié o la cambra d’aire, amb una algaria maxima de 30
cm (vegeu figura 3 i 4).

- Els captadors solars, que no sobresortiran del galib maxim definit per un pla inclinat al 30% amb
inici a la interseccio6 del pla de fagana amb I'algada reguladora maxima.

c. Les baranes de faganes i les dels patis interiors, que tindran una algaria maxima de 110 cm per
sobre del nivell del paviment acabat. En els limits amb altres parcel-les tindra una algada maxima
d’1,80 m, aixi com entre propietats diferents d’'un mateix edifici, en aquest cas, a més, estaran
dins del galib format per un pla inclinat al 30% amb inici a la interseccié del pla de fagana amb
I'algada reguladora maxima. La trobada de parets mitgeres amb la linia de fagana, de carrer o de
pati, es retranquejara i tractara amb elements que evitin 'impacte visual (vegeu figures 3 i 4).

d. Cossos edificats que continguin la caixa d’'escales, els elements técnics de l'ascensor, la
climatitzacié de I'edifici, que es protegira visualment, i altres instal-lacions, sempre que quedin
dins el galib que dibuixen uns plans inclinats a 30° aplicats des de les arestes d’interseccié dels
plans de fagana amb l'algada reguladora maxima. En I'espai definit per el pla de fagana, les
mitgeres i una paral-lela situada a tres metres des del pla de fagana, aquests elements, a més,
no sobrepassaran el galib que dibuixen uns plans inclinats al 30% aplicats des de les arestes
d’interseccié dels plans de fagana amb I'algada reguladora maxima.

e. Les piscines, sempre que estiguin previstes estructuralment, no sobrepassaran el galib que
defineixen uns plans inclinats al 30% aplicats des de les arestes d’interseccié dels plans de
fagana amb l'algada reguladora maxima.

f.  Els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu, amb justificacié expressa i
sempre que siguin adients a I'entorn.

4. En cap cas els plans inclinats, al 30% o a 30°, que delimiten els galibs maxims definits en el punt 3
d’aquest article i que arrenquen, com a maxim, en la interseccio del pla de fagana amb l'algada
reguladora maxima es situaran, en el seu punt d’arrencada, a més de 100 cm per sobre de la cota
superior del darrer sostre construit.

5. Tret que les ordenances especifiques d’'una zona n’admetin expressament la singularitat les
cobertes inclinades seran, almenys, a dues aiglies i simétriques respecte la planta de I'edifici.

6. En les cobertes inclinades acabades amb teula s’empraran teules de tipus tradicional (arabs,
romanes,...) de colors vermell, ocres o terrossos, quedant expressament prohibides les de color
negre.
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Art. 43. Ventilacio i il-luminacio

Es complira amb els parametres establerts en la legislacio vigent (entre d’altra: el Codi técnic de
I'edificacio, el Decret sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la Cedula d’habitabilitat o la
normativa que la substitueixi), en aquest sentit els patis de ventilacio tindran les mesures i
caracteristiques que determini aquesta normativa.

Art. 44. Patis de llum i celoberts

1. Els patis de llum, o celoberts, s6n espais no edificats i oberts al medi exterior per la part superior,
destinats a ventilar les peces no principals de I'habitatge, amb la creacié de noves faganes internes
de I'edifici.

2. Les dimensions minimes i altres condicions dels patis de llum seran les regulades per a garantir les
condicions d’habitabilitat minimes fixades en el decret d’habitabilitat vigent i altra normativa aplicable
(Codi técnic de I'edificacio,...) en relacié amb les peces principals d’'un habitatge i altres estances que
aixi es regulin.

3. Els patis de llum, o celoberts, podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacid minima, del 40 % superior a la del celobert.

4. Els patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues finques contigiies o
més. Sera indispensable, als efectes d’aquests POUM, que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi
per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat

Art. 45. Superficie minima dels habitatges

1. La superficie util minima per habitatges nous o procedents de gran rehabilitaci6 no podra ser
inferior a 60 m?, amb caracter general per a tot el terme municipal, llevat que s’indiqui el contrari en la
normativa de cada zona. En el comput d’aquesta superficie no s’inclouran els elements exteriors com
terrasses, balcons i porxos, ni les superficies no habitables, ni els espais comuns.

2. La superficie util es comptara d’acord amb allo establert en el Decret sobre les condicions
d’habitabilitat dels habitatges i la Cédula d’habitabilitat o la normativa que la substitueixi.

3. Queden exclosos d’aquestes limitacions de superficies els habitatges protegits de promocié publica
i/o privada en régim de venda i/o lloguer.

4. Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquest article que incompleixin aquestes superficies
minimes, es consideraran disconformes. En aquests habitatges solament s’admetran les obres de
reforma sempre i quan no comportin reduccié de la superficie util, llevat que per assolir les condicions
minimes d’accessibilitat sigui necessaria reduir-la. Tanmateix en sera autoritzable I'ampliacié encara
que per raons degudament justificades no s’assoleixi el minim fixat en I'apartat primer d’aquest article.

Art. 46. Piscines i construccions auxiliars

1. Les piscines i les seves instal-lacions auxiliars hauran de separar-se de la fagana de la via publica
una distancia minima de 3.5 metres, del fons de parcel-la, i de les seves partions laterals una
distancia minima d’1 metre. En el cas de proximitat a linies de conducci6 d’energia eléctrica s’hauran
de respectar les distancies de 3.5 metres establertes al Reglament electrotécnic de baixa tensio,
Instruccié BT-31, corresponents als espais de proteccié volum 1 i volum 2.

2. Les barbacoes, d’'obra o fixes, no hauran de respectar les determinacions sobre separacions
minimes a les partions amb d’altres parcel-les quan és justifiqui 'acord amb el vei afectat.

3. En habitatges unifamiliars les tanques que separin espais lliures privats del sol no urbanitzable
podran ser opaques i d’'una algada maxima de 2,50 m. Sobre aquestes tanques s’hi podran recolzar
cobertes que no sobrepassin I'algada de la tanca i que sobresurtin cap a l'interior un maxim d’1,50 m,
amb finalitat de disposar d’'un espai cobert i obert que pugui allotjar petits elements auxiliars com ara
barbacoes, piques, llenyers, armaris d’eines,... en cap cas és podra tancar. Aquest cobert computara
com ocupacio i com a sostre.
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SECCIO 2. URBANITZACIO

Art. 47. Xamfrans
1. En el sol urba consolidat es respectaran els xamfrans existents grafiats en els planols d'ordenacié.

2. En el planejament derivat es precisara la forma dels xamfrans. En els carrers de traga
perpendicular o sensiblement perpendicular, llevat que hi hagi raons justificades en contra, les
cantonades es resoldran amb xamfra a 45°, definit per les alineacions i per la corda que uneix els
punts de tangéncia d’'una circumferéncia de 6 m de radi. En els carrers d’amplada inferior a deu
metres, el radi de la circumferéncia sera de 5 metres (vegeu figura 6).

Art. 48. Amplaria de vial

1. L'amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public i ve grafiada en els planols
d’ordenacio.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una distancia de
separacio constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es prendra aquesta distancia
com a amplaria de vial.

3. Si les alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a amplaria
de vial per a cada costat del carrer comprés entre dos de transversals la distancia puntual menor
entre les dues alineacions considerades en el tram que es tracti.

4. Si per aplicacié del punt anterior I'algaria de I'edificacio resultés diferent per a faganes confrontants,
caldra obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels diferents trams de vial,
fins aconseguir un resultat uniforme

5. Les amplades i demés caracteristiques que han de complir els nous carrers compliran I'establert a
la normativa sectorial de mobilitat.

6. Els carrers de nova obertura, ja siguin en el sol urba o en sol urbanitzable, compliran, pel que fa a
amplades i a les altres caracteristiques, la legislacié vigent pel que fa a mobilitat i a les condicions
d’entorn i accessibilitat per a la intervencié dels bombers definides en la normativa general i sectorial
vigent. Les vies de la xarxa urbana basica o primaria, i les dels poligons industrials, tindran, com a
minim, una amplada de 12 m i les de la complementaria o secundaria 8 m, excepte quan es tracti de
carrers per a vianants.

Art. 49. Condicions d’urbanitzacié
1. En les noves implantacions, ja siguin en sol urba o en sol urbanitzable:

a. Les xarxes de serveis de subministrament o telecomunicacions (telefonia, enllumenat, electricitat,
gas, sanejament, aigua o d’altres) aniran soterrades.

b. El sistema de clavegueram tindra xarxes separatives.

c. La xarxa viaria tindra unes mesures suficients per assegurar les condicions d’entorn i
accessibilitat per a la intervencié dels bombers definides en la normativa general i sectorial
vigent.

2. Les xarxes existents s’aniran adaptant als requeriments del punt anterior. Només al nucli antic
s’admeten els punts de llum amb brag mural a fagana. Dins del nucli antic, les instal-lacions i les
connexions situades a fagana, existents o noves, sempre que sigui possible aniran preferentment
encastades. Com a minim es col-locaran en una canal integrada a la fagana. Es constituira una
servitud en fagana a favor de I'ajuntament per al pas d’instal-lacions quan sigui necessari per la
continuitat de les xarxes existents.

3. Es preveura en la xarxa viaria urbana, i en els camins veinals si és el cas, els espais reservats
suficients per a la col-locacid, i la integracié en I'entorn, de contenidors o altres equipaments
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus. En les noves
implantacions, ja siguin en sol urba o en sol urbanitzable, els contenidors aniran soterrats segons el
model aprovat per I'ajuntament.

4. L’enllumenat public i viari estara dissenyat per garantir I'estalvi i I'eficiencia energética i la reduccio
de la contaminacié luminica. El projecte constructiu justificara aquests aspectes; aixi, per exemple, es
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prioritzaran les lampades de tecnologia més eficient, aixi com la situacié de reductors d’intensitat de
llum durant les hores de menys circulacié de persones i vehicles, la situacid6 de conjunts de
programadors i fotometres per adequar I'encesa a la il-luminacio exterior, i la reduccié de la intensitat i
densitat d’il-luminacions en zones de poca o gens circulacié de persones com jardins i parcs i vials de
poligons industrials.

5. Els hidrants compliran la normativa sectorial i altra normativa vigent, en tot cas se situaran en vials
de titularitat publica. En el cas de disposar de voreres d’amplada superior a 1,8 m o en vials per a
vianants han de ser de superficie o de columna. Els situats en arqueta disposaran de tapa vermella i
se senyalitzaran d’acord amb la normativa vigent.

6. Les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana situades a menys de 500 m de terrenys
forestals i les edificacions i instal-lacions aillades en terreny forestal tindran unes franges de proteccio
d’acord amb la normativa sectorial i general vigent.

7. Els establiments industrials de risc alt i mig ubicats propers a una massa forestal tindran unes
franges de proteccié definides a la normativa sectorial, ara el Reglament de seguretat contra incendis
en els establiments industrials (RD 2267/2004).

Art. 50. Condicions de les instal-lacions en els edificis
1. Els sistemes de climatitzacié compliran:

a. En els edificis de nova construccié, o en aquells resultants d’un procés de gran rehabilitacié, de
les zones residencials les unitats exteriors dels equips d’aire condicionat, refrigeracié o ventilacio,
com bombes de calor, compressors, ventiladors o similars, tant dels habitatges com dels locals o
d’altres, se situaran a la coberta o terrat de I'edifici, de manera que no siguin visibles des de la
via publica i amb les mesures correctores escaients per tal de minimitzar el seu impacte visual,
térmic i acustic.

b. Només quan, técnicament, no sigui viable la instal-lacié a la coberta d’acord amb el punt a, i en
els casos de petita rehabilitacié o edificis existents, es podran instal-lar:

- Alinterior del local o habitatge, integrades en el forat arquitectonic (sense que produeixin relleu a
la fagana), i amb ventilacio a I'exterior mitjangant reixa deflectora.

- Ales terrasses i balcons, sobre el terra i sense sobrepassar l'algcada de la barana, i sempre al
darrera d'aquesta i protegits de vistes.

- En patis que compleixin les dimensions minimes segons la normativa d'habitabilitat, excepte si hi
ventilen estances sensibles al soroll, sempre que tots els veins hi estiguin d'acord i aixi ho
manifestin i que no sigui possible la instal-lacié d’acord amb els punts anteriors.

c. Quan els aparells estiguin situats a una distancia inferior a 3 metres de qualsevol obertura d'un
espai habitable, caldra prendre les mesures necessaries per evitar que I'aire expulsat I'afecti.

e. Les unitats exteriors no podran instal-lar-se adossades directament a les parets mitgeres, forjats i
altres elements estructurals de les edificacions, i se separaran d’aquests elements a una
distancia minima de 10 centimetres, i s’aillaran degudament de les vibracions i els sorolls amb
els elements adequats.

f.  Les instal-lacions es faran, sempre, amb les mesures correctores escaients per tal de minimitzar
el seu impacte visual, térmic i acustic.

g. Les climatitzacions no es podran collocar vistes en fagana. Només, quan es demostri
justificadament que no hi ha una altra solucié s’hi podran instal-lar, degudament encastades i
dissimulades amb una reixa integrada al disseny de la fagana. L’abocament d’aire haura de fer-
se a una algada superior a 2,50 m, respecte de la rasant de la voravia, amb un maxim de 10 kW.
La reixa deflectora no podra expulsar aire per sota de I'horitzontal. L'aigua de condensacié dels
aparells no es podra abocar ni a la voravia ni al carrer.

h. Quan el local o habitatge disposi de més d'un aparell, els punts d'abocament de I'aire per fagana
se separaran el maxim possible (pero tot evitant la vertical de finestres de pisos superiors,...).

i.  Es consideren parts de la instal-laci6 de climatitzacid, a més de les unitats interiors i exteriors, els
elements de subjeccio, els tubs de fluids, els conductes d'aire i els cablejats necessaris per al
seu correcte funcionament. Caldra complir en tot moment les determinacions de la normativa per
a aquest tipus d'instal-lacions, i altres normatives vigents sobre sorolls i vibracions.
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2. Les antenes de televisio i radio i les antenes paraboliques, es situaran en coberta de forma que
siguin el menys visibles possible des del carrer.

3. En els edificis nous o en aquells resultants d’'un procés de gran rehabilitacié6 no s’admeten les
sortides d’evacuacié de fum a fagana.

4. En el projecte i en la construccié dels edificis nous, o en aquells resultants d’'un procés de gran
rehabilitacié, es preveuran els passos, encastaments i registres necessaris per el pas de les
instal-lacions que comuniquen les unitats ocupables amb la coberta d’acord amb alld establert als
diferents apartats d’aquest article, evitant instal-lacions vistes en les faganes.

5. Els baixants situats a fagana s’encastaran, com a minim en els 3 m més propers a la rasant del
carrer. L’'abocament de I'aigua de pluja directament al carrer només esta permés quan no hi ha xarxa
separativa.
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CAPITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA AL VIAL

Art. 51. Parametres basics que regulen I’edificacio en alineacio de vial

1. L'edificacié alineada a vial es regula a través de les disposicions segiients d’aquesta seccio i dels
parametres basics que es relacionen a continuacio: fondaria edificable, front (facana) minim de
parcel-la, nombre maxim de plantes, algaria reguladora maxima, espai lliure interior,...

2. La concrecié numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada zona i la
definicio dels conceptes es pot consultar a 'annex 1: Definicions.

Art. 52. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant
del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

2. Si com a consequéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

3. En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front de
manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la meitat
de Tlilla.

Art. 53. Algcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

L’algada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes aplicables
a cada zona i/o en els planols d’ordenacio.

En l'edificacié alineada a vial, és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'al¢aria
limit des del punt de referencia de I'algada reguladora fins a la interseccié amb el pla horitzontal que
serveix de referéencia a la linia des d’on arrenca la cara superior de la coberta o amb el pla superior de
I'dltim element resistent, en el cas de terrat o coberta plana (vegeu figura 4). En la fagana posterior
s’amidara de la mateixa manera, prenen com a punt de referéncia el que es correspongui amb el de
la fagana del carrer.

Per sobre de I'algada reguladora maxima només es permetra la planta coberta.

Art. 54. Regles sobre determinacions d’alcades

En els edificis situats segons I'alineacié de vial I'algaria reguladora s’amidara d’acord amb el punt de
referéncia que s’estableix en els supodsits seglients:

1. Edificis amb fagana a un sol vial:

a. Silarasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem
de cota més alta i el seu centre menor o igual a 0,60 m, I'alcada reguladora s’amidara al centre
de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt (vegeu figura 7).

b. Sila diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre és més gran de 0,60 m,
I'algada reguladora maxima de I'edifici s’amidara a partir del nivell situat a 0,60 metres per sota
del nivell de I'extrem de la linia de fagana de cota més alta (vegeu figura 8).

c. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia se situi a més de 1,50 metres per sota del punt d’aplicacié de I'algaria reguladora, la
fagana s’haura de dividir en els trams que calguin perque aixd no passi. A cadascun dels trams
resultants, l'algaria reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors com si cada
tram correspongués a una facana independent. Es procurara que cada tram tindra, almenys, la
longitud indicada per a la parcel-la minima (vegeu figura 9).

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a. Silalcaria de I'edificacié és la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del punt 1,
anterior, tot operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades, com si es tractes d’'una de
sola.

b. Siles algaries reguladores son diferents, s’aplicaran d’acord amb els canvis d’algada reguladora
que es fixen en els planols d’ordenacio.
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3. Edificis amb fagana a dues vies que no facin cantonada o xamfra.

a. Quan les edificacions estiguin separades per I'espai lliure de linterior de l'illa, se’n regulara
l'algaria com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’algaria maxima es fara en el punt
mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la fagana de menor cota.

b. En el cas que no hi hagi pati d’illa i les algades reguladores siguin diferents, es considerara que
el punt divisori de les diferents algades sera el punt mig geométric de la profunditat total de lilla,
sempre que en els planols d’ordenacié no s’indiqui cap altra cosa. Cada fagana es regulara per la
corresponent a cada vial (vegeu figura 10).

Art. 55. Tractament de les parets mitgeres

1. Quan a consequéncia de diferents algaries entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents
moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, encara que
siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb material de fagana.

2. Quan des daquestes mitgeres sigui possible tenir visi6 sobre un edifici adjacent existent,
s’establiran mesures per a impedir aquesta visié bé amb I'aixecament de la mitgera fins a una algada
d’1.80 m sobre el terrat o bé amb prolongacions de la coberta inclinada que suposin una separacio
minima d’'un metre entre la mitgera i la part transitable del terrat. Podran ser admeses altres solucions
sempre que garanteixin la privacitat dels edificis adjacents existents.

3. No podran acabar-se amb enva pluvial vist, excepte en els casos en qué es demostri que aquest és
provisional. En aquest cas I'’Ajuntament en podra establir les garanties oportunes.

Art. 56. Profunditat edificable

1. Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacié per la part posterior i es troba
indicada graficament en els planols d’ordenacié corresponents a la zonificacié detallada en sol urba.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts
i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de 8 m.

3. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni 1/20 part del
diametre del cercle que es pot inscriure en el pati d’illa, amb el vol maxim d’1,20 m, ni les disposicions
generals dels cossos sortints, Art. 59, regulades en aquestes normes urbanistiques. Com a minim se
separara un metre de la mitgera i ocupara un maxim de 2/3 de la longitud de fagana.

4. Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la el defineix la
bisectriu de I'angle entre ambdds carrers; en parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de
parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la fagana de carrer més estreta, i per a aquelles amb facana
a tres carrers, la partié de parcel-les que no és fagana.

Art. 57. Edificacio en el pati d’illa
Quan s’admeti 'edificacié en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seguents:

1. L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d'ordenacié o
en els planols d’ordenacid, només s’admetra en planta baixa i en planta soterrani i no pot superar
l'algada lliure de 3,50 m amidats des de la cota de referéncia de la planta baixa mesurada segons les
regles de determinacié d'algada, s'haura de cobrir mitjangant coberta plana (vegeu figura 11).

2. L'algaria de I'edificacié a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades
(vegeu figura 11).

3. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de
manera que l'edificacié a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la
oposada. En qualsevol cas, I'increment de I'algaria reguladora maxima de I'edificacié del pati d’illa que
es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres (vegeu figura 12).

4. L’espai lliure d’edificacio es mantindra preferentment enjardinat.
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5. L'ds d’habitatge en el pati d’illa només s’admet si es compensa la possible reculada, per crear
privacitat en la fagana del carrer, en I'espai delimitat per una linia situada a un maxim de 3 m de la
linia de profunditat edificable.

Art. 58. Sol lliure d'edificacio

Els terrenys lliures d'edificacié situats en el pati d'illa, produits per l'aplicacié de la regla sobre
profunditat edificable de la planta baixa, o per la no ocupacié de la totalitat de la parcella, es
destinaran a I'Gs privat d'esbarjo, repos, jardins o horts dels habitatges respectius. No podran ésser
objecte de cap altre aprofitament que no sigui el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
aixecada a la parcella, llevat d’aquells casos en que aquesta normativa permet construccions
auxiliars.

El tractament d’aquests espais s’haura de fer amb espeécies autoctones de la zona.

Art. 59. Cossos sortints

1. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index d’edificabilitat
neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats aquesta superficie
computara només al 50% i en els oberts no computaran per al calcul d’aquests dos parametres, perd
si, en canvi, a efectes de 'ocupacié6 maxima en planta i, si és el cas, per a les separacions als limits
parcel-laris.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa, llevat de si en el cas de filera s’especifica.
3. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:
a. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.

b. L’algaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres, llevat d’aquelles zones o
carrers on s’estableixi un altra parametre de manera implicita.

c. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de les
dimensions seguents:

- El 10% de I'amplaria del vial
- L’amplaria de la vorera menys 25 cm
- Una volada maxima d’1,20 metres.

d. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts, podra ocupar com a
maxim 2/3 de la longitud de fagana.

e. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim la 1/2 de la longitud de la
fagana.

f. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 1,00 metres de
la paret mitgera, quan no s’indiqui el contrari.

Art. 60. Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d’altres de
similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui altra cosa, els elements sortints no podran volar
més de 15 cm, amb les excepcions seguents:

- Ala planta baixa els socols no poden sobresortir més de 5 cm del pla de fagana, sempre que la
vorera tingui més d’1,00 m d’amplada.

- Ala planta baixa els altres elements que no siguin socols, a més, no podran sobresortir més del
5% de I'amplaria de la voravia i no podran situar-se a una algada inferior a 2,50 m sobre la rasant
del carrer.

- Ala planta coberta, on el rafec podra volar fins a 1/20 part de I'ampla del carrer amb un maxim
de 45 cm, llevat de quan el rafec tingui la mateixa mesura del volat, obert o tancat, de la planta
immediatament inferior.
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Art. 61. Reculades de I'edificacio

1. Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona, i en la documentacié grafica, no
s’admeten les reculades de I'edificacié ni en planta baixa ni en planta pis, exceptuant quan hi hagi
habitatges en planta baixa per guanyar privacitat.

2. En tot cas, en les zones on s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la fagana en
tot el front d'illa.

3. La reculada no modificara l'algaria reguladora de I'edificacié ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de I'alineacié assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament adequat
de les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

Art. 62. Regularitzacioé de solars

Si la mitjanera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de fagana,
només es podran edificar els solars quan I'angle format per la mitjanera amb la normal de la fagana el
punt d'insercié sigui inferior a 25 graus. En aquest cas per a poder edificar-les s’hauran de regularitzar
els solars perqué compleixin aquesta condicid, llevat que es demostri la impossibilitat de complir
aquesta condicid.

En els altres casos per poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condicié
indicada. Els casos especials, o que donin lloc a particions de parcel-la, corbats o trencats a parcel-les
en angle, es resoldran amb l'aplicacié dels criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest
article.
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CAPITOL Ill. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 63. Parametres basics que regulen I’edificacio6 aillada

L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions seglents d’aquesta seccid i a través dels
parametres que es relacionen a continuacio: index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, algada
reguladora maxima, ocupacié maxima de la parcel-la i separacions de I'edificacié al carrer i a les
partions de parcel-la.

La concrecié numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifiques de cada zona i la
definicié dels conceptes es pot consultar a 'annex 1: Definicions.

Art. 64. Ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes

1. En les normes de cada zona, es fixen els percentatges d'ocupacié maxima de la parcel-la per a
I'edificacié. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un planol horitzontal de tot el
volum de l'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints i el 100% de la superficie dels porxos.

2. Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, als limits amb altres parcel-les
i entre edificacions d’'una parcel-la, que defineixen I'ocupacié maxima, sén distancies que hauran de
respectar les edificacions, els seus cossos sortints, les instal-lacions auxiliars i els soterranis,
resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, amb les excepcions que s’indica a la
normativa de la zona o les que s’especifiquen en el punt segiient.

3. Podran ocupar part d’aquestes franges de separacio:

- Les plantes soterranis de les zones residencials quan es destinin a aparcament, sempre i quan el
sostre acabat no ultrapassi en més de 1 m el nivell del sol exterior definitiu. La superficie maxima
que és podra ocupar d’aquestes franges sera de 50 m2. En cap cas podran ocupar I'espai de
separacio de la via publica.

- Els patis de ventilacié de les plantes soterrani.

- Els rafecs amb un vol maxim de 60 cm i els elements sortints fins a 30 cm.

Art. 65. Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

1. En les zones residencials tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny tota
planta, soterrada o semisoterrada, que tingui el sostre a menys d’'un metre per sota o per sobre de la
cota definitiva del terreny.

2. En les zones industrials tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny tota
planta, soterrada o semisoterrada, que tingui el sostre a menys de 0,50 m per sota o per sobre de | a
cota definitiva del terreny.

3. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més que els parametres esmentats
en cada cas tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa (vegeu figura 3).

Art. 66. Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota definitiva del terreny, la primera planta per
sobre de la planta soterrani, real o possible (vegeu figura 3).

Art. 67. Algada reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny

1. Els valors de l'algada reguladora maxima de [l'edificacié i el nombre maxim de plantes es
determinen a les normes aplicables a cada zona i/o en els planols d’ordenacié.

2. L’algada maxima de I'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota del paviment de la
planta que tingui la consideracié de planta baixa i és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana,
que fixa l'algaria limit des del paviment de la planta baixa fins a la cara superior de la coberta
inclinada o al pla superior de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana.

3. En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié s’hagi de desenvolupar
esgraonadament, cadascun dels volums d’edificacié construits sobre les plantes o parts de plantes
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considerades com a planta baixa, hauran de complir independentment I'algada reguladora maxima
que li correspongui a cadascuna de les parts esmentades. L’edificabilitat total no superara aquella
que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

4. En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una
variacié absoluta de més o menys 1 m en el sol residencial i de 0.5 m en el sol industrial en relacié
amb la cota definitiva del terreny, abans de qualsevol tipus d’excavacié o moviment de terres. Es
prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de la PB o de part de la PB si es desenvolupa
esgraonadament.

5. Per sobre de I'algada reguladora maxima només es permetra la planta coberta.

(vegeu figura 3)

Art. 68. Sol lliure d’edificacié

Els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcella i
separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui
el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié aixecada a la parcella o a edificacions
aixecades com a construccions auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta possibilitat.
Romandran preferentment arbrats i enjardinats. El tractament d’aquests espais s’haura de fer amb
espécies autdctones de la zona.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes normes urbanistiques per als patis
mancomunats.

Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols, cosa que suposara, per al municipi,
el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que el municipi
consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

Art. 69. Construccions auxiliars

1. S’admet la conservacié de les construccions auxiliars existents realitzades a I'empara d’una
llicencia o que hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovacié del POUM.

2. En les noves edificacions no es permetra la seva construccié en abséncia de I'edificacio principal.

3. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul d’edificabilitat.
Tanmateix compliran els criteris d’ocupacio i edificabilitat i altres condicions de la normativa de la
zona, llevat de I'establert a I'article 46.3.

Art. 70. Tanques

1. Les tanques que fan front a vials publics, dotacions i espais verds es regularan quant a algades i a
materials segons les disposicions establertes per a cada zona.

2. Les tanques que donin a I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrere o recular-les
en part amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacid principal o les edificacions auxiliars a
I'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacié i alineacié publica s’haura de
mantenir, urbanitzat o amb jardineria, a compte del propietari del sol.

3. Quan no s’indiqui el contrari en la normativa de la zona, I'algada maxima de les tanques opaques
als limits restants en cap cas podra ultrapassar I'algada d’1,80 m mesurats des de la cota definitiva
del terreny en aquest limit.

No s’admeten el acabats amb elements punxants, o que puguin provocar ferides a les persones o als
animals.

4. Si els solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades condicions i poden
suposar un perill per a les persones, sera obligatori tancar els solars.
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CAPITOL IV. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art. 71. Ordenacié amb volumetria especifica

1. L’edificacié es regula genéericament a través de les disposicions segiients d’aquesta seccio i de la
fixacio de les alineacions, el nombre maxim de plantes i I'algada reguladora maxima que disposen els
plans especials, plans parcials, plans de millora urbana o poligons d’actuacié urbanistica. Per al que
no s’especifica en aquests sera d’aplicacié la normativa urbanistica d’aquest POUM. Tanmateix, pel
que fa a les alineacions en cas de dubte prevaldran les alineacions establertes en aquest POUM

2. La superficie de sostre edificable ha de ser la que resulti de I'ordenacié volumeétrica establerta

3. La concrecié numerica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica de cada zona i
la definici6 dels conceptes es pot consultar en l'annex 1: Definicions, d’aquestes normes
urbanistiques.

4. Es regira per els parametres d’edificacié alineada a vial o d’edificacié aillada segons sigui el cas.

Art. 72. Modificaci6 de I'ordenacié
1. Caldra I'aprovacié de plans de millora urbana en els segiients suposits:

- Quan el POUM modifiqui alguna de les determinacions del pla especial, pla parcial o ordenacio
d’illa, que no siguin aquelles a que es refereixen els articles relatius a celoberts, patis i cossos
sortints.

- Quan resulti aconsellable la modificacié de volums o de la seva ordenacié.

- Quan als sectors no urbanitzats totalment, sigui aconsellable 'augment dels sistemes o de les
dotacions

- Quan es determini que sigui objecte de revisié per aquest Pla.

2. Els plans de millora urbana no podran augmentar la superficie de sostre edificable ni alterar el tipus
d’ordenacié ni augmentar el nombre d’habitatges fixats als plans d’ordenacio dels quals es modifiqui.
CAPITOL V. PARAMETRES REGULADORS D’USOS

Art. 73. Generalitats i classificacié

A efectes d’'aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els segients criteris de
classificacié d’usos:

a. Segons la permissivitat.
b. Segons el domini.

c. Segons l'activitat.

Art. 74. Classificacié d’'usos permesos segons la permissivitat
D’acord amb aquest criteri es diferencien en:

1.  Usos permesos: son els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als usos
permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitacié la classificacié segient:

a. Us principal o global: El que defineix I'especialitzacié d’'un ambit, sector o zona.
b. Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir amb I'Gs global.

C. Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn o certes
limitacions per a ser admesos.

d. Usos provisionals: Els que no sén compatibles amb I'Us global, perd no necessiten obres o
instal-lacions permanents i no dificulten I'execucié dels plans, i poden ser autoritzats amb
caracter provisional en els termes previstos per I'article 53 del TRLUC.

2. Usos prohibits son els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.
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Art. 75. Classificacio d’usos segons el domini
D’acord amb aquest criteri es diferencien:

1. Usos publics: so6n els referits als serveis prestats per '’Administracié o per gestié dels particulars
sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I’Administracio en béns de
propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

2. Usos privats: son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:
a. Us particular és el que realitza individualment el titulat d’'una propietat.

b. Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a
una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’una
quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

C. Usos comunitaris sén els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de manera
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.

Art. 76. Classificacio d’usos segons I’activitat i regulacio6 dels usos globals

1. En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos
s’ajustaran a la regulacio establerta en aquest capitol.

2. Segons la seva funcié urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d’acord amb la localitzacié i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

3. Segons la seva funcié especifica el POUM defineix i determina els usos especifics segients:
a. Us d’habitatge

Es el destinat a l'allotjament o residéncia familiar, amb I'ocupacié de I'edifici o de part d’un edifici,
segons els tipus seguents:

a.1. Habitatge unifamiliar: és I'edifici destinat a un sol habitatge i situat en una parcel-la
independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que té accés independent i exclusiu
des de I'espai public.

a.2. Edifici d’habitatges o plurifamiliar: és I'edifici que conté diversos habitatges, amb accés i
elements comuns.

b. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments comunitaris de manera
temporal, inclosos en la legislacié especifica sobre classificacié d’establiments d’allotiament
turistic sotmesos al régim hoteler, que poden ser: hotels, hotels-apartaments, motels i pensions.
D’acord amb la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993 Revisié 1 (CCAE-93
Rev. 1), correspon a les incloses en el Codi 551. Hotels i el Subcodi 55231. Apartaments
turistics.

b.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions, en régim de
lloguer, amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els
serveis per a la conservacio i elaboracié d’aliments.

b.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotiament en apartaments
dotats d’elements per a la conservacio, elaboracio i consum d’aliments en cadascun d’ells i
inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

b.3. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d’'una
carretera i que compta amb I'accés independent per a cada habitacio o grup residencial.

b.4. Pensi6é és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions en régim de
lloguer, pero no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

c. Us dallotjament rural
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El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada, ubicades en entorns
rurals o naturals, com soén els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de vacances, cases
de colonies i residéncies-cases de pageés.

d. Us de restauracié

Es el referent a restaurants, establiments de begudes, menjadors collectius i provisié de menjars
preparats, sense espectacle.

e. Us recreatiu
Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra qualificacio.
f.  Us de camping i caravaning

Es el relacionat amb 'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials
téxtils o de vehicles rodats.

g. Us comercial
El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engros o al detall.

Els establiments comercials estaran subjectes i es regulen per el Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, o a la legislacié que la complementi o
substitueixi.

L’0s comercial admes en els sectors industrials s’adequara el que determina la normativa
sectorial vigent sobre equipaments comercials.

h. Us d'oficines i serveis

Compren les activitats administratives de caracter public o privat (mediacié financera i activitats
immobiliaries i de lloguer; serveis empresarials, activitats de les agéncies de viatges, operadors
turistics i altres activitats d’ajut al sector turistic i altres activitats diverses de serveis personals).

i.  Us dindustria

Compren les activitats manufacturades i de transformacio, excepte el reciclatge.
j.  Us de magatzem

Compren la manipulacio i diposit de mercaderies.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un us comercial.

k. Us de petits tallers

Es aquell que utilitza pocs mitjans técnics per a la manipulacié, confeccié o elaboracié dels
productes, normalment en petits tallers, de tipus artesanal, associats a un art o ofici, compatibles
amb I'Us residencial.

I.  Us de serveis técnics i ambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats per as serveis técnics d’electricitat,
abastament i distribucié d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems als servei d’aquest Us i els relacionats amb el reciclatge.

m. Us de tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment i reparacié de vehicles de motor amb el ram
mecanic i electricitat com activitat mixta d’industria i servei, que s6n compatibles amb I'is
residencial.

n. Us de garatge - aparcament

Es el que correspon als espais situats a l'interior de I'edifici o en el sol o subsol de terrenys
edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles automobils, ja siguin aparcaments privats, col-lectius o publics. L’area d’estacionament
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és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a parada o terminal de vehicles
automobils.

o. Us d’estacio de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al detall de carburants i lubricants per a 'automocié. Admet
com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la instal-lacié), comerg,
restauracié i els tallers de reparacié d’automobils i magatzem (relacionat amb la propia
instal-lacio).

p. Us educatiu

Compren les activitats desenvolupades en relacié amb els diversos graus o especialitzacions del
sistema educatiu: els centres dedicats a I'ensenyament preescolar, educacié general basica,
batxillerat i formacié professional, aixi com les seves instal-lacions complementaries.

q. Us sanitari - assistencial

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts i en general les relacionades amb la
sanitat i I'assisténcia. Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, residencies geriatriques,
dispensaris, consultes i similars. L’'Us sanitari també inclou els serveis socials, les activitats
termals i els balnearis, les cliniques veterinaries i establiments similars.

r.  Us esportiu

Inclou els locals, edificis i instal-lacions condicionades per a la practica i 'ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esport.

s.  Us sociocultural

Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relaci6 amb la
creacid personal i l'artistica, les de caracter religiés i les associatives. S’hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposicid, etc., aixi com,
també, les de caracter religios: esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i
similars.

t.  Usagricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.

u. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers i els
d’aquicultura. També s’inclouen en aquesta classificacié les activitats relacionades amb la caga i
la pesca. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, sén a les incloses en els Codis 012, 013, 015 i 05.

v. Us forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacié, plantacio i explotacié de boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

w. Us d’activitats extractives

Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.

Art. 77. Disposicio de les activitats segons el réegim d’intervencié

1. La intervencié administrativa de les activitats i instal-lacions que es desenvolupen en el terme
municipal d’Alcover es regula per la seglient normativa sectorial, o per aquella que la desenvolupi o la
substitueixi:

- Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental d’activitats.

- Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d’'incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis.

- Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives.
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- Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats
recreatives.

- Llei 18/2009, del 22 d’octubre, de salut publica de Catalunya.

- Llei 12/2008, de 31 de juliol, de seguretat industrial.

- Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials.
- Ordenanca municipal reguladora de les activitats i instal-lacions.

2. Els establiments industrials han de complir els requeriments de seguretat que fixen els reglaments
sectorials o especifics (per exemple emmagatzematge de productes quimics, emmagatzematge de
gasos liquats del petroli en diposits fixos, instal-lacions petroliferes, instal-lacions frigorifiques... entre
d’altres) i complementariament, el Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials (Reial decret 2267/2004, de 3 de desembre) o normativa que la substitueixi.

3. A més de la normativa relacionada en els dos punts anteriors, també es tindra en compte les altres
normatives que les complementin, desenvolupin, modifiquin o substitueixin o les legalment vigents no
esmentades. Aixi com les modificacions futures d’aquesta normativa i els reglaments que es
publiquin, com també s’incloura la nova normativa que derogui a aquesta o que la complementi.

4. Estaran subjectes a llicéncia, autoritzacio o a régim de comunicacio prévia les activitats que aixi ho
requereixin, en aplicacié de la normativa abans citada, tant per a ser implantades com per a qualsevol
canvi substancial o no substancial que s’hi pretengui introduir un cop autoritzades, ens els termes
previstos per la propia normativa de desenvolupament.

5. Excepcionalment les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio es
regiran per les figures de proteccié que estableix el RD 1.066/2001, de 28 de setembre.

6. L'obertura d'activitats de baixa incidéncia estan regulades d’acord amb la ordenanga municipal
reguladora de les activitats i instal-lacions.

7. Les activitats han de complir:

a. L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges, llevat d’aquelles
que siguin compatibles amb I's d’habitatge.

b L’accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.

C. L’edifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d L’accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
e. S’hauran d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

8. No s’admeten els establiments de publica concurréncia del tipus bar musical, en els locals
comercials dels immobles, quan els pisos superiors es destinin a I'is de I'habitatge, independentment
del tipus d’aillament acustic que es puguin realitzar.

Art. 78. Regulacié supletoria

Per a qualsevol Us o activitat que suposi un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is que més s’hi
assembli.

Art. 79. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I't's més
desfavorable en quant al nivell d’incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 80. Millores técniques disponibles i mesures correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques disponibles (MTD),
per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que
s’indica a la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva
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admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o
redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanga reguladora o altra legislacié aplicable, 'administracio
podra acordar el cessament o clausura de I'activitat.

Art. 81. Impacte ambiental

1. El contingut documental del planejament urbanistic general i derivat que ha de ser objecte
d’avaluacio ambiental, i la tramitacié que han de seguir, és regulara per la normativa sectorial vigent.

2. La normativa sectorial, o general, determina quins projectes, instal-lacions o intervencions s’han de
sotmetre a avaluacié d’'impacte ambiental o han d’elaborar un estudi d'impacte ambiental.

Art. 82. Perico de control i presa de mostres

Totes les instal-lacions industrials tindran abans de cada punt de connexi6 a la xarxa de clavegueram,
un pericé per a la presa de mostres i mesura de cabals. Estaran localitzats en un lloc de facil accés
aiglies amunt de la seva descarrega i, si és possible, fora de la propietat. S’haura de facilitar a
I’Ajuntament la situacié del pericd per a la seva identificacié. Si I'activitat ha de disposar de permis
d'abocament (Activitats classificades segons el CCAE-2009 dins dels apartats C, D i E, i les que
aboquin més de 6.000 m® anuals) i a criteri dels serveis técnics de I'ajuntament.

Complira amb l'establert al decret 130/2003 d’aprovacié del Reglament dels serveis publics de
sanejament, o amb aquella normativa sectorial que la complementi o la substitueixi.

CAPITOL VI. REGULACIO DE L’US D’APARCAMENT | DE LA CARREGA | DESCARREGA

Art. 83. Régim aplicable

La construccio dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s’ajustara a les condicions
definides en aquest apartat, a la legislacio sectorial i general (Codi técnic de I'edificacid, Decret
d’accessibilitat...) vigent i, a més, a les limitacions addicionals exigibles a partir d’altres possibles usos
compatibles, com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié
d’automobils i instal-lacions auxiliars.

Art. 84. Regulacions generals

1. Els projectes d’activitat d’aparcament es tramitaran conjuntament amb el projecte basic o
d’execucio de I'edifici.
2. Els Plans parcials urbanistics, en sol urbanitzable, hauran de preveure sol per a I'is d’aparcament

en funcié de l'edificabilitat i usos, de manera que s’asseguri suficient espai public per a parades
terminals de vehicles automobils.

3. En totes les edificacions de nova planta, en les obres de gran rehabilitacié i en les ampliacions que
suposi un increment de volum sobre el construit d'un 50%, s’hauran de preveure en els projectes,
com a requisit indispensable per a obtenir la llicencia, les places d'aparcament segons els estandards
que es fixen en aquesta normativa, amb accés independent des d’un espai comu, a raé d’un minim de
20 m? per plaga incloses rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies i excloses les
instal-lacions de servei.

4. No és concedira llicencia per elevacio, ampliacié o modificacié substancial d’edificis o instal-lacions
a les “zones i sistemes” sense que es compleixin les obligacions assenyalades de reserva de I'espai
per aparcaments, encara limitats a la part que representa I'elevacio, ampliacié o modificacio.

5. Totes les activitats que sol-licitin llicencia de nova instal-lacio, de trasllat o d’'ampliacié que impliqui
un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar del nombre de places
d’aparcament que es disposa en la present normativa.

6. Amb caracter general, seran causes d’exempcid de les previsions que es fixen a I'apartat segient,
les quals s’especifiquen a continuacio:

- Causes urbanistiques:
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La regulacio urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte de les previsions de places
d’aparcament que fixa I'apartat seglent si fixa alguna condicié que n’impossibilita el compliment.

Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d’espais per a
aparcament en el mateix edifici per a una major previsié d’estacionament, quan el sector o I'area
urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, els ho permeti o ho exigeixi. S’haura de
justificar degudament i, en cap cas, es podran rebaixar els minims establerts en aquesta
normativa. En aquests casos sera necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals
responsables del transit o similars.

7. Les places poden estar situades en el mateix edifici, a I'aire lliure, dins de la mateixa parcel-la, en
un altre edifici proxim o en terrenys edificables de la mateixa propietat. En aquest darrer cas, la
sol-licitud de llicéncia d'obra haura d'anar acompanyada de l'escriptura de compra de les places
d'aparcament que calguin, que s'hauran de vincular registralment al nou edifici, com indivisibles.

Art. 85. Previsi6 d’aparcaments en funci6 de I'is

Tot seguit, s’estableixen a previsié de places d’aparcament d’acord amb allé6 que indica I'apartat
anterior. S’entén que les exigéncies s6n minimes i, per tan, les Ordenances municipals sobre
aparcaments en podran establir de superiors:

1.

Edificis exclusius d'habitatges:

a. En el sol urba, sempre i quan I'edifici tingui més de dos habitatges: una plaga per cada 100
m? de sostre construit o fraccid, amb un minim d'una placa per cada habitatge. En les
tipologies d'habitatges unifamiliars en filera, aparellats o aillats sempre és obligatori com a
minim una plaga per habitatge.

b. En el sol urbanitzable s'observara alld que fixi el Pla Parcial corresponent, amb el minim
que s’estableix en I'apartat anterior.

Edificis mixtes d'habitatges amb altres usos no definits:
a. Pels habitatges: el nimero de places que resulti d'aplicar I'apartat 1 d'aquest article.
b. Pels altres usos: una plaga per cada 80 m? de superficie construida.

Us de comerg de superficie construida de la zona de venda total superior a 500 m?, comerg de
gran superficie i galeries comercials:

a. Dues places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida de la zona de venda
o fraccié. S’exceptuen d’aquesta regulacié els establiments de venda a I'engros de
qualsevol tipus d'article i els de venda al detall de mobles, materials de construccié i
articles i mobiliari de sanejament i comerc al detall de vehicles (excepte accessoris i
recanvis). Si un establiment de venda a I'engros també ven al detall es considera tota la
superficie de venda al detall.

b. A partir de 500 m? de superficie construida de la zona de venda, I'aparcament i accés per
als clients estara separat de I'espai corresponent per al subministrament.

Us hoteler:

a. Per a hotels i apart-hotels, d’acord amb les categories establertes en el Decret 176/1987,

s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es
correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel tingui, respectivament, la
categoria de 5, 4, 3, 2 0 1 estrella.

b. Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o apartaments.

c. Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un
percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el
25% o el 40% segons la pensio tingui, respectivament, la categoria d’'una o dues estrelles.

d. Si no es concreta el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment hoteler el
nombre de places d’aparcament que caldra reservar es d’un per cada 30 m? construits.
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e. En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d’aparcament
estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada de I'establiment d’ds hoteler.

5. Usrecreatiu:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior a
100 persones.

6. Us d'oficines i serveis:
- Una plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio construits destinats a aquest us.
7. Us de restauracio:

- Una plaga per cada 10 persones d’aforament o fraccié, sempre que aquest sigui superior a
150 persones.

8. Us industrial de superficie superior a 200 m?:

- Una plaga per cada 100 m? construits o fraccio en edificis aillats i 1 per cada 200 m? en
edificis entre mitgeres.

9. Us de magatzems:
a. Una plaga per cada 200 m? o fraccio fins a un maxim de 15 places.

b. Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure I'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega
i descarrega sense interferir el transit.

10. Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m?:

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a la que ocupi la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

11. Instal-lacions esportives:
- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

12. Edificis docents: no és fixa cap estandard, pero seria convenient preveure places d'aparcament,
en funcié de la logica de I'Us.

13. Cliniques, sanitaris i hospitals: una plaga d’aparcament per cada 5 llits.

14. Quan una activitat comprengui més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

15. En altres usos legalment permesos que no estan relacionats, s’haura de preveure, en el projecte,
les places d’aparcament necessaries assimilables a I's més semblant, i sempre amb el
compliment dels minims establerts en els apartats anteriors. En tot cas I'Ajuntament fixara
I'estandard oportu.

16. L'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de l'obligacié de reserva de les places
d'aparcament en el propi edifici, en els casos segients:

a. Quan de l'aplicacié dels moduls dels apartats anteriors, I'exigéncia del nombre de places
d'aparcament sigui com a maxim de quatre i és pugui atendre el nombre previsible de
vehicles en aparcaments publics o privats propers.

b. Quan a causa de les dimensions de la parcella o del carrer que li déna acceés,
especialment en els edificis de I'interior del nucli antic, i mitiangant un estudi, es demostri
la impossibilitat técnica de complir les previsions de places d'aparcament.

C. Quan degut a la superficie o 'amplada de la fagcana de la parcel-la en els edificis que
donen front al limit exterior del nucli antic, i mitjangant un estudi, es demostri la
impossibilitat técnica de complir les previsions de places d'aparcament.

Art. 86. Condicions generals

1. Superficies computables:
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Les superficies d’edificacio preses per calcular el nombre de places d’aparcament o
garatge-aparcament, hauran de referir-se a la superficie total construida, que comprén la
del local destinat a I'activitat o Us considerat, la dels serveis, magatzems i altres annexos
existents.

Quan de l'aplicacio de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un
nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra
descomptar-se i la superior a la meitat es computar com un espai més.

Espais:

a.

Els espais d'aparcaments, exigits en aquestes Normes, s'hauran d'agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans" ni
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

Els espais oberts destinats a I'is d'aparcament s'hauran d'integrar en el paisatge urba. A
aquests efectes es disposara, al seu voltant, I'arbrat, jardineria, talussos,... necessaris per
assegurar-ne la integracio.

Qualsevol espai d'aparcament haura de tenir accés directe a la calgada, mitjangant una
connexio, el disseny de la qual garantira la seguretat i sera eficient vers I'accés i sortida de
vehicles, coherentment amb el moviment de transit.

Edifici exclusiu:

a. Perqué s’admeti la destinacié exclusiva d’un edifici a I's d’aparcament, cal que, en la
regulacio de la zona corresponent se n’especifiqui la possible exclusivitat. Pel contrari,
quan I'ds d’aparcament només sigui admeés, s’entendra que aquest sera complementari a
d’altres usos.

Prohibicions:

a. En Tlinterior dels aparcaments no es podran emmagatzemar carburants ni materials
combustibles.

b. No es podra encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'ls d'aparcament i a, aquest

efecte, es fixaran els avisos escaients perfectament llegibles, en llocs ben visibles.

Relacié amb la circulacié:

a.

Els estacionament, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent sempre
les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacié.

Si s’instal-lés en immobles amb fagana a més d’una via publica, les sortides es situaran en
aquella que resulti més adequada, atenent la circulacié rodada existent en cadascuna de
les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de naturalesa i intensitat
del transit.

Es procurara que els aparcaments d’edificis plurifamiliars tindran un accés unic i
comunitari, evitant que hi hagi portes d’accés de forma continua.

Accessibilitat:

a.

Els aparcaments compliran la normativa sectorial d’accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques vigent.

En tot cas, en els aparcaments publics es preveura permanentment un minim d’'una plaga
adaptada per cada cent de la seva capacitat total. Aquestes places compliran les
condicions establertes en la normativa sectorial vigent, pel que fa a les seves mesures,
accessibilitat, recorreguts i altres.

Passadissos i accessos:

a.

En els planols dels projectes que es presentin amb les sol'licituds de llicencia figuraran
assenyalats els emplacament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en els
estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.
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Art. 87. Condicions técniques de les places, dels accessos i del local

Els locals destinats a estacionament, aparcament i garatge-aparcament compliran les seglents
condicions:

1. Mesures de les places:

Cada plaga de garatge-aparcament disposara d’un espai configurat per un minim de dos metres i
quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40 x 4,75 m).

S’admetra un 20% de places de mides 2,20 x 4,50 metres, que, obligatoriament, s’haura
d’identificar en els planols del projecte i en la declaracié d’obra nova.

Aquestes mides seran minimes lliures, mesurades a cara interior de pilar respecte de la plaga, en
cap cas a I'eix dels pilars ni incloent el pilar dins la superficie de la plaga. En el cas que limiti amb
una paret lateral, 'amplaria minima s’ampliara en 15 cm, o en 30 cm si té paret a ambdos
costats.

La disposicié de les places ha de permetre accedir a totes elles directament.
2. Algada lliure:

Les zones de circulacio i les places tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos
metres i vint-i-cinc centimetres (2,25 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o altres
instal-lacions en les zones de circulacio i en I'espai util de la plaga. A I'exterior s’indicara I'altura
maxima dels vehicles que hi puguin accedir.

3. Espais de circulaci6 de vehicles:
L’amplada lliure minima dels passadissos de maniobra i de circulacié sera de 4,50 metres.
4. Espaid’accés i espera:

En els aparcaments que tinguin més de 4 places es disposara un espai despera lliure
d’obstacles, entre l'alineacié de la vorera i la porta d’accés a I'aparcament, per a I'entrada i
sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer, amb una longitud minima de 4,5 metres
i un pendent maxima del 5%.

5. Accessos i rampes:
a. Els accessos, i rampes, tindran la seglient amplada minima per al pas lliure de vehicles:
- Quan serveixin a un nombre maxim de 30 places: tres metres (3 m).

- Quan serveixin a un nombre maxim de 100 places: cinc metres quaranta centimetres
(5,40 m ) amb doble sentit de circulacié. O bé disposaran de dos accessos amb un Unic
sentit cadascun, amb una amplaria de tres metres (3 m).

- Quan serveixin a més de 100 places hauran de tenir dos accessos i rampes, es
senyalitzara de tal manera que s'estableixi un Unic sentit de circulacié, amb una
amplada minima de tres metres (3 m).

b. Les rampes en els trams en corba tindran el sobreample necessari i el radi de curvatura,
mesurat a I'eix del carril de circulacio, sera superior a sis metres (6 m).

C. Els accessos per a un unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en un
i altre sentit mitjangant la senyalitzacié adequada. Quan des d’'un extrem de la rampa no
sigui visible I'altra extrem, i la rampa no permeti la doble circulacié, s’haura de disposar
d’'un sistema de senyalitzacié adequat.

6. Pendent de les rampes:

El pendent maxima de les rampes sera la que estableixi la normativa general vigent, amb un
maxim del 18%. Quan també siguin utilitzades per persones el pendent maxima sera del 16%.

7. Accés i sortida de vianants:

a. Els aparcaments amb capacitat no superior a 15 places podran tenir un Unic accés per a
vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de I'amplaria del carrer
des del qual es té accés. Si dona accés a més de 15 places, les rampes o passatges
d'accés de vehicles no podran ser utilitzades pels vianants, que disposaran d'accessos
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diferenciats, llevat del cas en que s'habiliti una vorera, que complira amb el previst en el
Codi técnic de I'edificacio o altra normativa aplicable, amb una amplada minima de 80 cm,
protegida mitjangant una barrera de 80 cm o un paviment a un nivell més elevat que la
calgada. Quan la pendent d'aquesta sigui superior a la prevista en la normativa vigent es
disposaran graons.

Els aparcaments amb capacitat per a més de 30 places tindran un accés per a vianants
des de I'exterior, separat de I'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una
amplaria minima de noranta centimetres (90 cm).

L’accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals o passos
destinats unicament al servei propi, i separats per una tanca d’'una algada de vuitanta
centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o dependéncia. Es permetra,
en circumstancies especials adequades, l'accés pel muntacarregues o cintes
transportadores. Les caracteristiques de capacitat i carrega util es consignaran en cartells
col-locats de tal manera que puguin ser llegits facilment tant pels treballadors com pels
usuaris. En aquest ultim cas, els pisos elevats i soterranis corresponents tindran,
cadascun, dues sortides d’emergéncia independents per al personal. Les caixes dels
muntacarregues hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcio de I'accés, per
murs d’obra o material incombustible.

Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels serveis técnics municipals, es
podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una Unica amb unitat de pas
equivalent, en consideraci6 al numero de places, facilitat constructiva o una altra
circumstancia analoga.

Sempre que s'utilitzi una rampa com a via d'evacuaci6 per a vianants s'haura d'habilitar
una porta d'accés independent de la porta de vehicles amb obertura cap a I'exterior. Quan
el pendent d’aquesta sigui superior a la prevista en la normativa vigent es disposaran
graons.

Aparells muntacotxes:

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes o d'altres medis
mecanics substitutoris de les rampes. Quan I'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema
s’instal-lara un aparell per cada 12 places o fraccié. L’espai d’espera horitzontal sera el suficient
per evitar I'espera en la via publica, amb un minim de cinc metres (5 m) des de I'entrada. S’haura
de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat de la capacitat total de
'aparcament. En tot cas, 'autoritzacié d’aparcaments mecanitzats o robotitzats i similars, queda
condicionada als requisits de trafic, mobilitat i accessos que determini I'Ajuntament.

a.

Senyalitzacio:

Se senyalaran sobre el paviment les places i passos per vehicles, aixi com el recorregut
dels vianants per tal d’evitar el risc d’envestida. Aquesta senyalitzacié és correspondra
amb la grafiada en el projecte motiu de concessié de la llicéncia.

Els accessos que donen a la via publica es dotaran dels senyals de circulacié preceptius
per advertir a vianants i vehicles.

10. Guals i portes d'accés:

a.

Queden prohibits els guals no regulats per I'Ajuntament. Es podran utilitzar rampes de
posar i treure, que, en cap cas, poden ser fixes.

La porta d'accés no podra envair la via publica. Si la porta és plegable, amb sentit
d'obertura vertical exterior, és reculara el suficient per no sobresortir de la linia de fagana
en una algada de 2,20 m.

Art. 88. Altres requeriments

Els locals destinats a estacionament, aparcament i garatge-aparcament han de tenir les segulents

1.

caracteristiques:
Construccio

Compliran tota la normativa vigent, especialment aquella relacionada amb la proteccié contra

incendis i amb el Codi técnic de I'edificacié.
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2. El paviment sera impermeable, antilliscant i continu o amb les juntes perfectament segellades.

La instal'lacio eléctrica complira el previst en el Reglament electrotécnic de baixa tensid.
L'enllumenat de senyalitzacié permanent, amb un nivell minim d'il-luminacié de 15 lux se situara
prop de les portes d'accés i en els punts de pas. La separacié maxima entre els mateixos sera de
20 m, i des de qualsevol lloc de I'aparcament s’haura de veure alguns d'aquests llums.

4. Estara dotat d'un desguas connectat a la xarxa.
Ventilacio

1. El sistema de ventilacié6 estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per impedir
'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents.

2. La superficie de ventilacio a través de les obertures sera com a minim. d’'un 5 % de la del local,
quan es trobin en faganes oposades que assegurin I'eliminacié de I'aire a l'interior.

3. Si totes les obertures es troben en la mateixa fagana, aquesta superficie de ventilacié haura de
ser del 8 % com a minim.

4. Quan la ventilacié sigui forgada haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de 15 m*hora
per metre quadrat de superficie.

Art. 89. Activitat i llicéncies

1. Estaran subjectes a llicencia prévia de I'Administracié municipal la instal-lacio, ampliacio i
modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sol-licitud corresponent es
fara constar, de manera expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa
dels materials de construccid, numero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels
accessos a la via publica i les mesures de precaucié projectades per evitar incendis.

2. D’acord amb les normes urbanistiques del POUM, els aparcaments i garatges-aparcaments
s’assimilaran a I'is industrial a efectes d’admetre’ls per a 'emplagament i la situacié en que es trobin.
Tot i aixi, en el cas d’allotjar un maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no
superior a cent metres (100 m?) no quedaran subjectes al tramit d’activitat.

3. Els garatges-aparcaments construits amb llicéncia d’edificacié anterior a I'aprovacié d’aquestes
ordenances, es regiran per a I'obtencié de la llicéncia d’activitat industrial, per les normes vigents en
el moment de I'atorgament de la llicéncia d’obres.

4. A les arees d’aparcaments no sera permesa cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio
d’automobils.

Art. 90. Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments en aquelles
finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho
aconsellin, excepte en el cas que s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjangant les
condicions requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-
aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als propietaris d’aquesta obligacié, que haura de complir
amb altres instal-lacions situades en el lloc i en la forma adequats, que podra determinar I’Ajuntament.

Art. 91. Carrega i descarrega

La carrega i descarrega es regulara per la normativa sectorial vigent, actualment per I'article 6 del
Decret 344/2006 per a la regulacié dels estudis de la mobilitat generada:

1. Els locals comercials han de destinar per a magatzem un minim d'un 10% del sostre, a l'interior de
I'edifici o a terrenys edificables del mateix solar, llevat que es tracti d'activitats comercials que per les
seves caracteristiques especials, justifiquin adequadament la manca de necessitat de magatzem per
als seus productes.

2. Els establiments comercials grans o mitjans:

a. Superficie de venda superior a 1.300 m% han de disposar d'un moll o d'un espai de
carrega integrat a la instal-lacié o situat a terrenys edificables del mateix solar.
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b. A partir d'aquesta superficie, per als seguents 5.000 m? de superficie de venda, han de
disposar d'un altre moll addicional i un altre més per cada un dels segiients 10.000 m?.

3. En els plans urbanistics, per aconseguir una distribucié agil i ordenada de les mercaderies a
I'interior dels nuclis urbans, es reservaran:

a. Us comercial: 1 plaga per cada 1.000 m? de superficie de venda o 1 plaga per cada 8
establiments.

b. Us d'oficines: 1 plaga per cada 2.000 m? de sostre.
4. Les places per a carrega i descarrega de mercaderies tindran unes mesures minimes de 3 x 8 m.

5. En el cas d'activitats que, pel tipus de primeres matéries emprades o dels productes acabats,
necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en el
projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.
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TIiTOL lIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 92. Classificacio i qualificacio del sol

1. El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld que s’ha previst a I'art. 24 del TRLUC es defineix a
través de la classificacié segons el seu regim juridic, la determinacié i regulacié de I'estructura del
territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacié del sol en zones i
sistemes, i la inclusio de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba i de sectors de planejament en
sOl urbanitzable.

2. La classificacio del sol diferencia el régim juridic d’aquest en urba consolidat, urba no consolidat, no
urbanitzable i urbanitzable delimitat, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat
d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjangant la definici6 de zones i sistemes,
assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i condicions d’edificacio, tot
desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts pel Pla d’ordenacié urbanistica
municipal mitjangant la classificacié del sol, tal i com precisa I'article 30 i segiients del RLUC.

4. El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a
'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la
realitzacié efectiva de les obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

Art. 93. Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes, d’acord amb I'art. 34 del TRLUC, representen I'assenyalament
de terrenys destinats a I’ interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

2. En els planols d’ordenacié de la série “O” es delimiten els sistemes que conformen I'estructura
general del territori com a:

- Sistema de comunicacions
- Sistema d’espais oberts

- Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Art. 94. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina amb la
definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d’edificacié i d’'Us que s’exigeix
de forma especifica a cadascuna.

Aquest POUM determina, en sol urba, en sol urbanitzable delimitat i en sol no urbanitzable les zones
segons la tipologia predominant.

CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 95. Definicié dels sistemes i tipus

1. S’entén per sistemes generals el conjunt d’elements d’'interés general que, relacionats entre si,
configuren [l'estructura general i organica del territori i s6n determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema, tant general com local, es defineix a l'article 34.1 i 34.2 del TRLUC i
I'article 33 del Reglament que desplega la Llei d'urbanisme.
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3. La consideracio de sistemes, amb les excepcions que s’indiquin en aquestes Normes, implicara la
declaracié de la utilitat publica de les obres i la necessitat d’'ocupacié dels terrenys destinats per a
sistemes als efectes d’alld que disposa I'article 103 del TRLUC. Aixd no obstant, pel que fa al sistema
d’equipaments, si el POUM no en determina I'Gs i la titularitat, caldra, mitjangant la tramitacié prévia
d’'un Pla especial o modificacié puntual, concretar I'Gs i justificar la necessitat de la titularitat publica.
També s’haura de tramitar un Pla especial per tal de canviar I'Us o la titularitat assignats pel POUM a
un equipament concret.

4. Els sols destinats a sistemes per aquest POUM es classifiquen de la forma seguent:
- Sistema de comunicacions
- Sistema viari (clau X)
- Sistema ferroviari (clau F)
- Sistema d’espais oberts
- Sistema de zones verdes (clau V)
- Sistema hidrografic (clau H)
- Sistema de proteccié de sistemes (clau S)
- Sistema d’habitatge dotacional public (clau D)
- Sistema d’equipaments comunitaris
- Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

- Sistema de serveis técnics i mediambientals (clau T)

Art. 96. Desenvolupament dels sistemes
1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a I'article 34 del TRLUC.

2. En el sol urba la cessié de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié.
Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
guan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places, equipaments i serveis técnics son de cessiod obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’'un poligon d’actuacié assenyalat pel POUM .

3. En el sol urbanitzable, els terrenys que a linterior dels sectors de planejament parcial
corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessio gratuita i obligatoria, d’acord amb
allé que defineix I'art. 44 c del TRLUC.

4. En el sol no urbanitzable se seguira alld que especifica I'art. 47.4 del TRLUC.

5. Els sols que el Pla dordenacié urbanistica municipal adscriuen per a sistemes generals,
s’executaran per actuacions aillades mitjangant I'expropiacié forgosa. EI cost d’aquestes
expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per
I'actuacié urbanistica, mitjangant la imposicié de contribucions especials, de conformitat amb I'article
103.4 del TRLUC.

Art. 97. Titularitat i afectacio del sol

Els sols que el POUM afecta com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacié. La titularitat
publica per al servei public opera una vegada adquirit el sol per '’Administracié. Mentre que no es faci
efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de '’Administracid, a través dels mecanismes establerts
per la legislacio urbanistica, continuara la propietat privada perd vinculada a la destinacio
assenyalada.

SECCIO 2. COMUNICACIONS

Art. 98. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament a efectes d’urbanitzacio.
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Els sistemes d’infraestructures de comunicacié queden limitats als sistema viari (clau X) i sistema
ferroviari (clau F).

Art. 99. Sistema viari, clau X

1. El Sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament de vehicles.

2. S’estableixen les seguents categories de vies:

X1. Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o vies segregades, subjectes a
la seva legislacio especifica.

X2. Xarxa viaria basica o primaria, formada pels carrers, en el sol urba, i els carrers
estructurants, assenyalats en el sol urbanitzable, destinats a comunicar les diferents arees
urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais d’aparcament i a comunicar-lo amb els
municipis veins. També s’hi consideren els camins determinats per la previsié i extincié
d’incendis o els forestals.

X3. Xarxa complementaria o secundaria, comprén la resta de carrers no principals del sol urba
i els camins agricoles del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés a les
parcel-les.

X4. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural, constituida per vies
que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i mantenir-les per
la seva funcié de connexié amb les arees urbanes o entre espais naturals.

Xr. Xarxa de vies per a vianants. Correspon a la vialitat de transit restringit o de prioritat
invertida, forma part de la xarxa complementaria o secundaria. Inclou les arees de passeig
i de vianants que el POUM determina amb caracteristiques especials.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son edificables ni amb
caracter provisional. En els planols d’ordenacié es grafien les linies de no edificacié d’acord amb la
legislacio sectorial de la mateéria.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la redaccio
dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se’n el tragat mitjangant plans de
millora urbana en el sol urba.

5. A la xarxa viaria urbana, i en els camins veinals si és el cas, caldra preveure reserva d’espai
suficient per a la col-locaci6 i la integracié dins el paisatge de contenidors o equivalents.

6. La collocacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent i a la llicéncia municipal previa. En qualsevol cas
queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins rurals del
municipi. Només s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzacié
de masies, turisme rural, jaciments arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

7. La vialitat i les connexions amb les carreteres definides en el present POUM s'hauran d'ajustar als
requeriments de la normativa sectorial vigent. En el planejament derivat i en els projectes
d'urbanitzacio, el disseny de tots els elements viaris de connexio a les carreteres es fara d'acord amb
la instruccié de tracat de carreteres "3.1-IC" i amb la “instruccié per al disseny i projecte de rotondes"
de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s'admetran rotondes partides ni en general les
interseccions en creu. Unicament s'admetran en trams de travessera aquelles interseccions en creu
que se’n justifiqui la seva necessitat per a la configuracié de la trama urbana.

8. Si és el cas, en els plans de millora urbana, en els poligons d’actuacié urbanistica i en els sectors
del sol urbanitzable els costos de les connexions i de les actuacions d’adequaci6 de les carreteres
que siguin necessaries s'inclouran en les carregues d'urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.

9. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents projectes
d’urbanitzacié hauran d'incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental d'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacio acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar, a carrec
seu, les mesures de proteccio pertinents.
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10. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la
seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir amb tot
allo que estableix la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'’Administracio
Ambiental i el seu reglament, Decret 136/1999, de 18 de maig.

11. El planejament derivat, els projectes d'urbanitzacié i les edificacions que afectin les carreteres
hauran d'obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Tarragona o de la
Diputacié de Tarragona, segons l'administracié titular de la via.

12. El regim d'aplicacio als vials que formen part de la xarxa de carreteres sera el que fixa el Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei de carreteres.

Art. 100. Xarxa basica territorial

1. Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial hauran de
respectar, d’acord amb la legislacié sectorial vigent, el regim de proteccié que consisteix en:

- La zona d’afeccid, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat vial i les
obres d’enjardinament o viaries.

- La linia d’edificacid, a la distancia prevista per la legislacié vigent des de la calgada on no s’admetra
cap tipus d’obra nova.

2. En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableix una servitud de proteccié que determina la
linia d’edificacié, grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacio de
carreteres: Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat i la Llei 7/1993, de 30 de setembre,
de carreteres. Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla pero
s’hauran d’ajustar sempre a les limitacions que estableix la legislacié de carreteres abans esmentada.

3. La legislacio de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009,
de 25 d'agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre, és
d'aplicacio a tots els efectes en les glestions relatives a aquest tipus de vialitat. Si es produeix una
contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el que
determina aquesta Legislacio.

Art. 101. Camins rurals

1. Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins ramaders i els
recorreguts paisatgistics i d’interés natural. Se’n distingeixen els seglents tipus:

- Xarxa viaria rural basica o primaria: formada pels camins rurals o agricoles estructurants o
primaris en sol no urbanitzable. També s’hi inclouen els camins determinats per la prevencio i
extincié d’'incendis o qualsevol altra contingencia d’interés general, en el pla elaborat per
I'administracié6 competent en la matéria, i els forestals.

Xarxa viaria rural secundaria: comprén els camins rurals publics no principals del sol no
urbanitzable destinats a donar accés a les parcel-les.

2. L’amplada minima util sera:

Camins de la xarxa basica: 4 m, amb un radi de gir minim en les corbes de 5 m. Els camins
sense continuitat i longitud superior a 100 m han de finalitzar en un cul de sac de radi minim 8 m.

Camins de la xarxa secundaria: 3 m, amb un radi de gir minim en les corbes de 5 m.
3. S’estableix una zona de servitud, preferentment en un pla al mateix nivell,:

- Camins de la xarxa basica: a una distancia de 6 m des de I'eix del cami.

- Camins de la xarxa secundaria: a una distancia de 3 m des de I'eix del cami.

4. En la zona de servitud no es permet cap tipus d’obra, construccio, tancament o instal-lacio, ja sigui
fixa, desmuntable, soterrada o aéria, que no estigui directament relacionada amb el condicionament o
manteniment del cami o amb el pas de serveis i instal-lacions. Quan, excepcionalment, la prestacié
d’'un servei public d’interés general aixi ho exigeixi i quedi suficient demostrada la inexisténcia de
solucions alternatives, es podra autoritzar la realitzacié d’obres o instal-lacions. Sempre que sigui
possible aniran soterrades i es situaran en la part més allunyada de I'eix del cami.
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5. En els planols d’estructura general del territori s'indiquen els camins rurals i pistes forestals que
s’integren a la xarxa viaria basica.

6. La xarxa actual s’haura de conservar en la seva integritat.

7. En el sdl no urbanitzable, només es podran obrir nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de
vialitat quan sigui d'iniciativa municipal, o estigui prevista en aquest POUM, en els plans especials
que el desenvolupin, en els plans parcials, o bé si estan inclosos dintre dels plans d’actuacié de
I'administracié competent.

8. Es podran obrir noves vies forestals amb els condicionants técnics de tragat, amplada, pendent i
radi de corba que permeti la seva utilitzacié per a I'extincié i prevencié d’incendis.

9. No es podra modificar el tragat, el perfil longitudinal o transversal dels camins sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de I'entorn natural. Les ruptures i moviments de terres no podran abocar les aiglies pluvials
als camins existents.

10. En les cruilles I'angle d’incidéencia dels camins principals no sera mai inferior als 45° pero es
procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre s’adequaran i es projectaran les
connexions de camins de manera que se n’asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de
col-lector és de superior categoria que el cami al qual s’'incorpora el transit. Els pendents d’incidéncia
no superaran, en els darrers 25 m, el 5%, i es faran les obres de fabrica necessaries per donar
continuitat a les cunetes.

11. El paviment sera prioritariament de grava, saulé compactat o materials naturals permeables.
Malgrat aixd en aquells camins que I'Administracié actuant consideri important la durabilitat del
paviment es podran emprar altres materials que ho garanteixin.

12. Les carrerades de bestiar o vies pecuaries seran objecte de proteccioé especial d’acord amb la
normativa sectorial vigent. S’hauran d’assegurar, amb caracter previ, el manteniment de la integritat
superficial, no es podra disminuir o corregir 'amplaria d’aquests camins ramaders, ja sigui en trams
de sol no urbanitzable com urbanitzable. A les vies pecuaries les distancies de proteccié seran iguals
al seu ample reconegut legalment.

Art. 102. Sistema ferroviari, clau F

1. Formen el sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril, les
zones de serveis i els terrenys necessaris per al desenvolupament directe de I'activitat de transport
col-lectiu com sén estacions, baixadors, aparcaments, serveis complementaris i els tallers de neteja i
reparacio.

2. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que s'estableixin dins els espais
adscrits al sistema ferroviari i a la seva zona de proteccio, estaran subjectes al regim de protecciod
establert a la legislacioé sectorial ferroviaria vigent (actualment la Llei 39/2003 del Sector Ferroviari, el
RD 2387/2004 pel qual s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari i el D 305/2006 de 18 de juliol), en
la qual es delimita una zona de domini public, una zona de proteccié i una linea limit d’edificacié, que
la legislacié sectorial actual defineix aixi:

- La zona de domini public sén els terrenys ocupats per I'explanacié de la linia ferroviaria i una
franja de terreny de 8 metres a cada costat de la mateixa, mesurada en horitzontal i
perpendicularment al seu eix, des de les arestes exteriors de I'explanacié. En el sol classificat
com a urba consolidat aquesta distancia es redueix a 5 metres.

- La zona de proteccié son les franges de terreny a cada costat de la linea ferroviaria delimitades
interiorment per la zona de domini public i exteriorment per la linea paral-lela situada a 70 metres
de l'aresta exterior de I'explanacio. En sol classificat com a urba consolidat aquesta distancia es
redueix a 8 m.

- Les linies limit d’edificacié se situen a 50 metres de I'aresta exterior de la plataforma, mesurats
horitzontalment a partir d’'aquesta. En els trams de la xarxa que discorren per zones classificades
com a sol urba aquesta distancia es redueix a 20 m.

3. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies ferries, com també per a
les corresponents disposicions urbanistiques o especials.
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4. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que s'estableixin dins de la zona
d’influéncia del ferrocarril estaran sotmeses a llicéncia municipal, prévia la oportuna autoritzacié
d’obres d’ADIF, o altra administracié publica competent, prevista en la normativa sectorial ferroviaria.

5. En les zones de domini public i de proteccid, per concedir la llicencia municipal, es requerira
I'autoritzacié previa d’ADIF per executar qualsevol tipus d’obra o instal-lacio fixa o provisional, canviar-
ne el desti o el tipus d’activitat i plantar o talar arbres.

6. En els terrenys situats a ambdds costats de la linia ferroviaria, fins a la linia limit d’edificacio, esta
prohibit qualsevol tipus d’obra d’edificacio, reconstruccié o ampliacid, a excepcié de les que resultin
necessaries per a la conservacié i manteniment de les edificacions existents, essent necessaria
I'autoritzacio previa d’ADIF.

7. Els edificis existents entre la infraestructura ferroviaria i la linia limit d’edificacio tindra les
restriccions que preveu la legislacié sectorial de ferrocarrils vigent (actualment els articles 16 de la Llei
39/2003 del Sector Ferroviari, 34 i segients del RD 2387/2004 pel qual s’aprova el Reglament del
Sector Ferroviari, aixi com els articles 99.2 i 119 del D 305/2006 de 18 de juliol).

8. Les sol'licituds de llicencia d'obra d’edificacié, destinades a Us residencial i d’'oficines, en els
sectors de planejament que inclouen el sistema general ferroviari o son adjacents a aquest, hauran
d’aportar un estudi de soroll i vibracions, redactat per técnic competent, aixi com les mesures a
adoptar per assegurar que I'index de percepcid de soroll i vibracions en l'interior de les edificacions no
superi els limits permesos per la normativa sectorial o general vigent.

9. En els ambits de planejament situats en terrenys colindants al sistema ferroviari, es compliran les
condicions de proteccié del ferrocarril establertes a la Llei 39/2003 del Sector Ferroviari i en el RD
2387/2004 per el que s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari, i se sollicitaran a ADIF les
autoritzacions que siguin precises.

Art. 103. Sistema aeroportuari, clau A

1. En els planols d'ordenacié es dibuixa la zona de servitud aeronautica de I'aeroport de Reus,
regulada per el Reial Decret 368/2011, de 11.03, pel qual s’actualitzen les servituds aeronautiques de
I'aeroport de Reus.

2. Les servituds aeronautiques estan regulades pel Decret 548/1972 sobre servituds aeronautiques.

3. Cap construccié (incloses antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes
d’ascensors, cartells, remats decoratius,...), modificacions del terreny o objectes fixes (pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, linies eléctriques, infraestructures de
telecomunicacions,...), aixi com el galib de viari o via ferria superaran les altures, respecte el nivell del
mar, de les linies de nivell de les superficies limitadores de la zona de servitud aeronautica de
I'aeroport de Reus (entre 426 m i 402 m).

4. Les construccions, les instal-lacions o les plantacions en els espais i zones afectades per les
servituds aeronautiques, necessitaran de la prévia resolucié favorable del Ministeri de Foment,
d’acord amb l'establert als articles 29 i 30 del Decret 548/1972. Tanmateix les instal-lacions que
s’elevin a una altura superior als 100 m sobre el terreny o sobre el nivell del mar requerira d’informe
previ de la Agencia estatal de seguretat aéria (AESA).

5. Es tindra en compte la normativa sectorial aplicable: L 48/60, de 21.07, sobre Navegacié aéria, L
21/2003, de 7.07, de Seguretat Aéria, Art. 166 de la L 13/1996, de 30.12, de Mesures fiscals,
administratives i d'Ordre social, D 584/72, de 24.02, de Servituds aeronautiques (modificat per D
2490/74, de 9.08, RD 1541/2003, de 5.12, i RD 1189/2011, de 19.08), RD 2591/1988, de 4.12, de
Ordenacio dels aeroports d'interés general i la seva zona de servei (modificat per RD 1189/2011, de
19.08) i O del Ministeri de Foment d’aprovacié del Pla Director de I'aeroport de Reus.

SECCIO 3. ESPAIS OBERTS

Art. 104. Disposicions generals

Es consideren sistemes d’espais lliures o oberts els seglients: el sistema de zones verdes (clau V),
I'hidrografic (H) i el de proteccié de sistemes (S).

S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les infraestructures i
jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols d’ordenacid, aixi com els entorns dels
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cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i paisatgistic han de garantir els
corredors biologics i la relacié de la poblacié amb el medi i 'homogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un
tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

Art. 105. Sistema de zona verda, clau V

Formen el sistema de zones verdes tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure d’us
public, situat en sol urba o urbanitzable, existent o de nova creacio.

El sistema de zones verdes esta format per els espais lliures, eminentment arbrats, que,
independentment del seu régim urbanistic, tenen un objectiu principal funcional: el repos, el lleure i
'esbarjo de la poblaci6é. Tenen, també, un objectiu ornamental (la qualificacid i embelliment del
paisatge urba) i mediambiental (la millora ambiental del medi urba, la proteccié -integracio- entre els
nuclis i el camp, i la d’inserir a la trama urbana retalls de natura o elements naturals preexistents).

També s’incorpora l'arbrat viari i 'enjardinament de mitjanes, rotondes o altres elements lligats a la
xarxa viaria.

Pel paper fonamental en les funcions enumerades, els espais lliures hauran de tenir un tractament
especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

El pendent mitja sera inferior al 15%. S’especifiquen en els planols amb la clau V. La ubicacio i els
limits sén inalterables d’acord amb l'article 95 del TRLUC.

Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i els
serveis, aixi com les construccions que ajudin a complir-ne la finalitat, sempre que ocupin menys del
5% de la superficie de la zona verda.

En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No
obstant aix0, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o subsol).

Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran tenir obertures a I'espai public prévia
llicencia municipal. També si podra accedir de forma peatonal.

El criteri que ha de regir el disseny, execucié i manteniment dels espais verds publics ha de ser,
basicament, el de sostenibilitat. Aixi, el disseny ha de garantir un minim consum de recursos i una
maxima conservacio i potenciacié de la biodiversitat.

En la gestié6 d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon Us dels
recursos naturals, entre els que cal destacar: el consum racional de I'aigua per al reg, la seleccié de
les especies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta zona, el
control integrat de plagues i la proteccid del sol per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la
impermeabilitzacio.

A tal fit, el disseny de les zones verdes publiques haura d’atendre als segulents criteris:

a. Utilitzacié d’espécies autoctones, agricoles, forestals i/lo ornamentals tradicionals, adaptades a la
climatologia mediterrania del municipi, a les condicions edafiques locals i a la resisténcia a
plagues. Se’n recomanen les seglients:

- Arbres: pi blanc (Pinus halepensis), pi pinyoner (Pinus pinea), roure de fulla petita
(Quercus faginea), alzina (Quercus ilex ssp. ilex), lledoner (Celtis australis), servera
(Sorbus domestica), alber (Populus alba), om (Ulmus minor), pollancre (Populus nigra ssp.
nigra), olivera (Olea europaea), salic (Sambucus nigra), figuera (Ficus carica), magraner
(Punica granatum), freixe (Fraxinus angustifolia), garrofer (Ceratonia siliqua), codonyer
(Cydonia oblonga), plataner (Platanus x hispanica).

El lledoner, l'alzina, el pollancre i la servera poden ser espécies adequades per a l'arbrat
viari. Els altres poden ser espécies adequades per a zones verdes més amplies, donades
les seves capgades més amplies.

- Arbusts: garric (Quercus coccifera), aladern (Rhamnus alaternus), roser silvestre (Rosa
sp), ar¢ blanc (Crataegus monogyna), aranyoner (Prunus spinosa), ginesta (Spartium
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junceum), marfull (Viburnum tinus), matabous (Bupleurum fruticosum), sanguinyol (Cornus
sanguinea), boix (Buxus sempervirens), llentiscle (Pistacia lentiscus), aladern de fulla
estreta (Phyllirea angustifolia), margalld (Chamaerops humilis), retama (Retama
sphaerocarpa).

- Subarbusts: romani (Rosmarinus officinallis), salvia (Salvia officinallis), sajolida (Satureja
montana), espernallac (Santolina chamaecyparissus), farigola (Thymus vulgaris), salvié
blener (Phlomys lichnitis), romani mascle (Helianthemum syriacum), espigol (Lavandula
officinallis), estepes (Cistus albidus, C. monspeliensis, C. salviifolius, C. clusii),
Helichrysum stoechas, Erica multiflora, Linum suffruticosum, Iris germanica, Iris lutescens,
Narcissus serotinus, Lithospermum fruticosum, Sedum album, Sedum sediforme,
Aphyllantes monspeliensis...

O qualsevol altra espécie que es justifiqui propia dels habitats autoctons del municipi.

Els subarbusts poden conformar massissos de plantes autoctones aromatiques que, combinades
amb elements inerts com rocalles o pedres individuals conformant diversos nivells, aixi com els
arbusts i elements arboris centrals, poden crear zones verdes de gran interés ornamental tant a
les rotondes com a les arees més compactes i quadrangulars.

S’ha d’evitar que existeixen masses de gespitoses o d’altres espécies que necessitin importants
dosis de reg, especialment si es tracta de reg per aspersio. Aquest tipus de jardineria pot ser
imprescindible en alguns espais publics on es cerca el descans i lleure especifics, com per
exemple al voltant de piscines, perd no seran acceptables en zones enjardinades aparador o
sense funcionalitat per I'oci dels ciutadans. En aquests casos, les superficies no ocupades per
arbres, arbusts o subarbusts ho seran per substrats inerts.

b. El disseny de les zones verdes s’haura de realitzar sempre tenint en compte els elements
preexistents i la preservacié d’aquells més interessants, i no a l'inrevés. Es a dir, és la preséncia
d’arbrat agricola, ornamental i forestal preexistent, o d’altres elements d’interés -cultura de la
pedra seca, cultura de l'aigua...- els que determinaran el disseny final dels jardins, que haura de
ser conservador del paisatge original. Durant les tasques d’execucié sempre es prendran les
mesures de proteccié fisiques necessaries per la preservacié d’aquests elements, per evitar
danys causats per maquinaria.

c. El transplantament ex situ d’elements d’interes -especialment peus d’oliveres- és una altra de les
mesures a prendre en consideracio.

d. Les zones verdes confrontants amb la vegetacié de ribera de les rieres estaran destinades de
manera preferent a ampliar la franja de vegetacié natural de ribera dels cursos fluvials. En tot
cas, en la seva part més allunyada del curs fluvial es poden situar espais i estructures per al
gaudi dels ciutadans, sempre encaminades al passeig i a la contemplacio, estudi i interpretacio
dels ecosistemes de ribera.

e. Sempre que sigui possible, les zones verdes respectaran els sistemes de captacié d’aigua i reg
preexistents en les finques que tinguin aquesta destinacio, i projectaran I'aprofitament d’aquesta
infraestructura pel reg citat, que sempre sera gota a gota -tot exceptuant les zones de gespitoses
situades puntualment en indrets destinats a l'oci. Totes les basses agricoles preexistents
situades en l'interior de les zones verdes seran tractades amb especial cura i incorporades al
projecte de zona verda com a area ornamental d’aiglies.

Respecte al verd privat, I'aprovacio de les lliceéncies de construccié en zones d’urbanitzacio restara
condicionada també a la presentacié d’'un projecte especific, que cal valorar pels serveis técnics
municipals, que haura de justificar els seglients conceptes: utilitzacié de flora autdctona i/o adaptada
a les condicions bioclimatiques d’Alcover, respecte als elements preexistents, tipus de reg i consum
previst, justificacié del disseny en base al criteri general de sostenibilitat.

Art. 106. Sistema hidrografic, clau H

1. Constitueixen el sistema hidrografic les infraestructures hidrauliques, format per els rius, els canals,
les rieres, els barrancs i torrents, les sequies i les basses associades que estructuren el paisatge, el
conjunt de fonts naturals i les diverses capes freatiques del subsol.

2. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'tis domeéstic i per a
I'agricultura, mitjangant la construccid de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcid i
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enregistrament a ’Agencia Catalana de 'Aigua (ACA). En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrografica protegida caldra, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de 'ACA.

Aixi mateix, per a la perforacié de pous en zona de policia de lleres i per a I'aprofitament de pous
(siguin o no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la corresponent
autoritzacio de perforacid (ACA) i de l'autoritzacié d’aprofitament o de la concessié d’aigles
(Confederacié Hidrografica de I'Ebre).

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran
una franja de proteccio urbanistica a partir de la linia de domini public hidraulic de 5 metres d’amplada
a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de
construccid, tret que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats
de sol urba i sol urbanitzable la proteccié és establerta per a cada cas als planols d’ordenacio.

4. Pel que fa a la linia d’afeccié, sempre que no vingui grafiada als planols d’ordenacié, se seguira el
que disposa la legislacio hidraulica.

EI domini privat de les lleres no autoritza per fer-hi feines ni construir obres que puguin fer variar el
curs natural de les aigles o alterar-ne la qualitat en perjudici de l'interés public o de tercers, o que la
destruccio per la forga de les avingudes pugui ocasionar danys a persones o coses.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d’acord amb I'article 9 del Reglament de Domini
Public Hidraulic, en tota la seva extensié longitudinal a una zona de servitud de 5 metres d’'amplada
per a Us public, i una zona de policia de 100 m d’amplada, mesurades horitzontalment a partir de la
llera amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents.

Queden sotmesos al que es disposa en Reglament les seglents activitats i usos del sol:
a. Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.

b. Les extraccions d’arid.

c. Les construccions de qualsevol tipus, tinguin o no caracter definitiu o provisional.

d

Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per a la corrent en régim d’avingudes o que
pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini public hidraulic.

e. Les activitats i usos esmentats s’han de tenir en compte especialment quan es tracti de terreny
urbanitzable

Les autoritzacions per a la plantacié d’especies arbories en la zona de servitud requerira autoritzacié
de 'ACA. A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les seguents activitats i usos del
sol: alteracions substancials del relleu natural del terreny; les extraccions d’arids; qualsevol altre us o
activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o qué pugui ser causa de
degradacioé o deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent autoritzacio de
'’ACA, i s’estara al previst als articles 52 al 54, 78 i 79 del RDPH.

5. En els trams de cursos d’aigua que es vegin afectats per preses o petits embassaments s’haura de
redactar un Pla especial que ha de garantir que es minimitzi la incidéncia ambiental sobre els espais
lliures de I'entorn i la propia dinamica del sistema hidrografic.

6. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, tret que estiguin dictaminades per
I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I's public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacio i es garantira la seva integracio en el paisatge.

7. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 50 m. A l'interior
del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcié feta de les obres de millora de I'entorn
de la font.

8. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigles, el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril,
pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol,
d’ordenacio, gestid i tributacio de I'aigua i la normativa concordant.

9. Dins de I'espai fluvial inundable es defineixen tres zones: fluvial (ZF), sistema hidric (Sl) i zona
inundable (ZI), que se superposen, i queden sempre compreses una dins de laltra. Els usos
permesos proposats en cada cas serien, sempre, els corresponents a la limitacié més restrictiva:
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9.1. Zona Fluvial (ZF - Q 10)

Ve definida per la franja delimitada per la linia de cota d’inundaci6 de I'avinguda de periode de retorn
de 10 anys i es pot entendre com la zona d'influéncia immediata que podriem catalogar de llera a
efectes ecosistéemics.

En la franja o franges aixi determinades no és permet cap Us. Només es podran dur a terme tasques
de manteniment de la vegetacié destinades a afavorir un creixement equilibrat i també, mantenir una
capacitat hidraulica minima.

En aquesta zona s’evitaran, sempre que sigui possible, el pas d’infraestructures canalitzades.
Les intervencions hauran de ser autoritzades i tutelades per I’Agencia Catalana de 'Aigua.
9.2. Sistema Hidric (SH - Q 100).

Ve definit per la franja delimitada per la linia de cota d’'inundacié de I'avinguda de periode de retorn de
100 anys i integra I'ordenacié de la llera i de la seva area d’influéncia. Els usos que el SH permet, fora
de la Zona Fluvial, i sempre que aquest estiguin ja consolidats, son els seguents:

a. Us agricola: Terres de conreu, pastura, horticultura, viticultura, gespa, silvicultura, vivers a l'aire
lliure i conreus silvestres. No es permeten els hivernacles ni tancaments de cap classe entre
parcel-les.

b. Us industrial-comercial: zones verdes.
Usos residencials: gespa, jardins i zones de joc degudament senyalitzades.

Usos recreatius publics i privats: camps de golf, pistes esportives a l'aire lliure, zones de
descans, zones de natacid, reserves naturals i de caga, parcs, vedats de caga i pesca, circuits
d’excursionisme o d’equitacié. La implantacié d’aquestes activitats recreatives no haura de
suposar en cap cas, l'alteracio significativa de les condicions natural dels terrenys afectats.

e. Les estacions de bombament, tant d’aiglies residuals com potables, es podran situar en el SH,
sempre que els accessos es localitzin a una cota en la qual no es produeixi la condicié
d’'inundacié greu per a I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

f.  Les infraestructures de serveis i canonades situades en el SH hauran d’estar soterrades i
degudament protegides front a I'erosié en avinguda i només podran ser autoritzades de manera
excepcional i previa justificaci6 com a Unica alternativa viable. No s’autoritzaran, en cap cas,
instal-lacions per al transport de productes que pugin representar un risc de contaminacié del
Domini Public Hidraulic.

9.3. Zona Inundable (ZI - Q 500)

Es defineix per a la franja delimitada per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda de periode de
retorn de 500 anys. A la ZI fora del SH es prenen les seglients limitacions:

a. Les futures edificacions de caracter residencial hauran de situar-se a una cota en que no es
produeixi la condicié d’inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

b. La zona d’acampada de campings restara fora de la zona d’'inundacié de I'avinguda de periode
de retorn de 500 anys

c. Les futures edificacions de caracter comercial industrial hauran de situar-se a una cota en qué no
es produeixi la condicié d’inundacié greu amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

d. Les estacions depuradores d'aiglies residuals (EDAR) de caracter convencional i les
instal-lacions associades a estacions de tractament d’aiglies potables (ETAP) hauran de situar-
se a una cota en que no es produeixi la condicié d’inundacié greu amb I'avinguda de 500 anys de
periode de retorn. Per a les EDAR de tipologia verda I'tinic condicionant sera situar-se fora del
SH.

e. Alazonainundable, es prohibeix la instal-lacié d’abocadors de qualsevol tipus.

10. Els usos admissibles dins de l'espai fluvial seran els previstos en larticle 6 (Directrius de
preservacio front als riscs d’'inundacid) del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.
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11. El planejament derivat i els projectes constructius que es desenvolupin hauran d’adaptar-se a les
disposicions que es derivin de I'aplicacié de la Directiva marc de I'aigua i al Pla de Gestio del Districte
de Conca Fluvial de Catalunya, aprovat el 23 de novembre de 2010 (D 188/2010, DOGC 26.11.2010).

SECCIO 4. HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

Art. 107. Sistema d’habitatge dotacional public, clau D

1. El sistema d’habitatge dotacional public comprén les actuacions publiques d’habitatges destinades
a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en les politiques socials especificades a la memodria social.

2. Es distingeixen dues zones:

- D 1a: Habitatge dotacional Nucli antic

- D 3a: Habitatge dotacional Zona de densificacié urbana
3. Les condicions d’ordenacié i edificacié seran les segients:

a. Laclau D 1a - Habitatge dotacional Nucli antic és regulara per la normativa de la clau 1a - Nucli
antic. Els usos seran els seglents:

- Us principal:
Residencial plurifamiliar.
- Usos compatibles:

Petit comerg, oficines i serveis, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural, o altra tipus
d’equipament public.

b. Laclau D 3a - Habitatge dotacional Zona de densificacié urbana es regulara per la clau 3a - Zona
de densificacié urbana. Els usos seran els seglents:

- Us principal:
Residencial plurifamiliar.
- Usos compatibles:

Petit comerg, oficines i serveis, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural, o altra tipus
d’equipament public.

4. En el cas que el futur planejament determini nous espais destinats a aquest régim, els edificis
s’ajustaran al tipus d’ordenacid, i a les condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona on s’emplaci,
a excepcié de la densitat maxima d’habitatges que s’atendra a la seva tipologia especifica.

5. Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.
SECCIO 5. EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Art. 108. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pablica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos
publics i comunitaris, clau E, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de
subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i
ambientals, clau T.

El Pla proposa una relacié directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els espais
lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.
Art. 109. Sistema d’equipaments, clau E

1. Forma el sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris, d’acord
amb les categories segulents:

- E4. Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.
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- E,. Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta matéria.

- E;. Administratiu: administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica,
emergéncia i seguretat civil,...

- E,. Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

- Es. Sociocultural i religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres
socials, llars de vells, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.

- Eg. Cementiri.

- E;. Aquesta clau sera per als terrenys reservats per equipaments de nova creacié sense Us
assignat.

- Eg. Proveiment: mercats municipals, escorxadors,...

- Eo. Seguretat i defensa,...

- E4o. Ambiental: centre d’educacié ambiental,...

- E+1. Aquesta clau és per als terrenys destinats a equipaments existents sense Us assignat.

2. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que tinguin
en el moment de I'aprovacié del Pla. Per a canviar I's de I'equipament, dintre dels admesos en
aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d’un Pla especial de la unitat de zona de que es tracti.
L’Ajuntament podra denegar la tramitacio del Pla especial si considera que la supressié del servei
existent augmentaria els déficits urbanistics.

En cas de denegacié de la sollicitud de canvi que doni lloc al tancament del servei, 'administracié
actuant iniciara el tramit d’expropiacio dels solar i les instal-lacions en el termini de dos anys.

3. El sol classificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacid, haura d’ésser de titularitat
publica i, per tant, haura d’ésser adquirit per I’Administracié per compra, expropiacid, cessio gratuita o
qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de I'actuacio. L’assignacié de I'is i condicions
d’edificacio dels E; es faran a través de Plans especials.

4. Tot i que els equipaments son de titularitat publica, s’Tadmetra que puguin ser gestionats per
empreses privades quan s’acompleixin les condicions seguents:

- Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que en els béns necessaris del
contingut, les citades entitats no tinguin anim de lucre per a dur-ne a terme la gesti6.

- Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d’assistencia social, sanitaries, esportives i docents, a les que es
reconegui la seva utilitat publica o interes social.

- Que es justifiqui els terrenys en questid, no es previngui, legalment, per a identic fi
I'actuacioé publica.

- Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que s’inscriu, i es
respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. S’admeten tots els usos collectius i els terciaris de caracter public. Admet també I'is residencial
restringit a les persones directament relacionades amb la gesti6 de I'equipament sempre que el sostre
destinat a residéncia no sobrepassi el 10% del total del sostre edificable en la parcel-la on es localitza
'equipament, ni el maxim de 150 m>.

6. L'edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, a les condicions
técniques i directrius de la normativa sectorial corresponent a I'is al que es destini I'equipament, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del
municipi, prestant-se especial atencié al cromatisme de I'edificacid, al tractament de I'espai no edificat
de la parcel-la, al tipus de tanca i a 'impacte en relaci6 a les zones on estiguin emplacats.

7. Les condicions de I'edificacié dels equipaments son:
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a. Les previsions minimes de dimensionament dels equipaments s’ajusten a les establertes en els
estandards regulats en la legislacié vigent. La localitzacié haura de basar-se en criteris de
proximitat, per a obtenir les superficies més grans possibles.

b. Els equipaments i dotacions hauran d’adaptar-se normalment al tipus d’ordenacio aillada o
volumetria especifica.

c. La edificabilitat neta general sera de 0,8 m?st/m?s, perd en els ambits de clau E4 per a usos
sanitari-assistencials, sera de 1,60 m?st/m2s.

d. L’algada maxima general sera de 12,00 metres, corresponents a planta baixa més dos plantes,
perd en els ambits de clau E4 per a usos sanitari - assistencials, sera com a maxim de 14,00
metres, equivalent a planta baixa i tres plantes altes, fixant-se d’acord amb les condicions de
I'entorn més proper.

e. La ocupacié6 maxima general sera del 50% del solar que se li assigni, perd en els ambits de clau
E, per a usos sanitari-assistencials, es podra arribar a un maxim del 70%, respectant les
condicions de separacions a llindars establertes en funcié de la seva ubicacié respecte dels
terrenys més propers.

8. S’admet la installacié de sistemes técnics a les zones qualificades d’equipaments amb una
ocupacio maxima del 5% de la superficie total destinada a equipaments.

9. Els nous edificis d’'usos religiosos només seran admesos a les zones industrials.

Art. 110. Sistema serveis técnics i ambientals, clau T

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures de
serveis:

- T4, d’abastament d’aiglies potables, plantes de tractament i potabilitzadores,...

- T, centrals generadores, estacions transformadores, xarxes de gas, d’energia eléctrica,
les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic,...

- Ts;, d’aigues residuals, pluvials, depuradores,...

- T4, plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, i altres
potencials serveis de caracter ambiental,...

- Ts, de comunicacions i de telefonia, georeferenciacio,...

- Te, infraestructures de rec, installacions de prevencié d’incendis, parcs mobils de
maquinaria

- T;, reserves sense us assignat.

També s’hi inclouen tots els elements necessaris per al funcionament correcte
d’aquestes instal-lacions.

2. Son sols preferentment de titularitat publica encara que els serveis poden ser gestionats per
empreses privades.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic-ambiental de
que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la
legislacio tecnica de la mateéria.

4. L'edificacio i les installlacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic
ambiental que contenen i s’evitara la formacié de superficies de contrast amb I'entorn, es dotaran
d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant i es disminuira I'impacta visual
produit des dels camins, l'autovia o les poblacions contigiies, mitjangant la instal-lacié de barreres
vegetals.

Els espais lliures d'edificaci6 o installaci6 que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autdctona i compatible amb
les servituds derivades del servei.

5. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis abans
assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest POUM, es podran situar en sol
urbanitzable o en sol no urbanitzable, d’acord amb el procediment de l'article 48 del TRLUC i de
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I'article 47 del RLUC, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei
3/1998, d’intervencié integral de I'administraci6 ambiental. Aixi mateix, quan es demostri la
impossibilitat d’'una altra alternativa, es podran situar en sols qualificats de zona verda i
d’equipaments amb I'ocupacié d’'un maxim del 5% de la superficie total.

6. Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i en el
corresponent planol d’ordenacié.

La servitud de les linies eléctriques aéries s’ha fixat orientativament a 12 m a banda i banda en les
linies de mitja tensio (1kv<x<66kv) i a 25 m a banda i banda per les linies d’alta tensié (>66kv);
tanmateix en cas de que sigui necessari un major detall s'imposaran les servituds calculades segons
I'article 162 del Real Decret 1955/2000, de 1 de desembre.

A l'entorn de les linies de baixa tensié caldra respectar les distancies de proteccié fixades pel
Reglament electrotécnic de baixa tensio.

7. La proteccié de la infraestructura de portada d’aiglies de I'Ebre a les comarques de Tarragona
gestionades per part del Consorci d’Aiglies de Tarragona es troba regulada per la Revisié del Pla
especial de proteccio aprovat definitivament, amb data de 1.12.2006 i publicat al DOGC num. 4818 de
9.02.2007. Es defineix una franja de proteccié per a la infraestructura en funcié de les diverses
classes de sol:

- en sol urba: les linies de proteccié de la canonada s’emmarquen dins de les alineacions dels
vials urbans, a fi de no produir afectacions especials.

- en sol urbanitzable i no urbanitzable: una franja de protecci6 de 10 m a cada costat de la
canonada en tota la infraestructura existent i una franja de proteccié de 5 m a cada costat de la
canonada en tota la infraestructura incorporada de nou amb I'esmentada revisié del Pla Especial.

Els moviments de terra, obres en el subsol o encreuaments d’altres instal-lacions que es pretenguin
realitzar en aquestes franges requeriran, amb caracter previ a la llicéncia municipal, del corresponent
permis del Consorci d’Aiglies de Tarragona.

8. Les instal-lacions de radiocomunicacio i telecomunicacio, dedicades a la transmissié de veus i
dades amb antenes radiants susceptibles de generar camps electromagnétics, es realitzaran d’acord
amb la normativa sectorial vigent, actualment la llei 32/2003, de 3 de novembre, i demés normativa
complementaria. Requeriran de llicencia municipal i es tramitaran segons el previst en la Llei
d’urbanisme vigent.

9. Les installacions vinculades a la prestacio de serveis de telecomunicacions, cables, conductes
soterrats, pals, antenes,... tindran la consideracié d’infraestructures i procuraran una dotacié suficient
de serveis al terme municipal o fora quan sigui convenient.
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CAPITOL lIl. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 111. Definicio

1. Aquest POUM delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de consolidacié de la
urbanitzacié i I'edificacié com pel grau de compliment de les obligacions establertes per la legislacié
urbanistica respecte als sols urbanitzables mereixen aquella classificacio.

Art. 112. Determinacié i ordenacié del sol urba

1. Els limits de sol urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC), zones, sistemes aixi com els ambits
de planejament derivat per al posterior desenvolupament del POUM es delimiten en els planols
d’ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb
les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacié i Us establertes per aquestes normes
urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

3. Per al desenvolupament de I'ordenacié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten plans de
millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat bruta, densitat, cessions, i condicions
de parcel-lacio, edificacid, Us i gestio.

4. Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten poligons
d’actuacié urbanistica, per als quals s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacié
urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i el régim de cessions.

5. També s’ha delimitat un Pla de millora urbana i se n’especifica les condicions d’ordenacié.

Art. 113. Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran en la
corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa la legislacio vigent.

SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA

Art. 114. Tipus
1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les zones seglents:
- Nucli antic, clau 1:

1a - Centre historic

1c - Nucli Tradicional (La Plana)
- Urba tradicional, clau 2

2a - Eixample de casa entre mitgeres
- Densificacié urbana, clau 3

3a - llla tancada alta densitat

3hp - Habitatge de proteccio en illa tancada alta densitat
- Ordenacié en illa oberta, clau 4

4a - Bloc plurifamiliar lineal

4hp - Habitatge de proteccié en bloc plurifamiliar lineal

4b - Cases en filera

4b1 - Hort de la Barra

4b2 - Mas Moresc i Mas Gassol
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4b3 - Antiga UA 17
4b4 - Carrer Comtes de Prades
4c - Altra volumetria consolidada en tipologia unitaria
- Cases unifamiliars aillades, clau 5
5a - Ciutat Jardi (nucli Alcover)
5b - El Remei
5c - Masies Catalanes
5c* - PAU Masies Catalanes
5¢** - Mas del Cano
5d - Mas Moresc i Mas Gassol
5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt
5e* - La Cabana
5f - Antiga UA 17
- Industrial compacte, clau 6
- Industrial aillat, clau 7
7a - Gran industria
7b - Mitjana industria
7c - Petita industria
7d - Industria de tolerancia
- Dotacions i serveis, clau 8

8a - Hoteler

Art. 115. Zona de nucli antic, clau 1
1. Definicio

En aquesta clau s’ordena I'edificacié que constitueix la trama del nucli antic de poblacié, integrat per
edificis entre mitgeres alineats a vial en illa tancada, compacta o amb pati interior. El seu grau
d’integracié fa necessari reconduir la futura activitat edificatoria cap el manteniment i I'adequacié de
les cases ja construides o, en tot cas, cap a la utilitzacié de tipologies analogues a les preexistents,
amb la reproduccio d’alguns dels seus parametres essencials.

També s’inclouen en aquesta clau les edificacions del nucli urba de La Plana, que ha de conservar la
seva singularitat.

Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de conservacié i millora de I'edificacio,
amb l'objectiu de conservar el nucli, sense canviar substancialment les seves caracteristiques
urbanes tradicionals.

2. Subzones

S’estableixen les subzones seguents:

- 1a - Centre historic, compren tot el nucli antic delimitat per la muralla.
- 1¢ - Nucli tradicional, comprén el nucli de la Plana

3. Condicions de parcel-lacio

- Fagana minima: a la clau 1a sera de 4m.

- Superficie minima:

A la clau 1a es conservara l'actual estructura parcel-laria. Es permet 'agregacio de parcel-les,
tenint en compte, si és el cas, de no desvirtuar I'aspecte compositiu de les faganes tot mantenint
la composicié i modulacié vertical de les parcel-les originals. En cap cas es permetra ajuntar
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diverses cases antigues i fer una fagana unificada amb algades i textures la longitud de les quals
superi el doble de 'amplada minima.

A la clau 1c es conservara l'actual estructura parcel-laria. No es permet la segregacié ni
I'agregacio de parcel-les, amb la Unica excepcié d’agrupar parcel-les per motius d’habitabilitat, en
tot cas es mantindra la modulacio vertical i I'aspecte compositiu de les faganes originals.

- Alineacions:

Els edificis hauran de respectar les alineacions existents, llevat d’aquells casos que es grafien en
els planols d’ordenacié com a regularitzacié d’alineacions, que hauran d’adequar-se a la nova
alineacié proposada.

4. Condicions de I'edificacio
- Tipus d’ordenacio:

Edificacio alineada a vial.
- Edificabilitat maxima:

La que resulti de I'aplicacié de les condicions d’ordenacié de la zona: algada reguladora, fondaria
edificable, espai lliure parcel-la,... i d’altra normativa de I'edificacié o d’habitabilitat,...

- Profunditat edificable:

Només regeix en els casos en qué estigui indicada als planols d’ordenacié (serie O.3). El criteri
fonamental sera I'adaptacié a les caracteristiques de les edificacions existents i a la legislacié
d’habitabilitat vigents.

Les illes i patis han de complir les condicions d’edificacio i habitabilitat establertes en el Capitol |
del Titol Il i annexos d’aquesta normativa i en la normativa d’habitabilitat vigent.

- Nombre maxim de plantes: el nombre maxim de plantes en referéncia al vial sera: PB+2+G.

- Algada reguladora: a les noves construccions o ampliacié de les existents, I'algada reguladora
maxima sera de 10,25 m.

- Punt d’aplicacio de I'algada reguladora: d’acord amb les regles sobre determinacié d’algades dels
parametres referents al carrer.

- Nombre d’habitatges:

En els edificis catalogats es conservaran el nombre d’habitatges actuals. En el cas que només
estigui catalogada la fagana, la subdivisi6 només sera autoritzada si aquesta no afecta la
composicio exterior de I'edifici.

- Coberta i terrats:

Les cobertes inclinades seran exclusivament de teules tradicionals (arabs, romanes,...) de colors
vermell, ocres o terrossos, quedant expressament prohibides les de color negre.

Els edificis existents podran conservar la superficie de terrat actual. En obres de rehabilitacio,
que tinguin com a finalitat la millora de I'habitabilitat o treure instal-lacions de fagana, es podra
destinar fins un 30% de la superficie de coberta a terrat. En els edificis nous es permetra un
terrat pla que ocupi fins a un 40% de la superficie en planta.

L’accés al terrat no podra superar el galib que defineix I'algada reguladora i les pendents de
coberta. Dins d’aquest galib també es permetran els terrats coberts.

Les caixes d’escala, els aparells d’aire condicionat i altres elements construits o similars,
s’encabiran dins del galib que defineix I'algada reguladora maxima i les pendents de coberta,
amb una pendent maxima del 30%. Per damunt d’aquest galib no s’admetran altres elements
que les xemeneies, les fumeres, les instal-lacions de plaques solars, que s’integraran en el pla de
coberta, i les baranes dels terrats i de les parets mitgeres o dels patis interiors.

En les obres de nova construccié les xemeneies seran metal-liques o d’obra, arrebossades i
pintades amb colors similars a la fagana i amb remats tradicionals. En les rehabilitacions de
coberta es podran mantenir les xemeneies existents, a excepcio de les que siguin de fibrociment
o PVC.
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Sotacoberta habitable: s’admetra si forma part de I'habitatge del pis inferior, només en edificis
amb habitatges unifamiliars o bifamiliars.

Elements sortints:
El vol del rafec sera igual al dels cossos sortints.

La barbacana tradicional existent es conservara en les obres de rehabilitacié. En les que en
realitzin en substitucié d’'una edificacié anterior es conservara el mateix tipus de I'edifici anterior.
En les obres noves es procurara rematar I'edifici amb una barbacana similar a les existents a la
zona.

Cossos sortints:

No s’admetran cossos tancats sempre i quan no sigui per la conservacié o reconstruccié d’'un
element identitari de I'edifici existent.

Els balcons o cossos oberts, a més de complir la normativa general, només es permetran si
compleixen les segiients condicions: no volaran més de I'1/15 part de I'ampla del carrer amb un
maxim de 60 cm a una algada superior a 3,50 m, seran de tipus i mesures tradicionals, ocuparan
un maxim del 50% de la longitud de fagana, amb una amplada maxima de 2,00 m i es separaran
de les mitgeres un minim de 60 cm. La llosa tindra un gruix maxim de 18 cm i les baranes seran
de ferro i calades.

Reculades d’edificacio:

No s’admeten a excepcioé de les que per raons de preexisténcia, s’han incorporat a la fesomia del
nucli.

Porxos: es mantindran els porxos existents.
Espai interior d'illa:

L’espai lliure d’edificacio es mantindra preferentment enjardinat i en especial el classificat com a
verd privat protegit.

Algada lliure de PB i de PP:

En cas d’edificacié nova o gran rehabilitacié I'algada minima de les plantes s’adaptara, en la
mesura que es pugui, a les de [ledifici que substitueix, i no s'utilitzaran algades
desproporcionades que desvirtuin el caracter actual.

Habitatge en PB:

En els edificis de tipus plurifamiliar no es permet I'is d’habitatge en planta baixa.

. Condicions estetiques

Criteris generals:

Les rehabilitacions i les noves edificacions, construides a partir de 'enderrocament, préviament
autoritzat, o la ruina d’un edifici antic, s'harmonitzaran amb la resta del carrer, s’adaptaran a
'ambient estétic i compositiu de la zona perqué no desentonin del lloc on estiguin situades, i se’n
mantindran els elements identitaris, tan estétics com compositius.

Predominara el caracter pla de les faganes.

Els edificis inclosos en el cataleg de béns a protegir conservaran la forma, el volum, I'estructura
externa o interna original o els elements relacionats amb la tipologia i el caracter de I'edifici,
d’acord amb el que s’especifiqui en el mateix cataleg. S’admetran només accions encaminades a
la consolidacio, rehabilitacio, restauracié o embelliment i a les millores d’habitabilitat o
accessibilitat que no n’alterin les caracteristiques arquitectoniques.

Composici6 de faganes:

Les barbacanes, els acabaments, els buits, els balcons, els miradors, les finestres i demés
elements, seguiran les normes tradicionals de composicid i es prohibira I's de materials que no
harmonitzin amb el caracter del nucli.

Les obertures de fagana (balconeres i finestres de plantes pis) tindran proporcions verticals,
d’acord amb les tipologies d’obertures, mesures, proporcié i composicié tradicionals del nucli
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historic, amb una amplada no superior a 1,25 m. Predominant, en qualsevol cas, els paraments
plens sobre els buits.

Les arestes de les finestres se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres.
- Conservacio del patrimoni:

Els elements arquitectonics tradicionals, de pedra o fusta, els materials originals i autoctons i els
altres elements significatius, es mantindran en obres de reforma, rehabilitacié o restauracié. En
cas d’enderroc o ruina, es conservaran per incorporar-los a la nova construccié. En cap cas es
recobriran amb arrebossats o estucats o es blanquejaran.

Per la seva neteja només podran ser utilitzats mitjans no destructius, s’evitara emprar técniques
abrasives o destructives.

Els morters a emprar en la reparacid6 d’elements arquitectonics, resseguits de carreus,
magoneria,... seran exclusivament de calg, o altres materials homologats, s’evitara emprar, en
obres de restauracio, ciments portlands o d’altres que siguin agressius als materials petris
originals.

- Acabats i colors de fagana:

Les faganes es realitzaran amb els materials utilitzats tradicionalment en el nucli, de forma que
no se’n desvirtui el caracter, tot preservant-ne els valors tradicionals. Totes les faganes, exteriors
i interiors, s’acabaran estucades, amb morter de calg, arrebossades i pintades o amb paredat de
pedra. Sempre que s'utilitzin arrebossats, pintats o estucats seran de colors terrossos, i
harmonics amb els predominants, d’acord amb la carta cromatica que aprovi I'Ajuntament, queda
prohibit el color blanc i els acabats tipus granulite o similar.

Es procurara que I'acabat exterior sigui Unic per a tota la fagana, tant pel que fa als tancaments
com als paraments, i es permet només en la planta baixa una variacié respecte a la resta.

Estan prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, I'obra vista, les parets de vidre, els aplacats
de plastic o els metal-lics, les portes metal-liques enrotllables, els elements lluents o aquells que
entrin en contradiccié amb els acabats tradicionals dominants al nucli. Es podran col-locar reixats
a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de fagana.

- Fusteries i baranes:

Els tancaments practicables exteriors seran, preferentment, de tipus tradicional amb fusta natural
tintada de color fosc. S’admeten, també, les de ferro o alumini lacat, amb acabats de tonalitats
fosques i mats, son prohibits els lacats de color blanc o anoditzats acabat or, plata, bronze o
similar.

Les obertures de les plantes pis sols podran tancar-se amb porticons o persianes de llibret, no
s’admet cap tipus de persiana enrotllables, ja sigui encastada o en caixa de superficie.

En els cossos volats no s’admeten les baranes de balustres, les opaques i les d’obra a base de
gelosia de ceramica i/o vidre.

Les baranes dels balcons, que no podran sobresortir, només podran ser de ferro amb barrots
verticals acabat pintat amb colors foscos.

Els colors de les fusteries s’hauran d’ajustar als colors admesos en la carta cromatica que aprovi
I'ajuntament.

Els vidres de portes, finestres i balconeres no podran ser ni reflectants ni tipus mirall.
- Canals i baixants:

Les canals i els baixants, si van a I'exterior, seran de ferro o de planxa metal-lica o PVC acabat
pintat amb tonalitats fosques, amb els cromatismes del nucli o de la carta de colors que aprovi
I'ajuntament.

- Mitgeres:

Les mitgeres que quedin vistes, ja sigui de manera temporal o definitiva, hauran de tractar-se
amb els mateixos materials, textures i colors que les faganes principals. Queden expressament
prohibits els envans pluvials prefabricats.
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Publicitat comercial: Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi com
banderoles, tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobresurtin del pla de fagana
tant anterior com posterior dels edificis.

La retolacié comercial anira incorporada, preferentment, dins les obertures de la planta baixa de
I'edifici, amb materials de qualitat i colors que harmonitzin amb el conjunt. En cap cas seran de
materials plastics, lluminosos o de ned. Caldra justificar la seva integracio a la fagana.

Contingut dels projectes:

En els projectes, tant de rehabilitacié o reforma com d’obra nova, els planols de fagana tindran a
més de la fagana a rehabilitar com a minim els de les faganes veines o els del conjunt si és en
un entorn catalogat, a fi i efecte de garantir-ne la integracié en 'ambient urba. Sera convenient
acompanyar-ho de fotografies de I'entorn per a poder justificar, tant I'estat actual, com la relacié
de la solucié proposada del nou edifici amb els edificis contigus i la resta del carrer.

En els planols i en la memoria es fara esmen de la forma com s’acompleix amb aquesta
normativa, especificant els materials, qualitats i acabats que es proposen utilitzar.
S’acompanyara dels detalls constructius a escala adequada. En cas d’inspiracié en elements
existents s’han fara referéncia documental.

Qualsevol obra de reforma haura de presentar els planols de planta, seccions i algat de I'edifici
existent.

Tant si I'edifici és un bé catalogat com si no ho és, els serveis técnics municipals faran una
inspeccié previa a l'informe de la llicencia que sera, en tot els casos, preceptiva, inclos en
aquelles obres de petita reforma que per la seva poca entitat no necessitin presentar els planols
esmentats.

Quan es tracti d’obres singulars en els béns declarats BCIL, es podra demanar informe previ als
Serveis territorials a Tarragona del Departament de Cultura.

6. Condicions d’us

Us principal:
Residencial unifamiliar, bifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres.
Usos compatibles:

Hoteler, allotjament rural, restauracio, petit comerg, petits tallers (artesanal), magatzem, oficines i
serveis, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural.

No s’admetran edificis o instal-lacions que pugui pertorbar 'ambient que es tracta de protegir.

Art. 116. Zona d’eixample entre mitgeres, clau 2
1. Definicio

Aquesta zona ordena I'edificacié de I'eixampla, que correspon a ordenacié tradicional entre mitgeres
alineada a vial, concretament de I'Avinguda Sant Pau. Les normes regulen tant les obres de nova
edificacié com les de conservacié i millora de I'edificacid, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes.

Es desenvolupa en una sola subzona: 2a - Urba tradicional

. Condicions de parcel-lacié

Fagana minima: 6 m.

3. Condicions de I’edificacio

Tipus d’ordenacio i alineacions:
Sera el d'edificacié segons alineacions a vial, amb edificacié continua entre mitgeres.
Edificabilitat maxima:

L'edificabilitat en les zones d'edificacions continues es defineix per I'envoltant maxima de volum
que resulti de l'aplicacié de les condicions d'edificacié en aquesta zona (algada reguladora,
fondaria edificable,...) i dels parametres del tipus d'ordenacié segons alineacions de vial.
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Profunditat edificable:

La definida als planols d’ordenacio.

Nombre maxim de plantes: PB+1

Algada reguladora: 7 m

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:

D’acord amb les regles sobre determinacié d’algades dels parametres referent a carrer.
Habitatge en PB: permes.

Sotacoberta habitable: formant part de I'habitatge del pis inferior.

Cossos sortints:

Es regira per les determinacions de I'edificacié segons alineacio al vial.

L’algada lliure entre la vorera i els cossos sortints sera en aquesta clau de 3,00 m.
Ocupacié planta baixa: la totalitat de la part edificable de la parcel-la.

Ocupacit planta soterrani: la totalitat de la part edificable de la parcel-la.

Reculades d’edificacié: només és admissible en el cas de respectar la servitud ferroviaria
d’edificacié tal com s’ha grafiat al planol d’'ordenacié. En aquest cas I'espai de coixi entre vial i
edificacié queda qualificat de verd privat vinculat a I'edificacié que hi dona front.

4. Condicions estétiques

Condicions generals:

Cal mantenir 'harmonia de composicio i I'estetica amb les edificacions veines, amb predomini del
caracter pla de les faganes i de les proporcions de buits i plens.

En els projectes tant de rehabilitaci6 com dobra nova, les faganes es presentaran
acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva integracié en el conjunt urba.

Acabats de fagana: les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter de la
zona. L’acabat exterior sera Unic per a tota la fagcana i es permetra només en la planta baixa una
variacio respecte a la resta.

Color de fagana: Els colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics
amb els predominants.

5. Condicions d’us

Us principal:
Residencial unifamiliar o bifamiliar.
Usos compatibles:

Hoteler, restauracio, petit comerg, petits tallers (artesanal), magatzem, oficines i serveis,
educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural.

Art. 117. Zona de densificacié urbana, clau 3a
1. Definicio

Aquesta zona correspon als creixements que, de manera compacta, es desenvolupen a partir del
nucli antic amb la formacié d’una trama regular, que forma un eixampla intensiu.

Es desenvolupa en una sola subzona: 3a - llla tancada d’alta densitat.

2. Condicions de parcel-lacio

Fagana minima: 8 m

En els solars existents abans de I'aprovacié de I'anterior planejament general s'admeten faganes
de 6,00 m.
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En els solars amb fagana als carrers raval del Carme i al costat sud de I'avinguda de Mont-ral
s’admet 'ampla de fagana existent.

3. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacio:

Sera el d'edificacié segons alineacions a vial, amb edificaci6 continua entre mitgeres tot
determinant illes tancades.

Alineacions:
Seran les establertes als planols d’ordenacio.
Edificabilitat maxima:

L'edificabilitat en les zones d'edificacions continues es defineix per I'envoltant maxima de volum
que resulti de l'aplicacié de les condicions d'edificacié en aquesta zona (algada reguladora,
fondaria edificable, ocupacio,...) i dels parametres del tipus d'ordenacié segons alineacié de vial.

Densitat maxima d’habitatges: 1hab/100m?st
Profunditat edificable:

La definida als planols d’ordenacié.

Nombre maxim de plantes:

PB+2 i PB+3, segons I'establert als planols d’ordenacié.
Alcada reguladora:

PB+2=10,25m

PB+3=13,40 m

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:

D’acord amb les regles sobre determinacié d’algades dels parametres referents al carrer.
Habitatge en PB: permeés.

Sotacoberta habitable: en els edificis plurifamiliars no s’admet. Ens els unifamiliars o bifamiliars
s’admet formant part de I'habitatge del pis inferior.

Cossos sortints:

Es regira per les determinacions de I'edificacié segons alineacié al vial.

Ocupacio planta baixa: la definida en els planols d’ordenacio6.

Ocupacio planta soterrani: la totalitat de la parcel-la.

Entresols:

Es permet el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat de semisoterrani i entresol.
Edificacio en el pati d'illa:

Es permet I'edificacié en el pati d’illa, només en planta baixa i en plantes soterrani, quan estigui
previst en els planols d’ordenacio.

Solars amb fagana als carrers raval del Carme i costat sud de I'avinguda de Mont-ral (fins el
carrer Joan M. Martorell).

En aquests solars s’admeten les faganes existents. Tanmateix les condicions estétiques seran
les mateixes de la clau 1a per tal de preservar la singularitat d’aquest conjunt.

4. Condicions d’us

Us principal:
Residencial habitatge unifamiliar i plurifamiliar entre mitgeres.

Usos compatibles:
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Hoteler, restauracio, recreatiu, petits tallers (artesanal, només en planta baixa), comercial,
oficines i serveis, magatzem, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural.

Art. 118. Zona d’habitatge protegit en illa tancada, clau 3hp

1. Definicio

Aquesta zona correspon a la tipologia d’habitatge protegir en illa tancada, que s’integra en els
creixements que, de forma compacta, es desenvolupen a partir del nucli antic formant una trama
regular, de tipus eixampla intensiu.

2. Condicions de parcel-lacié i edificacio
1. Les condicions de parcel-lacié i edificacié seran les mateixes de la clau 3a.

2. Es tindran en compte els parametres normatius de l'article 7 del D 244/2005 respecte la densitat
d’habitatges per a I'edificacié d’habitatges de proteccio oficial publica:

a. Han de tenir una superficie Util maxima de 90 metres quadrats. En el suposit dels habitatges
adaptats a persones amb discapacitat, amb mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la
superficie Util fins a 108 metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats
quan es destinin a families nombroses.

b. La superficie util dels habitatges amb proteccié oficial es computa d'acord amb el que estableixen
les normes d'habitabilitat i, si s'escau, ha d'incloure la meitat de la superficie dels espais exteriors
d'Us privatiu de I'habitatge, fins a un maxim del 10 per cent de la superficie util interior.

c. Han de tenir els parametres d'ecoeficiéncia i sostenibilitat obligatoris segons la normativa vigent.

d. En qualsevol promocié d'habitatges amb proteccié oficial, s'haura d'adaptar i reservar per a
persones amb discapacitat un 3% del nombre total d'habitatges qualificats. Aquests habitatges
s'hauran de mantenir reservats per un periode maxim de sis mesos des de la qualificacio
definitiva, a partir del qual, si no s'han trobat adquirents o llogaters que compleixin aquestes
condicions, podran ser adjudicats, venuts o llogats a persones no discapacitades.

3. Condicions d’us

- Us principal:
Residencial habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles:
Comercial, oficines i serveis, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural, o altra tipus
d’equipament public.

Art. 119. Zona d’ordenacio en illa oberta, bloc plurifamiliar, clau 4a

1. Definicio.

Aquesta zona ordena les construccions en bloc aillat, amb Us d’habitatge plurifamiliar, amb predomini

de les formes volumetriques compactes, amb major algada, o bé formada per construccions on
predomina la seva longitud.

2. Condicions de la parcel-lacié

- Fagana minima: 6 m

- Fondaria minima: 25 m

- Superficie minima: 150 m?

3. Condicions de I'edificacio

- Tipus d’edificacio: Edificacié alineada a vial.

- Edificabilitat maxima: es defineix per I'envoltant maxima del volum que resulti de I'aplicacié de les
condicions d'edificacié en aquesta zona (algada reguladora, fondaria edificable, ocupacio,...) que
determini el PMU-1 Bombers i dels parametres del tipus d'ordenacié segons alineacions de vial.

- Ocupacioé maxima: 40%.
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- Nombre maxim de plantes: PB+2.
- Algada reguladora maxima: 10,25 m.
- Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:
D’acord amb les regles sobre determinacions d’algades dels parametres referits a carrer.
- Tanques: Algada maxima 1,80 m dels quals 0,90 podran ser massissos.

- Espai lliure de parcel-la: la superficie lliure d’edificacié passara a tenir la consideracié de verd
privat. El tractament d’aquests espais s’haura de fer amb espécies autoctones de la zona.

- Longitud maxima del conjunt edificat: 45 m
- Separacio entre conjunts edificats: 6 m.
- Separacions minimes:
Caldra respectar una distancia minima a laterals i a fons de parcel-la de 3m.
- Cossos sortints: només s’admeten si son totalment oberts.
- Construccié auxiliar: no s’admeten.
- Porxos: s’admeten.
- Entresols:
No es permet el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat de semisoterrani i entresol.
4. Condicions d’us
- Us principal: Residencial plurifamiliar o unifamiliar
- Usos compatibles:
Hoteler, restauracio, recreatiu, comercial, artesanal, oficines i serveis, magatzem i petits tallers
només en planta baixa, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural.
Art. 120. Zona d’habitatge protegit en illa oberta, bloc plurifamiliar, clau 4hp
1. Definicio.
Aquesta zona correspon a la tipologia d’habitatge protegir en bloc aillat, amb Us d’habitatge

plurifamiliar, amb predomini de les formes volumétriques compactes, amb major algada, o bé formada
per construccions on predomina la seva longitud.

2. Condicions de la parcel-lacié i edificacio
1. Les condicions de parcel-lacio i edificacié seran les mateixes de la clau 4a.

2. Es tindran en compte els parametres normatius de I'article 7 del D 244/2005 respecte la densitat
d’habitatges per a I'edificacio d’habitatges de proteccio oficial publica:

a. Han de tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats. En el suposit dels habitatges
adaptats a persones amb discapacitat, amb mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la
superficie util fins a 108 metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats
quan es destinin a families nombroses.

b. La superficie util dels habitatges amb protecci6 oficial es computa d'acord amb el que estableixen
les normes d'habitabilitat i, si s'escau, ha d'incloure la meitat de la superficie dels espais exteriors
d'Us privatiu de I'habitatge, fins a un maxim del 10 per cent de la superficie Util interior.

Han de tenir els parametres d'ecoeficiéncia i sostenibilitat obligatoris segons la normativa vigent.

d. En qualsevol promocié d'habitatges amb proteccié oficial, s'haura d'adaptar i reservar per a
persones amb discapacitat un 3% del nombre total d'habitatges qualificats. Aquests habitatges
s'hauran de mantenir reservats per un periode maxim de sis mesos des de la qualificacié
definitiva, a partir del qual, si no s'han trobat adquirents o llogaters que compleixin aquestes
condicions, podran ser adjudicats, venuts o llogats a persones no discapacitades.
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3. Condicions d’as

- Us principal:
Residencial habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles:
Comercial, oficines i serveis, educatiu, sanitari-assistencial i socio-cultural, o altra tipus
d’equipament public.

Art. 121. Zona d’ordenacio en illa oberta, cases en filera, clau 4b

1. Definicio

Aquesta zona ordena l'edificacié destinada a habitatge unifamiliar, amb caracter gairebé exclusiu,
caracteritzada per I'ordenacioé d’habitatges agrupats en filera i I'existéncia d’'un espai no edificable a
cada parcel-la.

2. Subzones

S’estableixen les seglients subzones:
- 4b1-Hort de laBarra

- 4b2 - Mas Moresc i Mas Gassol
- 4b3-UA17

- 4b4 - Carrer Comtes de Prades

3. Condicions de parcel-lacio

4b1 4b2 4b3 4b4
- Fagana minima: 55m 6m 6m existent
- Fondaria minima: 30m 20m 30m existent
- Superficie minima: 165 m? 180 m? 210 m? existent

4. Condicions de I'edificacié
- Tipus d'ordenacié i alineacions:

Agrupacions de cases en filera retirades de l'alineacié a vial, segons I'ordenacié d’edificacié
aillada. Els habitatges s’agruparan seguint les alineacions assenyalades en els planols
d’ordenacié.

Si I'amplada de l'illa de cases és inferior a 40 m. solament es podra construir una filera de cases.
Com excepci6é d'aquesta regla, s'admet la consolidacié de parcel-les aillades que hagin quedat
entre altres sense possibilitat d’esmenar-ho abans de I'aprovacié d’aquest POUM.

Les unitats de cases en linia no podran deixar parets mitjaneres al descobert. En les cases que
se situin als extrems de la linia es tractaran totes les facanes com a principals i compliran les
distancies de separacio al limits laterals.

4b1 4b2 4b3 4b4

- Separacions:

Carrer 6 m 6m 6m existent

Fons d’edificacio 12m - 14 m existent

Laterals d’agrupacio - 3m 3m existent
- Edificabilitat maxima (m’st/m?s): - 1 1 1
- Ocupacié maxima: - 50% - 40 %
- Algada reguladora: 7m 7m 7m 7m
- Nombre maxim de plantes: SS+PB+1 PB+1 PB+1 PB+1
- Punt d’aplicaci6 de 'algada reguladora:
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D’acord amb les regles sobre determinacido d’algades dels parametres referits a I'edificacié
aillada.

- Sotacoberta habitable: permesa.
- Reculades d’edificacio:
L’edificacio és reculara de I'alineacié de fagana la separacié indicada en I'apartat separacions.
- Ocupacio planta soterrani:
Segons els parametres d’edificacié aillada.
5. Condicions d’us
- Us principal:
Residencial: habitatge unifamiliar en filera.
- Usos compatibles:

Oficines i serveis, sanitari-assistencial, restauracié i petit comerg.

Art. 122. Zona d’ordenacio en illa oberta, volumetria consolidada, clau 4c
1. Definicio

Aquesta zona ordena les zones amb construccions existents a conservar, sobre les que es permeten
petites ampliacions, que per les seves caracteristiques no es poden incloure en cap altra zona.

2. Condicions de la parcel-lacié

Les parcel-les seran les existents actualment.
3. Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio:

L’edificacié s’ordenara segons el model d’alineacions a vial, tenint en compte la singularitat
edificatoria dels edificis.

- Alineacions:
Les alineacions seran les existents.
- Edificabilitat maxima:

L'edificabilitat es defineix per I'envoltant maxima del volum que resulti de I'aplicacio de I' ocupacid
de parcel‘la grafiada en el planol d’ordenaci6 i de I'algada reguladora.

La resta de la parcel-la quedara lliure d’edificacio i es mantindra preferentment enjardinada.
- Densitat maxima d’habitatges: 1hab/100m2st
- Profunditat edificable:
La definida als planols d’ordenacié.
- Profunditat edificable en planta baixa:
La definida als planols d’ordenacio.
- Nombre maxim de plantes: PB+2.
- Algada reguladora: existent.
- Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:
D’acord amb les regles sobre determinacié d’algades dels parametres referents al carrer.
- Habitatge en PB: permeés.
- Sotacoberta habitable:
S’admet formant part de I'habitatge del pis inferior.

- Cossos sortints:
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Es regira per les determinacions de I'edificacié segons alineacio al vial.

Ocupacio6 planta baixa: La definida en els planols d’ordenacio.

Ocupacio planta soterrani: La mateixa que la planta baixa.

Entresols:

No es permet el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat de semisoterrani i entresol.

Només es permeten les obres de conservacié, manteniment o rehabilitacié de I'edifici existent i
les ampliacions dins del volum establert en I'apartat d’edificabilitat maxima, tot conservant-se la
singularitat dels edificis.

En I'edifici amb fagana al carrer de les Rodes les obres queden condicionades pel que determini
el Cataleg de Bens a protegir.

4. Condicions estétiques
La composici6 estética sera coherent i acord amb els edificis existents.

5. Condicions d’us

Us principal:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
Usos compatibles:

Restauracio, petit comerg, oficines i serveis, socio-cultural i sanitari-assisténcial.

Art. 123. Zona de cases aillades, clau 5
1. Definicio

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada o aparellada envoltada de jardi, segons diferents
densitats.

2. Subzones

S’estableixen les subzones seguents:

5a - Alcover

5b - Residencial el Remei

5¢c - Masies Catalanes

- 5c* - PAU Masies Catalanes

- 5¢** - Mas del Cano

5d - Mas Moresc i Mas Gassol

5e - Mas Lloreng, Muntanyans, La Cabana, Serradalt | i Serradalt Il
- 5e* - La Cabana.

5f - Antiga UA 17

5g - Nord CEIP

3. Condicions de la parcel-lacio

Fagana minima:

- 5a - Alcover 16 m
- 5b - El Remei 16 m
- 5c - Masies Catalanes, PAU Masies Catalanes i Mas del Cano20 m
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 16 m
- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt | i Il 16 m
- 5f - Antiga UA 17 16 m
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- 5g - Nord CEIP 14 m
- 5g* - Nord CEIP 5m
- Superficie minima:
- 5a - Alcover 400 m?
- 5b - El Remei 400 m”
- 5c - Masies Catalanes i PAU Masies Catalanes (5c*) 1.000 m?
- 5¢** - Mas del Cano 700 m?
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 500 m?
- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt i Il 1.000 m?
- 5e* - La Cabana 850 m?
- 5f - Antiga UA 17 500 m?
- 5g - Nord CEIP 600 m?

- Profunditat minima:
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 20m
- Altres condicions:

A la clau 5g - Nord CEIP sera preceptiu la cessié gratuita de la superficie destinada a
equipaments assenyalada en els planols.

4. Condicions de I'edificacio
- Tipus d’ordenacio:
Edificacio aillada.
- Densitat maxima:
1 habitatge per parcel-la.

- Edificabilitat maxima:

- 5a - Alcover 0,6 m?st/m’s
- 5b - El Remei 0,3 m’stim’s
- 5¢ - Masies Catalanes, PAU Masies Catalanes i Mas del Cano 0,2 m’st/m’s
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 0,6 m?st/m’s
- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt | i Il 0,2 m%st/m%s
- 5e* - La Cabana 0,25 m’st/m?s
- 5f - Antiga UA 17 0,5 m’stim?s
- 5g - Nord CEIP 0,5 m%st/m%s
- Ocupacié maxima:

- 5a - Alcover 40 %

- 5b - El Remei 30 %

- 5c - Masies Catalanes, PAU Masies Catalanes i Mas del Cano 20 %

- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 30 %

- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt | i Il 20 %

- 5f - Antiga UA 17 30 %

- 5g - Nord CEIP 30 %

- Algada reguladora maxima:
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- 5a - Alcover 6,5m
- 5b - El Remei 6,5m
- 5c - Masies Catalanes, PAU Masies Catalanes i Mas del Cano 6,5 m
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 6,5m
- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt | i Il 6,5m
- 5f - Antiga UA 17 6,5m
- 59 - Nord CEIP 6,5m

- Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:
D’acord amb la definicié dels parametres referits a I'edificacié aillada.
- Nombre maxim de plantes: PB+1
- Separacions minimes:
Les noves edificacions o les resultants d’'una gran rehabilitacié se separaran un minim de (en m):

carrer lateral fons

- 5a - Alcover 5 3 3
- 5b - El Remei 5 3 3
- 5c - Masies Catalanes, PAU Masies Catalanes i Mas del Cano 12 5 5
- 5d - Mas Moresc i Mas Gassol 5 3 3
- 5e - Muntanyans, Mas Lloreng, la Cabana i Serradalt | i Il 5 3 3
- 5f - Antiga UA 17 5 3 3
- 5g - Nord CEIP 5 3 3
Al nou carrer de la clau 5¢* PAU Masies Catalanes les edificacions se separaran 5 m del carrer

nou.
- Ocupacio planta soterrani:
Segons l'establert als parametres d’edificacio aillada.

- Construccions auxiliars: S'admeten d’acord amb I'establert en I'article corresponent de regulacié
de l'edificacio aillada, amb un maxim del 5% de la superficie de la parcel-la.

- Tanques:

Les de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en aquest
limit. L’algada maxima de les tanques sera 1,80 m, es podran fer amb material massis fins una
cota maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela
metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu.

- Entitats de conservacio:

Les urbanitzacions comptaran amb una Entitat de conservacié que acompleixi les finalitats
propies d’aquest tipus d’entitats, d’acord amb allo disposat a la normativa urbanistica vigent.

5. Condicions d’us
- Us principal:

Habitatge unifamiliar. També s’admet I'habitatge bifamiliar a les claus 5a i 5d i quan siguin
resultat d’'un projecte conjunt sobre dues parcel-les iguals o superiors a la superficie minima.

- Usos compatibles:
Petit comerg, oficines i serveis i sanitari-assistencial.

A la clau 5b - el Remei s’admet I'hoteler i el de restauracio, si es compatible amb l'activitat
residencial.

A la clau 5¢** no s’admet ni restauracio ni petit comerg.
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En el PAU Masies Catalanes (clau 5¢*) s’admeten també els usos hoteler i restauracio.
6. Altres condicions

Segons I'Estudi per a la identificacié de riscos geologics d’Alcover, realitzat per GEOTEC, Estudis
geotécnics i mediambientals, S.L fa les seglients recomanacions:

1. En la part Nord-Est de la Urbanitzacié EI Remei, coincidint amb els punts de maxima pendent
amb una composicié litologica formada per calcaries altament fracturades donant lloc a blocs de
mides métriques, s’han observat zones amb indicis d’inestabilitat. Aquests indicis corresponen a
blocs caiguts i zones de despreniments / esllavissades (veure fotografies 1 a 6). En relacié a
possibles moviments de vessant, en el reconeixement de camp s’han reconegut processos
relacionats amb inestabilitats del terreny. Aixi doncs, considerant els elevats pendents, la litologia
i la preséncia d’indicis d’inestabilitat, cal preveure que la perillositat natural enfront moviments de
vessant en la zona Nord-est de la urbanitzacié sera mitja-alta. Per aquest motiu cal realitzar en
aquesta zona un estudi de perillositat especific de moviments de vessant.

2.  En el limit Nord de la urbanitzacié Serradalt s’observa un talis amb una inclinacié practicament
vertical i una algada situada al voltant dels 35 metres. Aquest presenta indicadors d’inestabilitat;
a la base del talus s’hi observa I'accié erosiva d’'un meandre del Riu Francoli i en el mateix talus
s’hi poden observar indicis d’inestabilitat (veure fotografies 7 a 8). Aixi doncs, considerant la
preséncia d’un talus a la zona nord, la litologia i la preséncia d’indicis d’inestabilitat, cal preveure
que la perillositat natural enfront moviments de vessant al talius de la zona Nord de la
urbanitzacié sera mitja-alta. Per aquest motiu cal realitzar en aquesta zona un estudi de
perillositat especific de moviments de vessant.

Per tant en la part Nord-est de la Urbanitzacié el Remei i en el limit Nord de la urbanitzacié Serradalt
s’haura de fer un estudi de perillositat especific de moviments de vessant.

Art. 124. Zona d’industria compacta, clau 6

1. Definicio

Aquesta zona ordena l'edificacié industrial en illa compacta i amb alineacié de vial. S’hi inclouen
aquelles activitats industrials que per les seves caracteristiques, s’admeten en promiscuitat amb
I'habitatge.

2. Condicions de la parcel-lacié
- Superficie minima: 800 m>.
- Front minim: 12 m.
3. Condicions de I’edificacio
- Tipus d’ordenacioé:
Edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 1,3 m’st/m’s.
- Ocupacié maxima: 70%
- Algada reguladora: 9,5 m.
- Nombre maxim de plantes: PB+2 PP.
- Separacions minimes: 5 m a fagana i 3 m als limits restants.
- Construccions auxiliars:

S’admeten construccions annexes de superficie maxima 100 m?., sempre que no es passin les
condicions de I'edificacié. L'algada d’aquestes construccions sera de 4,5 m.

- Tanques:

L’algada maxima de les tanques opaques sera de 1,50 m. i de les diafanes o transparents de
2,50 m.

4. Condicions d’us

- Us principal:
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Magatzems, garatges, tallers, industries.

- Usos compatibles:
S'admet I'Us comercial i oficines associades a la industria ubicada a la parcel-la, aixi com I'is
recreatiu. També el d’habitatge,a ra6 d'un habitatge per parcel-la sempre i quan estigui lligat a
I'activitat industrial.

Art. 125. Zona d’industria, clau 7

1. Definicio

Aquesta zona ordena I'edificacié industrial.

2. Subzones

S’estableixen les subzones seguents:

- 7a-Granindustria (7a1i 7a2)

- 7b - Industria mitjana (7b1 i 7b2)

- T7c - Petita industria (7c1, 7c2 i 7c3)

3. Condicions de la parcel-lacio

- Fagana minima:

- 7ali7a2 50m
- 7b1 30m
- 7b2 16m
- 7c1i7c3 14 m
- 7c2 12m
- Superficie minima:
- 7a1 35.000 m?
- 7a2 8.000 m?
- 7b1 1.500 m?
- 7b2 1.000 m?
- 7c1 600 m?
- 7c2 400 m?
- 7c3 300 m?
- Fondaria minima:
- 7ali7a2 60 m
- 7b1 40 m
- 7b2 16m
- 7c1,7c2i7c3 28 m

4. Condicions de I'edificacié
- Tipus d’ordenacioé:
Sera el d’edificacié aillada rodejada d’espais lliures.

- Edificabilitat maxima:

- 7a 0,9 m?stim?s
- 7b1 1,6 m?st/m’s
- 7b2 1,0 m’st/m’s
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- 7c1 1,8 m%st/m’s
- 7c3 1,63 m’st/m’s
A la clau 7¢c2 sera el resultat de I'aplicacié dels parametres d’edificacio.

- Ocupacié maxima:

- 7a1 70 %
- 7a2 60 %
- 7b1i7b2 60 %
- 7c1i7c3 70 %

A la clau 7¢2 sera el resultat de I'aplicacié dels parametres d’edificacio.

- Algada reguladora:

- 7a1 14 m
- 7a2 12m
- 7b1 12m
- 7b2 10m
- 7c1i7c3 12m
- 7c2 10m

Per damunt de l'algada reguladora es permetran que sobresurtin les xemeneies, antenes,
aparells i instal-lacions especial connexes amb la funcié de la industria que no suposin increment
de l'edificabilitat.

A la clau 7a2 es pot arribar a permetre una algada maxima de fins a 35 m en un 20%, com a
maxim, de la superficie edificable per a necessitats especifiques degudament justificades.

Atenent a les caracteristiques d’aquesta subzona, els elements técnics de les instal-lacions
industrials que justificadament requereixin sobrepassar aquesta limitacié d’algada quedaran
sotmesos a autoritzacié especial en el marc d‘'un PMU o un PEU que hauran d’incloure un estudi
paisatgistic i d'impacte que tindra en compte materials, volums, unitats agrupades,...

- Nombre maxim de plantes: PB+2
- Separacions minimes (en m):

carrer lateral fons

- 7ali7a2 10 6 6
- 7b1 10 5 5
- 7b2 5 4 4
- 7c1 6 5 5
- 7c2 6

- 7c3 6 3 3

- Construccions auxiliars:

Ales zones 7a (1 2) i 7b (1 2) sadmeten construccions auxiliars de superficie maxima 150 m?
en planta baixa i una altura maxima de 3,30 m, mesurada damunt de sostre, sense que
ultrapassin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert.

- Agrupament de parcel-les:

Es permet 'agrupament de parcel-les.
- Algades lliures:

Les algades lliures minimes seran:

- PB: 3,50
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- PP: 2,50
- PS: 2,20, no és permés habitatges ni en locals d’Us permanent de personal.
- Reculades:

Es permeten per motius compositius perd s’ha de mantenir la linia d’edificacio en els 90 cm
adjacents a la mitgera.

- Espais no edificables:

Els espais no edificables de cada parcella només es podran dedicar a estacionament, vials
interiors, emmagatzematge a l'aire lliure, amb pont grua si és el cas, o espais enjardinats, verds
o d’arbreda. L’espai destinat a estacionament podra cobrir-se amb elements de proteccié oberts i
lleugers que no impliquin una obra permanent d’edificaci6 en aquest cas I'aparcament no
representara més d'un 10% de la superficie de la parcel-la

La superficie dels talussos i desmunts estara cobert completament amb plantes vivaces
herbacies.

Les parcel-les que limiten amb sol d’equipaments o zones verdes hauran d’enjardinar i arbrar una
franja de 3 m confrontant amb els sols amb aquest Us.

- Conjunts d’edificacio:

Cada edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic unic,amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacio sera unitari i definira les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificador, aixi com el desti i la
urbanitzacio dels espais lliures.

- Tanques:

L’algada maxima de les tanques opaques sera d’1,5 m. i de les diafanes o transparents de 3,20
m, en el cas que el carrer tingui pendent es dividira questa perqué no superi mai l'algada
maxima.

La construccio del tancament comu a dues parcel-les anira a carrec de la industria que primer
s’estableixi, la segona li abonara les despeses proporcionals abans de construir-hi qualsevol
edificacié.
A la clau 7a1 les tanques que limiten a zones verdes i/o equipaments tindran solament una part
massissa de 0,40 m essent la resta fins a 2,00 m amb vegetacié d’arbusts
Es respectaran els marges de pedra existents com a limit en el cami de Mas Garriga

- Entitat de conservacio:

El conjunt de les diferents fases del poligon industrial Roques Roges es constituira en una Entitat
de conservacié que acompleixi les finalitats propies d’aquest tipus d’entitats, d’acord amb allo
disposat a la normativa urbanistica vigent.

5. Condicions d’as
- Us principal:

Magatzems, garatges, tallers, estacions de servei i industries.
- Usos compatibles:

Comercial i oficines i serveis associats a la industria ubicada a la parcel-la, aixi com I'Us
recreatiu.

A les subzones 7a i 7b s’admet I'is d’habitatge, amb el nombre maxim d’un per industria, que
s’integrara a les construccions auxiliars permeses.

A la clau 7a1 també s’admet el sanitari-assistencial (sense internament), el cultural (formacio) i
I'esportiu, justificant la compatibilitat.

L’ds comercial admes s’adequara al que determina la normativa sectorial vigent sobre
equipaments comercials.

Ala clau 7b i 7c s’admet la restauracid, excepte a la zona de la paperera.
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Els establiments industrials han de complir els requeriments de seguretat que fixen els
reglaments sectorials o especifics (per exemple emmagatzematge de productes quimics,
emmagatzematge de gasos liquats del petroli en dipdsits fixos, instal-lacions petroliferes,
instal-lacions frigorifiques... entre d’altres) i complementariament, el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials (Reial decret 2267/2004, de 3 de desembre).

Art. 126. Zona de serveis, hotel, clau 8a

1. Definicio

Compren una area establerta per a les necessitats d’Us dotacional i de serveis. En concret aquesta
zona ordena I'area situada entre I'avinguda de Montblanc i la C-14 que en l'actualitat ofereix un servei
de restauracio.

2. Condicions de la parcel-lacié

La superficie i 'amplada minima de parcel-la seran les existents.
3. Condicions de I'edificacio:

- Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada.

- Edificabilitat maxima: 0,6 m*st/m2s

- Ocupacié maxima: 50%

- Algada reguladora maxima: 7,25 m

- Nombre maxim de plantes: PB+PP

- Separacions minimes:

A vial caldra respectar la linia d’edificacié de la C-14 i de la C-240a. A llindars 5 m; s’admeten les
existents en el cas que siguin inferiors a 5 m.

- Construccions auxiliars:

S’admeten perd computaran dins els parametres d’edificabilitat, ocupacié i separacié a llindars
establerta per a I'edificacié principal.

- Tanques:

L’algada maxima de les tanques sera 1,80 m, es podran fer amb material massis fins una cota
maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela
metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu.

- Espai lliure de parcel-la:

Els espais lliures no edificables només es podran dedicar a jardins, arbreda, esbarjo,
estacionament o vials interiors, sempre al servei de I'Us principal.

El tractament d’aquests espais s’haura de fer amb espécies autoctones de la zona.

La superficie dels talussos i desmunts estara cobert completament amb plantes vivaces
herbacies.

Les parcel-les que limiten amb sol d’equipaments o zones verdes hauran d’enjardinar i arbrar una
franja de 3 m confrontant amb els sols amb aquest Us.

Es reservara una amplia zona d’estacionament privat, preferentment arbrat, acord amb les
necessitats dels usos. Podra cobrir-se amb elements de proteccié oberts i lleugers que no
impliquin una obra permanent d’edificacié en aquest cas I'aparcament no representara més d’'un
20% de la superficie de la parcel-la

4. Condicions d’us:
- Us principal:

Hoteler, restauracié i recreatiu.
- Usos compatibles:

Habitatge: és permet un maxim de dos habitatges.
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SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA CONSOLIDAT

Art. 127. PAU 0 - Hort de la Cinteta / Raval de Santa Anna
1. Objectius:

Consolidar la zona urbana, reparcelar i completar la urbanitzacié d’aquesta zona, que ja és sol urba
en les Normes subsidiaries. La urbanitzacié, a més de dotar a I'ambit de tots els serveis, donara
continuitat als actuals carrers de la Garriga i de I'Hort de la Cinteta, tot ampliant el raval de Santa
Anna.

2. Ambit:

Situat al nord-oest del nucli urba a la zona de densificacié urbana.
3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 1.250,40 m? 34,40 %
Residencial i usos compatibles 2.385,80 m? 65,60 %

Total ambit 3.636,20 m?
5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:

L’Us sera residencial i la edificacio sera el resultat de I'aplicacié dels parametres d’edificacié de la clau
3a i de la volumetria grafiada en el planol d’ordenacié.

6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i del dibuixat en els planols
d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 128. PAU 1 - Barri Sant Pau (Poligon Ill de la UA 6)
1. Objectius i antecedents:

Consolidar el buit urba, tot donant continuitat a la trama urbana, i executar la urbanitzacié d’acord
amb el previst en la UA 6 de les Normes Subsidiaries, que es va fer per divisioé poligonal, i el seu
ambit és el delimitat com a poligon Il del qual ja es varen fer les cessions.
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El projecte de divisié poligonal de la UA 16 va ser aprovat inicialment pel Ple de 'Ajuntament amb
data 28.07.1989 (BOPT 25.08.1989), i es va aprovar definitivament pel Ple de I'Ajuntament de
05.12.89 (BOPT 4.01.90). Tanmateix els projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacié han estat
aprovats.
2. Ambit:

Situat al sud-est del nucli en el limit del sol urba actual.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 3.310,50 m? 30,10 %
Residencial i altres usos 7.685,50 m? 69,90 %
Total ambit 10.996,00 m”

5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:

L’Us és el residencial i la edificacié sera el resultat de I'aplicacié dels parametres d’edificacié de la
clau 3a i de la volumetria grafiada en el planol d’'ordenacié.

6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

Anira a carrec de I'ambit els costos d’urbanitzacié de I'avinguda de Tarragona en la part del vial que
limita amb el sol no urbanitzable.

7. Cessions:

- Les cessions es van fer quan es va tramitar la totalitat de la UA 6, s’haura de completar la cessié de
vials d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i el dibuixat en els planols d’ordenacié.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Art. 129. PAU 2 - Mas Lloreng
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 12 per tal d’obtenir els terrenys de cessio obligatoria i la
urbanitzacio dels vials.

Atés que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacio
urbanistica per tal de urbanitzar-ne els vials i obtenir els terrenys de cessio obligatoria.
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S’ha ampliat 'ambit només per fer efectives les cessions.

2. Ambit:

Situat al sud-oest del nucli urba rodejat de sol no urbanitzable.
3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 15.531,85 m? 17,17 %
Vials rodats ~ 13.277,70 m’
Vials peatonals  2.254,15 m?

Verd public 14.416,70 m? 15,93 %
Serveis técnics 1.013,35 m? 1,12 %
Residencial 59.520,40 m? 65,78 %
Total ambit 90.482,30 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:
L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5e.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzacié.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacio de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials, espai lliure i equipament: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i
del dibuixat en els planols d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Art. 130. PAU 3 - Mas del Cano
1. Objectius:
En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 7 per tal d’ubicar i definir els espais de titularitat publica.

Ates que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacio
urbanistica per tal d’'urbanitzar-ne els vials i obtenir els terrenys de cessi6 obligatoria.

77

AN Generalitat http:/www.gencat.cat/dogc ISSN 1988-298X
Y de Catalunya DL B 38014-2007



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6305 —-31.1.2013

5446

CVE-DOGC-A-13025057-2013

2. Ambit:

Situat al nord de la urbanitzacié de Masies Catalanes.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 4.491,30 m? 20,99 %
Verd public 2.479,25 m? 11,59 %
Serveis Técnics 80,25 m? 0,38 %
Residencial 14.340,05 m? 67,04 %
Total ambit 21.390,85 m?

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:
L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5¢**.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de -certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzacié.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials, verd public i serveis tecnics: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies
i del dibuixat en els planols d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

Art. 131. PAU 4 - Mas Gassol
1. Objectius:

El sector Mas Gassol esta urbanitzat i te les cessions fetes. Per tal de millorar la mobilitat i
comunicacié amb el nucli d’Alcover es proposa construir un vial que els uneixi, de manera alternativa
a la C-14. El nou vial no té cap mena d’incidéncia sobre I'ordenacio, perd millora la comunicacié amb
el municipi.

2. Ambit:

Situat al nord del nucli urba, al costat de la C-14.
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3. Réegim de sol:
Sol urba consolidat.
4. Superficies:
Vialitat 57.715,12 m? 22,42 %
Existent 51.641,22 m?
Nou vial 6.073,90 m?
Verd public 48.818,20 m? 18,97 %
Existent 45.464,40 m?
Nou vial 3.353,80 m?
Equipament 9.497,10 m? 3,69 %
Equipament privat 11.015,03 m? 4,28 %
Residencial 130.361,50 m? 50,64 %
Total ambit 257.406,95 m?

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:
L’Us no varia: residencial unifamiliar, d’acord amb els parametres de la zones clau 5d i 4b2.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El nou vial es situara fora del domini public de la C-14, a la que anira paral-lela, i estara format per
dos carrils per a vehicles i un carril per a bicicletes, a més de la zona per a vianants. Tanmateix la
zona que quedi entre la C-14 i el nou vial s’enjardinara.

El projecte d’'urbanitzacié que el desenvolupi es tramitara de la forma legalment establerta i complira
tant en posicié com en definicié geometrica amb la legislacié sectorial, tant pel que fa al tragat com a
la seva connexié amb la C-14.

7. Cessions:

- Cessid del nou vial, per millorar la connexié amb el municipi, i de la zona verda que queda entre
aquest i la C-14 d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i del dibuixat en els planols
d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid.

Art. 132. PAU 5 - Els Muntanyans
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 8 per tal de urbanitzar els vials i obtenir els espais de
cessio obligatoria.

Ates que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacié
urbanistica per tal d’executar-ne la urbanitzacio i obtenir els espais de cessio obligatoria.

2. Ambit:

Situat al nord-est del nucli urba, envoltat de sol no urbanitzable.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 3.368,80 m? 9,93 %

Verd public 3.120,05 m? 9,19 %

Equipaments 975,85 m* 2,88 %

Serveis técnics 706,80 m* 2,08 %

Residencial 25.764,30 m? 75,92 %

Total ambit 33.935,80 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:
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L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5e.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzaci6 i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redacci6 del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexio6 a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a lI'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzaci6.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacié transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials, verd public i equipaments: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i
el dibuixat en els planols d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Art. 133. PAU 6 - La Cabana
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 9 per tal d’obtenir els espais de cessio obligatoria i
executar la urbanitzacio.

Atés que només s’ha fet la cessié dels espais publics, es preveu aquest poligon d’actuacié urbanistica
per tal d’executar-ne la urbanitzacié.

2. Ambit;

Situat al nord-est del nucli urba, envoltat de sol no urbanitzable.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 8.824,95 m? 8,82 %
Verd public 6.851,85 m? 6,85 %
Equipament 1.711,00 m? 1,71 %
Serveis Técnics 1.812,15 m? 1,81 %
Residencial 80.862,95 m? 80,81 %
Total ambit 100.062,90 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacié i us:

L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de les zones clau 5e i 5e*.
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6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacioé de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzacié.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacié de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessi6 de vials i equipaments: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i el dibuixat
en els planols d’ordenacio.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

Art. 134. PAU 7 - Serradalt |
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 10 per tal d’obtenir els espais de cessié obligatoria i
urbanitzar els vials.

Ates que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacio
urbanistica per tal d’executar-ne la urbanitzacio i obtenir els espais de cessio obligatoria.

2. Ambit:

Situat al nord-est del nucli urba, esta envoltat de sol no urbanitzable llevat de a I'est, on limita
parcialment amb el PAU 8 - Serradalt II.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 27.222,95 m? 9,25 %
Verd public 25.349,80 m? 8,61 %
Equipament 17.223,55 m* 5,85 %
Serveis Técnics 3.271,80 m? 1,11 %
Residencial 221.311,45 m? 75,18 %
Total ambit 294.379,55 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacié i us:

L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5e.
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6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions tecniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzacié.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacié de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio6 de vials, verd public, serveis técnics i equipaments: d’acord amb els percentatges del quadre
de superficies i del dibuixat en els planols d’ordenacié.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

Art. 135. PAU 8 - Serradalt I
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 10 per tal d’obtenir els espais de cessié obligatoria i
urbanitzar els vials. També es preveuen unes correccions de vialitat per tal de millorar la mobilitat.

Ates que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacié
urbanistica per tal d’executar-ne la urbanitzacio i obtenir els espais de cessio obligatoria.

2. Ambit:

Situat al nord-est del nucli urba, esta envoltat de sol no urbanitzable llevat de a I'oest, on limita
parcialment amb el PAU 7 - Serradalt I.

3. Régim de sol:

Sol urba consolidat.

4. Superficies:

Vials 5.755,20 m? 8,67 %
Residencial 60.596,45 m? 91,33 %
Total ambit 66.351,65 m”

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:
L’Us és el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5e.

6. Condicions d’urbanitzacio:
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El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccié i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redacci6 del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexi6 a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzacié.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacié transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i del dibuixat en els planols
d’ordenacié.

8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
SECCIO 4. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA NO CONSOLIDAT

Art. 136. PMU 1 - Bombers
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA. 14 per tal d’obtenir terrenys per a I'equipament public i
ampliar I'antiga carretera de Montblanc amb un passeig lateral. La unitat d’actuacié no s’ha executat,
mentre els terrenys de I'equipament, on hi ha els bombers, van ser adquirits per I'’Ajuntament.

Per consolidar el nucli en el limit de la futura variant de la carretera de Mont-ral és necessari
desenvolupar aquest pla de millora urbana, d’acord amb el que preveien les Normes Subsidiaries, tot
completant la xarxa viaria i adaptant-lo a la situacié actual.

2. Ambit:

Situat al nord del sol urba, entre I'avinguda de Montblanc, a l'est, i la nova variant de la carretera de
Mont-ral, a I'oest.

3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat

4. Superficies :

Equipament 963,55 m? 18,26 %

Verd public 527,60 m? 10,00 % (minim)

Vialitat 969,30 m? 18,38 %

Residencial i usos compatibles 2.815,40 m? 53,36 %

Total ambit 5.275,85 m?

Aquestes superficies sén orientatives.
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L’espai destinat a equipament sera el grafiat en els planols.

5. Parametres basics:

- Index d'edificabilitat brut: 0,50 m*st/m*sol

- Densitat global d'habitatges: 45 hab/ha

- Sostre maxim del sector: 2.637,92 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 24 habitatges (16 lliures i 8 HPP)
6. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

L’0s sera el residencial i s'ordenara d’acord amb els parametres de la zona de bloc plurifamiliar lineal
(clau 4a) i de la zona d’habitatge protegit en illa oberta (clau 4hp).

7. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccid del projecte d'urbanitzacid del sector resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’'urbanitzacio del sector s’imputaran la connexio a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

També s’imputara al sector la part proporcional de construccié de la rotonda, proposada davant de
I'edifici dels bombers, que compartira amb els PPU-1 i PPU-2.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacié transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

8. Cessions:

- Cessi6 de l'espai lliure, equipaments i vialitat d’acord amb els percentatges del quadre de
superficies i el dibuixat en els planols d’ordenacié.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
9. Reserves per habitatges de proteccio publica:

Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'is residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de reégim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

10. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Art. 137. PAU 9 - La Florida
1. Objectius:

Completar la urbanitzacio, tot donant continuitat als actuals vials en cul de sac o inacabats, de
'avinguda de Catalunya i el carrer de la Llibertat, en el tram compres entre I'avinguda de Tarragona i
la de Reus, per dotar a 'ambit de tots els serveis i obtenir la cessid de sol destinat a espai lliures i a
equipament.
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Amb data 10.09.2009 es va signar un conveni, entre I'’Ajuntament i els propietaris del sector, per tal
d’ordenar I'ambit i fer la cessié anticipada d’'una part del sol destinat a espais lliures i a equipament.
Els pactes del conveni son els que es recullen en aquesta normativa i en els planols d’ordenacio.

Es considera I'acord de la CTUT de 12.11.2009 (2009/38275) per el que s’aprovava la modificacio
puntual de les Normes subsidiaries de planejament urbanistic en relacié amb el canvi de classificacio
de sol no urbanitzable a urba del sector del cami de Tarragona, parcel-la "R".

També es té en compte 'acord de la CTUT, de 29.11.2012, d’aprovacié definitiva del POUM, que fa
unes prescripcions en relacié al PAU 9.

2. Ambit:

Situat al sud-est del nucli urba a la zona de densificacié urbana.
3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat.

4. Superficies:

Vials 4.182,60 m* 25,33 %
Verd public 3.191,80 m? 19,33 %
Equipament 2.842,85 m* 17,22 %
Residencial i usos compatibles 6.294,15 m? 38,12 %
Total ambit 16.511,40 m?

Les superficies son lleugerament diferents a les que consten en el Conveni donat que s’ha emprat
diferent cartografia de base.

5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:

L’Us sera residencial i la edificacié sera el resultat de I'aplicacié dels parametres d’edificacié de les
claus 3ai 3hp i de la volumetria grafiada en el planol d’ordenacié.

- Densitat global d'habitatges: 90 hab/ha
- Nombre maxim d’habitatges: 149 habitatges (90 lliures i 59 HPP)
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redacci6 del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexio6 a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacio eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El projecte d’urbanitzacié donara continuitat al cami dels Quints fins a I'avinguda de Tarragona.
7. Cessions:

Les cessions seran les del conveni urbanistic signat en data 10 de desembre de 2009, que s’annexa,:
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- Cessié de l'espai lliure, equipaments i vialitat d’acord amb els percentatges del quadre de
superficies.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
8. Reserves per habitatges de proteccio publica:

Es reservara per a la construccidé d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'is residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de régim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

9. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Art. 138. PAU 10 - Est Masies Catalanes
1. Objectius:

Aquest poligon d’actuacié urbanistica coincideix amb el PAU-18 de les Normes subsidiaries que
ordena els terrenys situats a I'est de la urbanitzacié de les Masies Catalanes. Els projectes de
reparcel-lacié i d’urbanitzacié es varen aprovar definitivament el 23 d’abril de 2009.

2. Ambit:

Situat a I'est de la urbanitzacié de les Masies Catalanes.

3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat.

4. Superficies:

Zona verda 65,02 m? 0,44 %
Vials 1.552,77 m* 10,42 %
Serveis Técnics 257,88 m? 1,73%
Residencial i usos compatibles 13.025,90 m? 87,41 %
Total ambit 14.901,57 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacié i us:

L’'Gs sera el residencial unifamiliar, ordenat d’acord amb els parametres de la zona clau 5c*,
admetent-se també els usos complementaris d’hoteler i restauracioé.

- Sostre maxim del sector: 2.605,18 m? st
- Nombre maxim d’habitatges: 12 habitatges
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions tecniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de manera proporcional al cabal subministrat al sector.

El PAU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
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competent, o s’integrara en el de les urbanitzacions veines. Els tractaments de les aiglies es
disposaran dins el mateix sector formant part de les obres d’'urbanitzacié.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials i serveis tecnics: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i el previst
en el PAU-18 de les Normes subsidiaries, definitivament aprovat.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Art. 139. PAU 11 - La Fundicié
1. Objectius:

En la UA 4 de les Normes subsidiaries es va fer una divisio poligonal. El poligon |, ocupat per la
Cooperativa Agricola, s’ha incorporat al sol urba consolidat, mentre que el poligon Il i la UA 11 s’han
fusionat en el PAU 11, que té per objectiu executar la urbanitzacié i fer la cessié d’espais lliures i
equipaments.

2. Ambit:

Situat a I'est del nucli en el limit del sol urba actual, entre els terrenys de la Cooperativa Agricola i la
linia de ferrocarril, a I'oest, i la C-14, a I'est.

3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat.

4. Superficies:

Vials 6.622,95 m? 28,16 %
Verd public 3.010,20 m? 12,80 %
Equipament 256,40 m* 1,09 %
Industrial 13.626,85 m? 57,95 %
Total ambit 23.516,40 m?

5. Condicions d’ordenacié, edificacio i us:
L’Us sera lindustrial i s'ordenara acord amb els parametres de la zona clau 7b2.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccié i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexi6 a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigies
residuals municipal, sempre de manera proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacié transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
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en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessio de vials: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i del dibuixat en els planols
d’ordenacié.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del poligon.
8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 140. PAU 12 - Avinguda de Reus Oest (Sindar)
1. Objectius:

En les Normes subsidiaries es preveia la UA-16 per tal d’obtenir la vialitat de I'antiga carretera de
Reus i la zona de proteccié de la llera del riu Glorieta.

Ates que no s’han complert les previsions de les normes es preveu aquest poligon d’actuacio
urbanistica per tal de executar-ne la urbanitzacié de la part frontal, avinguda de Reus, i obtenir la
zona verda paral-lela al riu.

2. Ambit:

Situat al sud del nucli, en el limit del sol urba actual, a la cruilla de I'avinguda de Reus amb el riu.

3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat.

4. Superficies:

Vials 867,30 m* 7,34 %
Verd public 1.454,40 m? 12,31 %
Industrial 9.496,25 m? 80,35 %
Total ambit 11.817,95 m?

5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:
L’Us sera industrial i s'ordenara acord amb els parametres de la zona clau 6.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacié, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions tecniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de manera proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:
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- Cessio de vials i zones verdes: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i el dibuixat
en els planols d’ordenacio.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Art. 141. PAU 13 - Avinguda de Reus Est

1. Objectius:

Executar la urbanitzacié de la part frontal, avinguda de Reus, i del carrer transversal.

2. Ambit:

Situat al sud del nucli, en el limit del sol urba actual, a la cruilla de I'avinguda de Reus amb el riu.
3. Régim de sol:

Sol urba no consolidat.

4. Superficies:

Vials 461595m> 2507 %

Industrial 13.792,75 m* 74,93 %

Total ambit 18.408,70 m”

5. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:
L’Us sera industrial i s'ordenara acord amb els parametres de la zona clau 6.
6. Condicions d’urbanitzacio:

El Projecte d’'urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara les xarxes basiques de serveis i les
instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar servei al sector. També incloura la
urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes i la construccio i posada en servei dels
elements destinats a la recollida selectiva, contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards
establerts.

La redaccio del projecte d'urbanitzacié de I'ambit resoldra el subministrament d’aigua potable i el
sanejament, en xarxa separativa, aixi com la petici6 de certificats, tramitacié, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Dins les despeses d’urbanitzacié de I'ambit s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de manera proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova estacio transformadora per al subministrament eléctric, s’haura de concretar una parcel-la
en condicions de superficie i Us d’acord amb els requeriments de la companyia subministradora o, si
fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’'implantacié de la estacié eléctrica si la
companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions:

- Cessi6 de vials: d’acord amb els percentatges del quadre de superficies i el dibuixat en els planols
d’ordenacio.

- Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
8. Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 142. Definicié

1. El sdls urbanitzables son els que el POUM considera necessaris i adequats per a garantir el
creixement de la poblaci6 i de l'activitat economica d’acord amb el concepte de desenvolupament
economic sostenible que defineix el TRLUC.

2. Aquest POUM classifica dues categories de sol urbanitzable, que es corresponen amb:

a. el sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica, d’acord amb les condicions establertes en la present
normativa per a cada sector, mitjangcant la formulacid, tramitacié i aprovacié definitiva del
corresponent pla parcial urbanistic, i 'execucié dels corresponents instruments de gestio.

b. el sol urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual unicament sera possible quan es
produeixin les circumstancies previstes en aquest POUM i d’acord amb les condicions
establertes en la present normativa per cada sector, requereix la formulacié, tramitacié i
aprovacio definitiva del corresponent pla parcial de delimitacio, i 'execucié dels corresponents
instruments de gestio.

2. A més de concretar els ambits del sol urbanitzable, el POUM en descriu els objectius del
desenvolupament i en determina les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio.

En els sectors de sol urbanitzable delimitat es distingeixen varis tipus de desenvolupament:
- Desenvolupament residencial alta densitat, clau 30b

- Desenvolupament residencial baixa densitat, clau 30c

- Desenvolupament Us industrial, clau 31

- Usos especifics, clau 32

3. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla
parcial urbanistic, son les seguents:

- L’ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.

- Els objectius que caracteritzen cada sector.

- Definicié dels elements de I'estructura general que cal que siguin respectats pels plans parcials.
- Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public (sistemes).

- L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector.

Art. 143. Sistemes generals i locals en So6l Urbanitzable

1. Aquest POUM assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals que formen part de
I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva destinacio, posicié i mida
és vinculant. La superficie d’aquests terrenys és computable als efectes de I'art. 65 del TRLUC.

2. En els planols d’ordenacié s’ha dibuixat la xarxa viaria basica amb I'estructuracié dels sectors del
sol urbanitzable delimitat. Els elements dibuixats es respectaran i s’integraran en el Pla parcial
urbanistic.

Art. 144. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

So6n deures dels propietaris i/o promotors dels desenvolupament de sol urbanitzable:

- Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins
publics, equipaments i serveis.

- Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
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- Costejar la urbanitzacié i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes generals
exterior a I'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per obtenir la condicié de solar, si
encara no ho tingués.

- Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament, amb
anterioritat a l'inici de I'execucié material del mateix.

- Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.
- Executar la construccio de I'habitatge protegit dins els terminis establerts.
- Conservar la urbanitzacio.

- En els sectors on es determini constituir o integrar-se en una entitat de conservacio, d’acord amb
I'establert a la normativa vigent.

Art. 145. Gestio del sol urbanitzable
1. Es obligatoria la prévia aprovacioé del corresponent Pla parcial urbanistic d’ordenacié del sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes
en I'art.91 del TRLUC

3. El Pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes. S’aplicara en
cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, el sistema d’actuacié més idoni dels previstos
per la legislacio vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera el de
reparcel-lacié segons la modalitat de compensacio basica.

5. Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’'urbanitzacio, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d’aquest sol sén
indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels poligons d’actuacio i el Projecte d’urbanitzacié.

6. No es podran atorgar llicencies d'edificacid fins que no s’hagin aprovat definitivament el
corresponent Pla parcial i el Projecte d'urbanitzacio, fins que no hagi assolit fermesa Il'acte
d’aprovacio del Projecte de reparcel-lacié, i fins que no es compleixin les condicions segiients:

a. Que per l'estat de realitzacié de les obres d’urbanitzacid, I'Administracio consideri previsible que
per I'acabament de I'edificacid la parcel-la comptara amb tots els serveis necessaris per tenir la
condicié de solar.

b. Que en I'escrit de sol-licitud de llicéncia I'interessat es comprometi a no utilitzar la construccié fins
que no estigui acabada I'obra d’urbanitzacié i a establir tal condicié en les cessions de dret de
propietat o d’Us que es portin a terme per tot o part de I'edifici.

7. En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui totalment acabada la
urbanitzacié que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els
subministraments d’aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

8. Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de telecomunicacions es
realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les linies preexistents.

9. Els nous trams de clavegueram tindran xarxa separativa. Quan es redactin els projectes
d’'urbanitzacié s’estudiara la possibilitat de reutilitzar les aiglies regenerades i recollir les aigies
pluvials per a l'aprofitament d'usos que requereixin aigua de menor qualitat (reg de zones verdes,
neteja de la via publica, regs agricoles, etc.).

10. En el disseny de la xarxa de distribucié d'aigua per el consum huma es procurara sectoritzar
adequadament, evitar els culs de sac amb el tancament dels circuits en malla i evitar els canvis forts
de direccio, seguint la legislacio sectorial vigent.

11. Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de residus,
cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

- Promoure la previsié6 d’espais i d’instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines, en els
comergos i altres establiments emplagats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva dels
residus i, en general, les operacions de gesti6 descrites en la Llei.
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- Preveure en la xarxa viaria urbana els espais reservats suficients per a la col-locacié de
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus.

SECCIO 2. ZONES D’ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 146. Zona de desenvolupament residencial clau 30b

1. Definicié:

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements residencials amb illa o bloc aillat,
d’acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant el corresponent Pla parcial respectaran les seguents
determinacions:

2. Edificabilitat i nombre d’habitatges:

L’edificabilitat neta, densitat maxima de la zona i el nombre d’habitatges estaran supeditats als
establerts a les zones de sol urba a qué es remeti el Pla parcial, sense ultrapassar el maxim definit
pel sector.

3. Condicions d’ordenacié, edificacio i uUs:

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet tots els tipus d’ordenacié de I'edificacié, alineada
a vial o aillada de densitat mitjana o alta amb I'is principal residencial, i s’admeten altres usos
compatibles com el comercial.

Les condicions d’edificacié i Us de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de les zones claus 3a i 4a del sol urba establertes en aquesta normativa, i 3hp i 4hp pel
que fa als habitatges de proteccié oficial. El Pla parcial podra establir tipologies d’edificacié diferents
de les indicades anteriorment quan vingui justificada per les caracteristiques fisiques i ambientals de
l'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta en els planols d’ordenacié O.3, i s’integrara al Pla
parcial urbanistic.

Art. 147. Zona de desenvolupament residencial clau 30c

1. Definicié:

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements residencials amb espais enjardinats,
d’acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant el corresponent Pla parcial respectaran les seguents
determinacions:

2. Edificabilitat i nombre d’habitatges:

L’edificabilitat neta, densitat maxima de la zona i el nombre d’habitatges estaran supeditats als
establerts a les zones de sol urba a qué es remeti el Pla parcial, sense ultrapassar el maxim definit
pel sector.

3. Condicions d’ordenacié, edificacio i Us:

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet tots els tipus d’ordenacié de I'edificacié, alineada
a vial o aillada de densitat baixa o mitjana amb I'is principal residencial.

Les condicions d’edificaci6 de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de les zones claus 4b i 5 de sol urba establertes en aquesta normativa. El Pla parcial
podra establir tipologies d’edificacio diferents de les indicades anteriorment quan vingui justificada per
les caracteristiques fisiques i ambientals de I'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta en els planols d’ordenacié O.3, i s’integrara al Pla
parcial urbanistic.
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Art. 148. Zona de desenvolupament industrial, clau 31

1. Definicié:

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements industrials i d’emmagatzematge i
serveis ambientals de I'entorn.

2. Edificabilitat:

L’edificabilitat neta sera I'edificabilitat bruta establerta especificament per a cada sector una vegada
deduits els sols de cessié previstos.

3. Condicions d’ordenacio, edificacié i us:

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet la tipologia d’'industria aillada o alineada a vial
amb parcel-les de diferents dimensions.

Les condicions d’edificacié6 de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de les zones claus 7 de sol urba establertes en aquesta normativa.

El Pla parcial podra establir tipologies d’edificacié diferents de les indicades anteriorment quan vingui
justificada per les caracteristiques fisiques i ambientals de I'indret.

L’Us global sera I'industrial, d’emmagatzematge i serveis ambientals.

Les implantacions comercials, mitjanes i grans, només estan permeses si estan directament
relacionades amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector o bé si es dediquen,
essencialment, a la venda d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria, materials de la construccio i
articles de sanejament, d’articles de ferreteria i jardineria, d’acord amb el previst en la legislacio
sectorial vigent.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta en els planols d’ordenacié O.3, i s’integrara al Pla
parcial urbanistic.

Art. 149. Zona de desenvolupament per a usos especifics, clau 32

1. Definicié:

Es la zona de sol urbanitzable destinada a la reserva per a usos hotelers i de restauracié amb espais
enjardinats, com a ampliacié de la zona existent en sol urba.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant el corresponent Pla parcial respectaran les seguents
determinacions:

2. Edificabilitat:

L’edificabilitat neta estaran supeditats als establerts a les zones de sol urba a qué es remeti el Pla
parcial, sense ultrapassar el maxim definit pel sector.

3. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us:

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet el tipus d’ordenacié de I'edificacié aillada amb
I'ts principal hoteler i de restauracio.

Les condicions d’edificacié6 de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de la zona clau 8 de soOl urba establertes en aquesta normativa. El Pla parcial podra
establir tipologies d’edificacié diferents de les indicades anteriorment quan vingui justificada per les
caracteristiques fisiques i ambientals de I'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta en els planols d’ordenacié O.3, i s'integrara al Pla
parcial urbanistic.
SECCIO 3. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 150. PPU 1 - Cami de Pau Roig
1. Objectius:

Permetre el creixement cap el nord del nucli urba, tot fent la reserva de terrenys per a equipaments on
es podra construir el segon CEIP. També es preveu dins del sector la cessié de terrenys per a la
futura construccié de la variant de la carretera de Mont-ral en el seu ambit.
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El Pla preveura un vial principal, paral-lel al carrer Pau Casals, que unira el portal de Sant Miquel amb
el passeig de l'estacio, en el tram paral-lel a la linia del ferrocarril o antiga carretera de Valls. En
aquest vial es procurara concentrar I'activitat comercial.

2. Ambit:

Situat al nord del nucli urba, limita a I'est amb la linia de ferrocarril, al nord amb el PPU-5 i a I'oest
amb I'’Avinguda de Montblanc.

3. Superficies:

Vials territorials 11.41590 m*> 14,58 %

Espais lliure 8.990,13m*> 10,00 % (minim)
Equipament 10.000,00 m*> 11,12 %

Total ambit 89.901,30 m?

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat brut: 0,50 m’st/m’sol

- Densitat global d'habitatges: 45 hab/ha

- Sostre maxim del sector: 44.950,65 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 405 habitatges (267 lliures i 138 HPP)
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us seran les que determina la zona de desenvolupament
residencial, clau 30b.

Per la seva proximitat amb les arees residencials, només seran admeses activitats sotmeses al régim
de comunicacio i compatibles amb I'Us residencial.

6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuraci6 d’aiglies residuals

- recollida i evacuacié d’aigues pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public

- distribucio de telecomunicacions

- instal'lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

La urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacié.

®© o o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.
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En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantaci6 de la
subestacié eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

La zona verda és concentrara al costat de la nova variant de la carretera de Mont-ral.

El sector participara, amb la part proporcional que correspongui, en la urbanitzacié de la rotonda que
s’ha de construir a 'avinguda de Montblanc davant de I'edifici dels bombers.

Es canalitzara el barranc passant per les zones verdes.

Els vials de tipus territorial (variant de la carretera de Mont-ral) no s’hauran de urbanitzar amb carrec
al sector, només es preveu la cessid dels terrenys.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:

La cessio de solIs destinats a equipaments i zones verdes sera, com a minim, la prevista en l'article 65
del TRLUC.

S’inclou la cessi6é dels terrenys necessaris, grafiats en el planol d’ordenacié, per a la futura
construccié de la variant de la carretera de Mont-ral en el seu ambit.

8. Cessié de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Reserves per habitatges de proteccio publica:

Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'Gs residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

10. Gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Art. 151. PPU 2 - Hort de Caparé
1. Objectius:
Permetre el creixement cap el nord del nucli urba, tot fent una reserva de terrenys per a equipaments.

El Pla preveura un vial principal, el de la Muralla de Sant Miquel, com a prolongacié del que és preveu
en el PPU 1. En aquest vial es procurara concentrar I'activitat comercial.

2. Ambit:

Situat al nord-oest del nucli urba, limita al nord amb la futura variant de la carretera de Mont-ral, que
esta inclosa dins del sector, a I'oest amb I'actual carretera de Mont-ral, i a I'est amb el sol urba i amb
I’Avinguda de Montblanc.

3. Superficies:

Espais lliure 5.451,33 m? 10,00 % (minim)
Equipament 4.900,00 m? 8,99 % (minim)
Total ambit 54.513,30 m?

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat brut: 0,50 m’st/m’sol

- Densitat global d'habitatges: 45 hab/ha

- Sostre maxim del sector: 27.256,65 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 245 habitatges (162 lliures i 83 HPP)
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5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us seran les que determina la zona de desenvolupament
residencial, clau 30b.

Per la seva proximitat amb les arees residencials, només seran admeses activitats sotmeses al régim
de comunicacié i compatibles amb I'Us residencial.

6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’'urbanitzacio, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuracio d’aigues residuals

- recollida i evacuacié d’aigues pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public

- distribucié de telecomunicacions

- instal-lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

La urbanitzaci6 i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexié de la vialitat a les xarxes de comunicacio.

e o 0 T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’'urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a I'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacio de la
subestacié eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El sector participara, amb la part proporcional que correspongui, en la urbanitzacié de la rotonda que
s’ha de construir a 'avinguda de Montblanc davant dels bombers i en 'ampliacié del carrer de la
Muralla de Sant Miquel, davant del cementiri, garantint una bona comunicacié amb el raval d’Anselm
Clavé.

La zona verda és concentrara al costat de la nova variant de la carretera de Mont-ral.
Es canalitzara el barranc passant per les zones verdes.
7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:

La cessio de sols destinats a equipaments i zones verdes sera, com a minim, la prevista en l'article 65
del TRLUC.

8. Cessi6 de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Reserves per habitatges de proteccio publica:
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Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'is residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de régim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

10. Gestié:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 152. PPU 3 - L’Alamo
1. Objectius:

Permetre el creixement de la zona coneguda com I'’Alamo, amb la consolidacié del sol urba a I'espai
compres entre la zona consolidada actual i la nova variant de la carretera de Mont-ral.

2. Ambit:

Situat al nord del nucli urba, limita al nord amb I'actual zona de I'’Alamo, a I'est amb I'avinguda de
Montblanc, al sud amb el PPU-1 i a I'est amb la C-14.

3. Superficies orientatives:

Vials 591,35 m? 5,00 %
Espais lliure 1.183,10 m? 10,00 %
Equipament 591,55 m? 5,00 %
Hoteler 9.464,70 m? 80,00 %
Total ambit 11.830,70 m?

4. Parametres basics:

- Index d'edificabilitat bruta: 0,50 m?st/m?sol
- Sostre maxim del sector: 5.915,37 m® st
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us seran les que determina la zona de desenvolupament
d’usos especifics, clau 32.

6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuraci6 d’aiglies residuals

- recollida i evacuacioé d’aiguies pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public

- distribucio de telecomunicacions

- instal'lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

La urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacié.

®© 2 o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.
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Dins les despeses d’'urbanitzacio del sector s’imputaran la connexio a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacié de la
subestacio eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:

D’acord amb els percentatges del quadre de superficies del sector tot respectant el contingut de
I'article 65 del TRLUC.

8. Cessié de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 153. PPU 4 - Sud Cator
1. Objectius:

Permetre una petita ampliacié al sud de la zona d’activitat econdmica industrial on hi ha instal-lada la
Cator.

2. Ambit:
Situat al sud de I'actual sector industrial on hi ha instal-lat la Cator.

3. Superficies orientatives:

Espais lliure 861,50 m* 10,00 %
Equipament 430,75 m? 5,00 %
Industrial 7.322,80 m? 85,00 %
Total ambit 8.615,05 m?

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat brut: 0,60 m?st/m?sl
- Sostre maxim del sector: 5.169,03 m? st
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i us

L’Us sera industrial i s’ordenara d’acord amb la regulacié de la zona de desenvolupament industrial,
clau 31, essent preferent la utilitzacié de la clau 7b2 del sol urba.

6. Condicions d’'urbanitzacio:
El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuraci6 d’aiglies residuals

- recollida i evacuacié d’aigues pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public
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- distribucié de telecomunicacions

- instal-lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

La urbanitzaci6 i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexié de la vialitat a les xarxes de comunicacio.

© o o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacié de la
subestacié eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El PPU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent. Els tractaments de les aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les
obres d’urbanitzaci6.

L’Estudi per a la identificacié de riscos geologics d’Alcover, realitzat per GEOTEC, Estudis geotécnics
i mediambientals, S.L diu: “S’ha observat la preséncia des d’un punt de vista geomorfologic d’un con
de dejecci6 situat al sud de les instal-lacions de Cator. S’estima una perillositat natural mitja enfront
fluxos torrencials i corrents hiperconcentrats en aquesta zona. Per aquest motiu es recomana la
realitzacié en aquesta zona d’un estudi de perillositat especific de fluxos torrencials.”

Per tant sera preceptiu realitzar en aquesta zona un estudi de perillositat especific de fluxos
torrencials.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:

D’acord amb els percentatges del quadre de superficies del sector tot respectant el contingut de
I'article 65 del TRLUC.

8. Cessid de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

Art. 154. PPU 5 - Roques Roges V

1. Objectius:

Consolidar la zona d’activitat econdmica industrial de Roques Roges.

2. Ambit:

Situat a 'oest del sol urba industrial de Roques Roges. Es de tipus discontinu.

3. Superficies orientatives:

Vials 8.406,95 m? 12,30 %
Espais lliure 6.843,35 m* 10,00 %
Equipament 3.421,70 m? 5,00 %
Industrial 49.761,55 m? 72,70 %
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Total ambit 68.433,55 m?
4. Parametres basics:

- Index d'edificabilitat brut: 0,6 m?st/m?sol

- Sostre maxim del sector: 41.060,13 m? st

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

L’Gs sera industrial i s'ordenara d’acord amb la regulacié de la zona de desenvolupament industrial,
clau 31.

6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuraci6 d’aigiies residuals

- recollida i evacuacioé d’aiguies pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public

- distribucié de telecomunicacions

- instal-lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

La urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacié.

®© o o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del mateix sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacio de la
subestacio eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

En el cas que no s’integri en instal-lacions de tractament d’aiglies residuals existents a la mateixa
zona, el PPU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent, disposant-se el tractament dins el mateix sector formant part de les obres d’urbanitzacio.

Per tal d’afavorir la integracié de les instal-lacions industrials amb el paisatge i protegir les arees
veines la redaccié del PPU incloura dins les seves previsions la creacié d’'una franja de proteccié en
el limit del sol no urbanitzable, amb una amplada minima de 5m. Sera inedificable i publica i es podra
integrar en el sistema d’espais lliures previstos i en els casos justificats en el sistema de
comunicacions i les seves arees de proteccio.

El nou PPU s’integrara en la unitat de conservacié del conjunt de la zona industrial de Roques Roges,
en la part proporcional que I'hi correspongui.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:
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D’acord amb els percentatges del quadre de superficies del sector tot respectant el contingut de
I'article 65 del TRLUC.

8. Cessi6 de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Gestio:

El sistema d’actuacio urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Art. 155. PPU 6 - Roques Roges VI (Hustman)
1. Objectius:

Consolidar la zona d’activitat economica industrial de Roques Roges, respectant la modificacié
puntual de les Normes subsidiaries pel que fa a la zona Hustman (Exp. 2003/007029/T). Aquest
planejament esta en tramit.

2. Ambit:
Situat al sud-est del sol urba industrial de Roques Roges.

3. Superficies orientatives:

Vials 2.671,20 m? 5,10 %
Espais lliure 5.241,10 m? 10,00 %
Equipament 2.620,55 m? 5,00 %
Industrial 41.878,00 m? 79,90 %
Total ambit 52.410,85 m?

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat brut: 0,60 m?st/m?sl
- Sostre maxim del sector: 31.446,51 m? st
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

L’Us sera industrial i s’ordenara d’acord amb la regulacié de la zona de desenvolupament industrial,
clau 31.

6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’urbanitzacid, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribuci6 d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa

- depuracio d’aigles residuals

- recollida i evacuacio d’aiguies pluvials

- xarxa de baixa i mitja tensié

- enllumenat public

- distribucio6 de telecomunicacions

- instal-lacions per a la recollida selectiva (contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els
estandards establerts)

b. La urbanitzacié i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacio.
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e. Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’'urbanitzacié del sector s’imputaran la connexié a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, a causa de l'increment de cabals i consums que
deriven del propi sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que no s’integri en instal-lacions de tractament d’aigles residuals existents a la mateixa
zona, el PPU preveura i executara el seu propi sistema de tractament especific per a les seves aiglies
residuals i les instal-lacions necessaries fins al punt d’abocament autoritzat per I'organisme
competent, disposant-se el tractament dins el mateix sector formant part de les obres d’urbanitzacio.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament eléctric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacié de la
subestaci6 eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El nou PPU s’integrara en la unitat de conservacié del conjunt de la zona industrial de Roques Roges,
en la part proporcional que I'hi correspongui.

L’Estudi per a la identificacié de riscos geologics d’Alcover, realitzat per GEOTEC, Estudis geotécnics
i mediambientals, S.L diu: “S’ha observat la presencia des d’'un punt de vista geomorfologic d’'un con
de dejeccié situat al sud de les instal-lacions de Cator. S’estima una perillositat natural mitjana enfront
fluxos torrencials i corrents hiperconcentrats en aquesta zona. Per aquest motiu es recomana la
realitzacié en aquesta zona d’un estudi de perillositat especific de fluxos torrencials.”

Per tant sera preceptiu realitzar en aquesta zona un estudi de perillositat especific de fluxos
torrencials.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:

D’acord amb els percentatges del quadre de superficies del sector tot respectant el contingut de
I'article 65 del TRLUC.

8. Cessié de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Gestiod:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.
SECCIO 4. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 156. Desenvolupament del Pla en el sol urbanitzable no delimitat

1. Els sectors de sol urbanitzable no delimitat establerts per aquest Pla, i els seus usos principals sén
els que s’estableixen en els articles seguents.

2. Quan, d’acord amb les circumstancies previstes en el present POUM s’aprovi el Pla Parcial de
delimitacié dels sectors indicats, aquesta categoria de sol es regira per allo establert pel sol
urbanitzable delimitat als articles corresponents d’aquestes Normes i del TRLUC.

3. En tot cas, la delimitacié haura de ser confrontant i continua amb el sol urba consolidat.

4. D’acord amb l'article 52.2 de la LUC el regim d’Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es
delimiti el sector, s’ajusta al regim d’utilitzacio establert per al sol no urbanitzable.

Art. 157. PPD 1 - Cami de la Font Fresca

1.0bjectius:

Permetre el desenvolupament preferentment residencial de baixa densitat. Tot completant la trama
urbana i la tipologia existent en el sol urba.
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Els terrenys que limiten amb el riu Glorieta formaran part del sistema d’espais lliures publics.

El sol per a equipaments sera per la piscina municipal, donant continuitat a la zona esportiva situada
en el sol urba.

2. Ambit:

Situat al sud-oest del nucli urba d’ Alcover, en terrenys adjacents al sol urba. Limita a 'oest amb el sol
no urbanitzable, al nord amb el PPD 2, al sud amb el sol no urbanitzable i amb el riu i a I'est amb el
so0l urba (amb I'antiga UA 17 i amb I'avinguda de Reus).

3. Superficie:

Total ambit 38.629,95 m”

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat bruta: 0,35 m?st/m’sol

- Densitat global d’habitatges: 25 hab/ha

- Sostre maxim del sector: 13.520,48 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 97 habitatges (56 lliures i 41 HPP)
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us seran les que determina la zona de desenvolupament
residencial, clau 30c. A més es permetra I'is de la clau 3a per completar la xarxa urbana, en les
zones contiglies a la clau 3a existent en el sol urba, i 3hp o 4hp pel que fa a I'habitatge de proteccio
publica.

Per la seva proximitat amb les arees residencials, només seran admeses activitats sotmeses al réegim
de comunicacié i compatibles amb I'Us residencial.

La edificacid permetra la transparéncia visual i el pas del nucli urba existent cap el nou passeig
paral-lel al riu.

La zona d’equipaments es destinara a equipament esportiu.
6. Condicions d’urbanitzacié:
El Projecte d’'urbanitzacio, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa
- depuracio d’aigies residuals
- recollida i evacuacio d’aigues pluvials
- xarxa de baixa i mitja tensié
- enllumenat public
- distribucio de telecomunicacions
- instal-lacions per a la recollida selectiva
(contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards establerts)
La urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacio.

® 2 o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector s'imputaran la connexio a les xarxes de serveis existents i
I'ampliacié6 d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a I'increment de cabals i consums que
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deriven del propi sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulacié i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigiies
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per I'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament electric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantaci6 de la
subestacié eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El sector participara, amb la part proporcional que correspongui, en la urbanitzacié de la rotonda
d’accés que s’ha de construir a 'avinguda de Reus, després del pont del riu.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:
Seran, com a minim, les establertes en I'article 65 del TRLUC.
La cessi6 de la zona verda es concretara al costat del riu.

8. Cessié de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Reserves per habitatges de proteccio publica:

Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'is residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

10. Gestié:
El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Art. 158. PPD 2 - Cami Vell del Mas de Gomis
1. Objectius:

Permetre el desenvolupament preferentment residencial de baixa densitat. Tot completant la trama
urbana i la tipologia existent en el sol urba.

2. Ambit:

Es preveu un sector discontinu, situat al nord-oest del nucli urba, limitant al sud amb la carretera del
Remei i al nord i a I'oest amb el sdl no urbanitzable. En els altres limits i entre les dues parts del
sector hi trobem el sol urba (zona de Mas Moresc).

3. Superficies:

Total ambit 45.214,00 m?

4. Parametres basics:

- index d'edificabilitat bruta: 0,30 m?st/m’sol

- Densitat global d'habitatges: 20 hab/ha

- Sostre maxim del sector: 13.564,20 m? st

- Nombre maxim d’habitatges: 90 habitatges (48 lliures i 42 HPP)
5. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us seran les que determina la zona de desenvolupament
residencial, clau 30c. Preferentment s'utilitzara la clau 5 o 4, admetent-se la clau 4hp pel que fa a
I'habitatge de proteccié publica.

Per la seva proximitat amb les arees residencials, només seran admeses activitats sotmeses al régim
de comunicacié i compatibles amb I'Us residencial.

La zona d’equipaments es concentrara, preferentment al costat de la zona d’equipaments actuals.
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6. Condicions d’urbanitzacio:
El Projecte d’'urbanitzacio, que el desenvolupi, definira i executara, segons normativa vigent,:

a. Les xarxes basiques de serveis i les instal-lacions i els elements técnics necessaris per donar
servei al sector:

- subministrament i distribucié d’aigua potable
- sanejament, en xarxa separativa
- depuracio d’aigues residuals
- recollida i evacuacio d’aigues pluvials
- xarxa de baixa i mitja tensié
- enllumenat public
- distribucié de telecomunicacions
- instal-lacions per a la recollida selectiva
(contenidors soterrats o d’altres d’acord amb els estandards establerts)
La urbanitzacio i enjardinament dels espais lliures i zones verdes.
Les connexions a les xarxes generals.

La connexio de la vialitat a les xarxes de comunicacio.

® 2 o T

Incloura el dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin i
la tramitacié de permisos, autoritzacions i certificats necessaris.

Dins les despeses d’'urbanitzacio del sector s’imputaran la connexio a les xarxes de serveis existents i
'ampliacié d’aquestes, en el cas que sigui necessari, degut a I'increment de cabals i consums que
deriven del propi sector i, si és el cas, participara en el finangament de les instal-lacions d’ambit
municipal de regulaci6 i subministrament d’aigua i, si s’escau, del sistema de tractament d’aigles
residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el cas que per l'increment de potencia eléctrica requerida per les noves activitats, calgui disposar
d’'una nova subestacié per al subministrament eléctric, el PPU del sector haura de concretar una
parcella en condicions de superficie i Us dacord amb els requeriments de la companyia
subministradora o, si fos el cas, es repercutiran proporcionalment en els costos d’implantacio de la
subestacio eléctrica si la companyia que presta el servei la construeix en un altra indret del municipi.

El sector participara, amb la part proporcional que correspongui, en la urbanitzacié de la rotonda
d’accés que s’ha de construir a la cruilla de la carretera de Mont-ral amb la carretera del Remei i amb
'ampliacié del primer tram de la carretera del Remei. També en I'ampliacié del carrer Comtes de
Prades, en el seu accés des de la carretera de Mont-ral.

7. Cessions minimes de vialitat, equipament i zones verdes:
Seran, com a minim, les establertes en I'article 65 del TRLUC.
8. Cessié de I'aprofitament urbanistic:

Els propietaris dels sectors cediran el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Reserves per habitatges de proteccio publica:

Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifica per a I'Gs residencial del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat, d’acord amb I'article 9 del MUMU.

10. Gestio:

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 159. Definicié, tipus i desenvolupament

1. El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir i
conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural, objectius per als quals
gaudiran d’una especial protecci6.

2. EI POUM classifica com a sol no urbanitzable:

a. els terrenys que per la finalitat a assolir, els seus valors i la seva vocaci6é agricola, forestal,
paisatgistica, ecologica, de proteccié de la biodiversitat o d’altra naturalesa, o per les seves
caracteristiques de localitzacié relativa, o perque estan inclosos en indicacions geografiques
protegides, o per no ser coherents ni adequats a les necessitats de creixement dins el marc de la
utilitzacié racional del territori d’acord amb el model del desenvolupament urbanistic sostenible,
han de ser objecte de conservacid i proteccid especial per tal de preservar-los del procés
d’urbanitzacié i edificacio

b. els que el POUM ha classificat com a tals per rad d’estar sotmesos a un régim especial de
proteccio aplicat per la legislacid sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi ho determini
un pla director o per estar subjectes a servituds per a la proteccié del domini public

3. Tot el territori del terme municipal que aquest POUM no classifica com sol urba o com a sol
urbanitzable constitueix el sdl no urbanitzable, i no s’ha d’entendre com a sol residual, siné
especificament establert i definit en aquest POUM. Aixi, en el sol no urbanitzable es podra
desenvolupar

a. la millora de la qualitat bioldgica del medi natural

b la proteccio i regeneracié de conreus i espais forestals

[¢ la proteccio i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals
d. la promoci6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal

e la proteccio i la millora de la vialitat rural

f I'activitat educativa formativa en relacié al medi natural

g. d’altres finalitats analogues

4. En aquest sol no hi sén permesos els processos d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament rural (agricola, forestal i paisatgistic) del territori, llevat d’aquells
legalment autoritzats.

5. El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'art. 47 del TRLUC i per allo
previst en les Normes d’ordenacié del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona i en laltra
normativa sectorial vigent, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en
aquest capitol. En tot cas el criteri prioritari sera la conservacié dels seus elements naturals: sol, flora,
fauna i paisatge.

6. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable

7. Les determinacions que conté aquest POUM per el sol no urbanitzable, sense perjudici de la seva
immediata aplicacid, podran ésser desenvolupats mitjangant plans especials que no podran alterar les
determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions d’edificacio i d’us i
per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 160. Finques

1. Sera d’aplicacio la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

2. Seran indivisibles totes les finques en sol no urbanitzable, la dimensié de les quals sigui inferior al
doble de les unitats minimes de conreu o de producci6 forestal d’acord amb I'art.188 del TRLUC i els
Decrets de la Generalitat de Catalunya 169/1983 i 35/1990.
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Tanmateix es podran segregar finques de superficie inferior a la unitat minima de conreu en els casos
previstos en la legislacio vigent, prévia autoritzacié del departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.
En tot cas les finques resultants han de tenir accés directe a la xarxa de camins rurals.

3. Les superficies minimes establertes sén 1 Ha en sols de regadiu, 4.50 Ha en sols de seca, i 25 Ha
en sols forestals.

4. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra que existeix
parcel-lacié6 quan concorrin les circumstancies assenyalades a l'art. 183 del TRLUC i que hi ha
presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de I'art. 186 del TRLUC o del 245 del RLUC.

5. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a allo que estableix
el POUM o que infringeixi alld que disposa l'art. 187.1 del TRLUC i tota divisié o segregacié que faciliti
o tingui per finalitat facilitar la construccié d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no
urbanitzable.

6. D’acord amb els articles 205 i 206 del TRLUC, es considera infraccié urbanistica els actes de
parcel-lacié urbanistica contraris a 'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en sol no
urbanitzable.

Art. 161. Tanques

1. No s’admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la proteccié de
construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades o que se’n justifiqui la necessitat
per a I's agricola o ramader. En tot cas, es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s’emplacen, ni privin la visio del paisatge.

2. Les tanques seran diafanes, amb estructura de fusta o metal-lica, i element de tancament de fusta,
metal-lic o vegetal (autdctons o tradicionalment utilitzats per aquest fi, es prohibeixen les palmacies i
les espécies alloctones invasores). L’algada maxima sera de 2,00 m i no tindra cap muret de base
que sobresurti per damunt del terreny natural.

3. Les tanques, talussos, terraplens i murs de contencié de les finques situades en sol no urbanitzable
i confrontants amb la xarxa viaria basica i secundaria es construiran fora de la zona de servitud que
fixa I'article que regula els camins. Si el terreny esta per sobre del nivell del cami es separaran a més
la %2 de l'altura del desnivell i si esta per sota la 'altura del desnivell.

4. Per tal de permetre travessar les finques en cas d’emergéncia, el tancament maxim d’una finca
sera aquell compres dins d’'una area delimitada per un perimetre que es separa com a maxim un 25
m de la construccié i que ocupi, com a maxim, un 20% de la superficie de la finca. En el cas de les
explotacions ramaderes extensives o a l'aire lliure es podra tancar un perimetre corresponent al 80%
de la superficie, deixant-se, cada 25 m, un pas de 25 cm d’'algada i 3 m de longitud per permetre el
pas de petita fauna terrestre.

5. A les basses, que per normativa estan obligades a disposar de proteccio, es podra col-locar una
tanca respectant un accés d’1 m d’amplada i deixant-se un pas perimetral d’1,5 m. L’algada maxima
sera de 2 m i no envaira I'espai definit pel corredor vertical, de pendent 12,5%, per permetre I'actuacio
dels mitjans aeris.

6. Els tancaments perimetrals de les parcel-les hauran de ser amb especies de fulla ampla (llorer,
baladre o boix), s’evitaran els cuprés, els elements secs (bruc o canya) i els plastics.

7. En el cas que es col-loqui un pany en una tanca per accedir a un espai necessari per a I'actuacio
dels bombers (vial d’aproximacio, espai de maniobra, basses,...) s'utilitzara un pany normalitzat pels
Bombers.

8. En els limits de les vies de comunicacié de la xarxa basica territorial sera d’aplicacio, a més, la
normativa sectorial.

9. Les tanques vegetals es mantindran de forma que no envaeixin I'espai de servitud dels camins.

10. Els murets de contencié de terres, que seran preferentment de marges de pedra seca del pais, no
sobresortiran del nivell del terreny que contenen.

11. Els marges de pedra seca existents que delimiten parcel-les, respecte dels camins de la xarxa
viaria o respecte d’altres parcel-les, o que configuren el paisatge es mantindran sense augmentar
I’'algada original.
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12. S’admet la fitacié dels terrenys en els vértex dels poligons que delimiten les finques. Estaran
subjectes a previa llicencia municipal. Caldra situar-les a una distancia minima de I'exterior del cami,
equivalent a la distancia de proteccié que s’estableix a I'Art. 101 d’aquesta normativa, tot resseguint la
topografia natural i sense interferir en el tragat dels camins considerats de domini public, ni en les
lleres i barrancs.

Art. 162. Fonts

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del lloc
tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de 25 m de radi en el
qual no es permetra cap tipus d’edificacié, desmunt o moviment de terres que representi variacions
morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la naturalesa. La vegetacio
existent s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer petites
obres d’adequacié i ornat, aixi com plantacions d’espécies autoctones si s’acompanyen del planol
corresponent, sempre que no interfereixin amb els seus valors de biodiversitat - vegetacié nemoral i
aquatica, accessibilitat a amfibis i reptils, etcétera.

Les fonts formen part dels elements catalogats del municipi.

Art. 163. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als plans especials que, si
n'és el cas, es redactin per a la proteccié del sol agricola o dels espais forestals. Especificament es
tindra en compte la Llei d’orientacié agraria i la Llei de Contractes de Conreu o les seves disposicions
substitutories o derogatories.

Art. 164. Tala d’arbres
Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran per al manteniment de 'arbrat existent.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans de gestié i millora forestal (PGMF)
o Plans d’ordenacio forestal (POF) o que disposin d’autoritzacié expressa de I'’Administracié forestal,
com a conseqiéncia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus, de I'aplicacié de la
legislacié en materia de sanitat vegetal o que siguin necessaries per a I'establiment de franges de
prevencié d’incendis forestals aprovades per I'administracié competent.

En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb espécies autoctones.

Art. 165. Xarxes d’energia i telecomunicacions, antenes i altres instal-lacions

1. Les noves linies eléctriques aéries d’alta tensid, les antenes de comunicacié radioeléctrica i les de
telefonia s’ordenaran conjuntament amb les existents, preveient en el primer cas, corredors al llarg de
les infraestructures viaries de comunicacions i se situaran, en el segon cas, en els terrenys amb
menys impacte sobre el medi.

2. Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que
s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacié vigent.

3. Les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les escomeses eléctriques es compartiran
sempre que sigui técnicament i econdmicament viable, s’ajusti a I'ordenacié urbanistica aprovada i
suposi una reduccié de I'impacte.

4. Els vértex geodésics disposaran d’'una distancia de protecci6 de 10 m de diametre, on caldra
aclarir la vegetacio.

5. Les xarxes d’energia o telecomunicacions necessaries per a donar servei a la implantacio
d’infraestructures de radiocomunicacié seran soterrades en aquells trams on resulti viable i suposi
una millora en la conservacié de I'entorn i en la integracié de la infraestructura.

6. Els projectes de tragats per el transport de gasos liquats, de petroli, de gas natural o d’altres
incorporara el projecte de restauracié dels terrenys afectats, especialment dissenyat per evitar els
impactes paisatgistics.

7. Les instal-lacions compliran la normativa sectorial vigent, requeriran de llicencia municipal i es
tramitaran segons el previst en la Llei d’'urbanisme vigent.
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Art. 166. Usos permesos i usos prohibits
1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

2. Amb caracter general s’admeten els usos permesos en la legislacié urbanistica, el planejament
territorial i els plans sectorials vigents.

3. L’establiment de qualsevol Us autoritzat suposara I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per
evitar la degradacio de la naturalesa i facilitar-ne una integracié total amb el medi en el que s’installi.

4. Caldra estudiar d’'una manera detallada la captacioé d’aigua potable i energia, la depuraci6 de les
aigues residuals, la minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio
de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu
entorn per tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

5. En els planols d’ordenacié s’indiquen les arees on es poden realitzar les activitats extractives.

Art. 167. Publicitat

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visio del
paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzé.

SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 168. Disposicions generals

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen, amb les condicions especifiques que s’assenyalen en
aquestes normes per a cada tipus de sol i d’us.

2. En el sdl no urbanitzable es podran autoritzar, excepcionalment, les actuacions especifiques
d’interes public que preveu l'art. 47.4 del TRLUC en ambits que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable o bé per raé de la proteccié dels seus valors,
per l'existéencia de riscos naturals o servituds per a la proteccié del domini public o perque
disminueixen significativament la permeabilitat del sol o afecten negativament la connectivitat
territorial.

3. En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que no siguin:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o,
en general, rustica, que estiguin en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca.

b. Les construccions, o ampliacions d’edificis, destinats a habitatge familiar que estiguin
directament, i justificadament, associats a una de les activitats d’explotacié enumerades per la
lletra a, i quan es demostri la impossibilitat de fer servir una edificacié existent.

Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

e. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural.

f.  Les construccions destinades a camping, autoritzades pel POUM, que exigeixen en tot cas la
tramitacio prévia d’un pla especial urbanistic.

4. Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals existents inventariades en el
Cataleg de masos i cases rurals i assenyalades en el planol d’estructura territorial, d’acord amb alld
especificat a cada fitxa, per tal de destinar-les a habitatge familiar, establiment de turisme rural,
establiment hoteler, restauracio, artesanal, sociocultural, recreatiu o a activitats d’educacié en el
lleure.

5. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparent de les edificacions en sol no
urbanitzable seran els propis del lloc.

6. Es permet I'adequaci6 i millora dels habitatges legalitzats preexistents en sol no urbanitzable.

7. No s’admet I'is de turisme rural en nova edificacid, llevat de les petites ampliacions a que es fa
referencia en el Cataleg de masos i cases rurals o en el Cataleg de Béns a protegir. .
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8. L’autoritzacio de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves construccions o
reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals existents, s’ajustara als procediments previstos
per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 del TRLUC i hauran de garantir en qualsevol cas la
preservaciéo d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracio
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen.

9. Tota nova activitat o edificaciéo en SNU, només s’admetra en aquells sols que restin fora de la zona
d’inundacid, de I'avinguda de 500 anys de periode retorn, excepte amb les obres de proteccié de la
llera necessaries i en els Molins, on es permetran les ampliacions que s’especifiquen en el Cataleg de
béns a protegir.

10. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicéncia el sistema de depuracié de les
aigues residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d’aigua i 'abastament d’energia,
que sera preferentment renovable, d’acord amb la normativa sectorial vigent.

11. En cas d’enderroc per ruina d’una edificacié existent en sol no urbanitzable, el sol passara a tenir
la qualificacié de I'entorn, perdent els drets, llevat de que estigui catalogada.

12. Els projectes d'ampliacié d'edificacions preexistents a la LUC en sol no urbanitzable, i la represa
d'usos en aquestes, quan corresponen a una explotacié de naturalesa agraria, agricola, ramadera o
forestal, se sotmeten Unicament a llicéncia municipal, tret que es superin els llindars que preveu
I'article 49.1 del TRLUC, i sense perjudici del que estableix la legislacié sectorial.

13. Els projectes d'ampliacié o de reimplantacié d'usos, que es refereixin a activitats d'explotacio de
recursos naturals, se sotmeten bé al procediment regulat per l'article 50 del TRLUC o bé al regulat per
I'article 48 del mateix text legal si superen els llindars que preveu l'article 49.1.

14. La promocié d'actuacions en sol no urbanitzable, no incloses en I'enumeracié de l'article 47 del
TRLUC, als efectes de la tramitacié que preveu l'article 48 de la mateixa Llei, han de ser objecte
d'inadmissio a tramit per I'ajuntament.

15. Els projectes de les noves construccions en sol no urbanitzable a les quals es refereix l'article 49
de la Llei han d'incloure, als efectes de la tramitacid prevista per I'article 48 de la mateixa Llei, un
estudi d'impacte paisatgistic, amb les caracteristiques definides per I'article 85.4 del Reglament.

16. La convocatoria de la informacié publica i la sollicitud d'informe a la Comissié Territorial
d'Urbanisme, que preveu l'article 50.1 del TRLUC, sén tramits simultanis.

17. En les actuacions en sol no urbanitzable, que afectin al subsol, en un ambit definit com area
d’expectativa arqueologica o paleontologica, existent o nou, abans de concedir la llicéncia es
comunicara al Servei d’Arqueologia i Paleontologia del Departament de Cultura perqué informi sobre
I'afectacié al patrimoni arqueologic i paleontologic i, si és el cas, en realitzi la supervisié. En aquells
ambits no delimitats s’inclou un entorn de proteccid, definit per un radi de 100 m des del centre de la
troballa que dona lloc a I'area o de la informacié de que es disposa.

Art. 169. Integracio en el paisatge

1. En desenvolupament de l'art.9 del TRLUC qualsevol edificaci6 o volum que d’acord amb els
apartats anteriors s’hagi d’emplacar en el sol no urbanitzable haura de garantir que la seva situacio,
volumetria, algada, murs i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a
poder contemplar els paisatges naturals, ni trenquin I'harmonia o desfigurin la perspectiva. Sera
preceptiu 'Estudi d’impacte i integracié paisatgistica que preveu la Llei del Paisatge.

2. Les construccions s’adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys
exposats visualment, seran adequades a la seva condicio aillada i, per tant, caldra explicitar la
previsié i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'Gs i de I'emplagament. Altrament es
consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%
i es prohibeixen les construccions sobre els careners i turons del relleu del terreny.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia
aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn i al seu cromatisme.

4. Les construccions seran adequades a la seva condici6 aillada i, per tant, caldra explicitar la previsié
i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I's i de 'emplagament.
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5. La nova edificacié o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de l'arbrat existent, les
intervencions han de garantir el manteniment i millora de I'arbrat de companyia i els enjardinaments
preexistents. En tot cas els possibles arbres arrencats es reemplagaran dins el termini maxim d’un
any. En la sol‘licitud de llicencia municipal hi constara el seu nombre, el procés i la localitzacié de la
replantacio.

Art. 170. Actuacions d’interés public

1. Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en
el lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions
adequades a I'Gs del qual es tracti. Igualment, gaudeixen d’interés public els equipaments i serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les infraestructures d’accessibilitat, les
instal-lacions i obres de serveis técnics tals com les de telecomunicacions, d’'infraestructura hidraulica
general, produccié i d’abastament energétic, de subministrament i sanejament d’aiglies, de tractament
de residus, de produccid d’energia a partir de fonts renovables, i d’altres instal-lacions ambientals
d’interes public.

2. Es podran autoritzar actuacions especifiques d’interés public o social que s’hagin d’emplacar en el
medi rural, prévia justificacié que 'ambit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de proteccio
amb el qual siguin incompatibles, tal com preveu l'art. 47.5 del TRLUC, i seguint el procediment
previst a I'art. 48 del TRLUC.

3. Els projectes, o si escau el Pla especial urbanistic, de les actuacions especifiques d'interés public
en sol no urbanitzable, als efectes de la tramitacié que estableix I'article 48.1 i 2 del TRLUC, han
d'incloure la documentacioé exigida en I'apartat 1 de 'esmenta't article, a més d’altra legislacié vigent, i
com a minim la documentacio seguent:

- Planol de situaci6 amb I'emplagament, degudament georeferenciat, i extensié de la finca o
finques en les quals es projecti I'obra o I'actuaci6 amb especificacié de superficie, ocupacio,
edificabilitat, distancia a camins i altres limits de la construccié o instal-lacié proposada.

- Determinacioé de les condicions volumetriques i formals de I'actuacio i de I'ordenacié de I'entorn
amb definicié dels accessos i instal-lacions complementaries que I'activitat proposada requereixi
per al seu desenvolupament i de les caracteristiques principals.

- Un informe sobre I'afectacié als elements de la cultura de la pedra seca catalogats i les mesures
de conservacié a engegar.

4. La justificacio a la qual es refereix I'apartat a) de I'article 48.1 del TRLUC, s'ha de referir a l'interés
public inherent a l'actuacio, en relaci6 amb el que estableix l'article 47.4 del TRLUC o amb les
determinacions de la legislacié especifica, aixi com, en qualsevol cas, a la necessitat del seu
emplagament al medi rural.

5. L'estudi impacte paisatgistic, exigit per I'article 48.1.b) del TRLUC, ha de contenir una diagnosi
raonada del potencial impacte i una exposicié de les mesures correctores que es proposen.

6. Els informes que preveuen els apartats c), d), e) i f) de I'article 48.1 del TRLUC poden ser aportats
directament per l'interessat juntament amb el projecte. En cas contrari, els demanara I'ajuntament,
una vegada instada la tramitacié del projecte, i han de ser evacuats en el termini maxim d'un mes i
rebuts al llarg de la informacié publica. Tot seguit, I'ajuntament procedeix a acordar I'aprovacié prévia
del projecte, si legalment correspon.

7. Per a garantir adequadament el compliment de les mesures correctores i dels demés condicionants
que s'imposin, d'acord amb l'article 48.2 del TRLUC, s'ha de prestar fianga en alguna de les
modalitats admeses per la legislacié de contractacié de les administracions publiques i no pot ser
inferior al 12% del pressupost per a I'adopcié de les esmentades mesures i condicionants imposats.

8. La constitucio de la garantia davant I'Ajuntament i la presentacié del projecte d'execucid son
condicions de compliment inexcusable per a l'inici de I'execucié de les obres, en cas de ser autoritzat
el projecte i una vegada atorgada la llicéncia municipal.

9. La modificacié dels projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable,
I'objecte de la qual consisteixi, exclusivament, en la substitucié o reposicié del material emprat en les
instal-lacions per raons de millora de la seguretat de les persones, d'actualitzacio tecnologica, o bé
d'ordinaria gestio de manteniment i conservacié d'aquestes, només esta subjecte a la llicencia
municipal i, si s'escau, a les determinacions aplicables de la legislacié sectorial.
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Art. 171. Construccions agricoles

1. Només es permeten quan estiguin vinculades a una explotacié agricola, sempre que estigui
justificada la seva necessitat per el bon funcionament de la explotacid, aquelles construccions propies
d’una activitat agricola, d’explotacié de recursos naturals, o en general rustica, a més dels hivernacles
i les construccions destinades al conreu d’espécies vegetals, a magatzem de productes agricoles, la
guarda de la maquinaria, d’eines del camp i demés estris adequats, i les installacions destinades a
'elaboraci6 de productes derivats de la propia explotacié: emmagatzematge, conservacio,
manipulacio, envasat i transformacié de productes (fermentacio, assecat, polvoritzacié i premsat), i les
destinades a prestacio de serveis en els termes que preveu l'art. 84 del RLUC.

2. Els esmentats productes i serveis s'han d'haver originat o han de tenir com a destinacio,
respectivament i exclusivament, una unitat d'explotacié rustica o un conjunt d'unitats d'explotacio
rustiques, integrades sota una direccié empresarial comuna sempre que, en qualsevol cas, els
terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada unitat d'explotacié o de I'esmenta’t
conjunt.

3. Les edificacions agropecuaries destinades a Us de magatzem en sol no urbanitzable, sense
perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que estableixi la legislacié
sectorial vigent en cada cas, han de complir les seglients condicions:

a. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.
b. Hauran de separar-se un minim de:
- 50 metres des de I'eix de carreteres
- 15 m des de I'eix dels camins existents
- A altres propietats se separara al menys I'algada del magatzem, amb un minim de 5 m

c. Cal garantir la integracié paisatgistica i minimitzar I'impacta visual de les instal-lacions. Les
faganes s’arrebossaran i pintaran excepte quan el material base dels tancaments estigui preparat
per anar vist, en tots els casos tindran un cromatisme adequat al paisatge, emprant-se colors
clars de la gamma terrosa. Les cobertes no podran ser de xapa galvanitzada, s’aconsella les de
teula arab o les que tinguin un cromatisme similar a aquestes, queden expressament prohibides
les de color negre.

d. En els llocs amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’una
classe caracteristica del lloc (espécies autdoctones i de creixement rapid), en una proporcié
minima d’un arbre cada 6 m, amb objectiu de matisar I'impacte visual de la construcci6.

4. Les superficies i volums construits maxims seran els segients en funcié de les superficies de
parcel-la:

a. Enfinques amb una superficie inferior als 4.000 m? no es podra realitzar cap construccio.

b. En finques de regadiu amb superficie entre els 4.000 m? i els 10.000 m2 , es permet la
construccié de petits magatzems agricoles amb una superficie maxima de 30 m? (inclosos rafals)
i 100 m® de volum maxim edificable.

c. Enfinques de regadiu amb una superficie superior als 10.000 m?, es permetra la construccié de
magatzems agricoles amb una superficie maxima de 100 m? construits i 400 m® de volum maxim
edificable. Per aquestes edificacions caldra l'aportacié del corresponent informe favorable del
Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.

d. En finques de seca amb superficie entre els 4.000 m? i els 15.000 m? , es permet la construccio
de petits magatzems agricoles amb una superficie maxima de 25 m? (inclosos rafals) i 75 m® de
volum maxim edificable.

e. Enfinques de seca amb superficie entre els 15.000 m? i els 30.000 m?, es permet la construccio
de petits magatzems agricoles amb una superficie maxima de 30 m? (inclosos rafals) i 100 m® de
volum maxim edificable.

f.  En finques de seca amb una superficie superior als 30.000 m?, es permetra la construccio de
magatzems agricoles amb una superficie maxima de 100 m? construits i 400 m® de volum maxim
edificable. Per aquestes edificacions caldra l'aportacié del corresponent informe favorable del
Departament d'Agricultura, ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural.
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g. En casos excepcionals i sempre degudament justificats, quan la construccié sol-licitada superi els
llindars establerts anteriorment, podran subjectar-se al procediment dels articles 48 de la Llei
d'urbanisme i 57 del Reglament.

Les volumetries que superin qualsevol d’aquests llindars hauran de seguir el procediment de I'article
48 del TRLUC.

5. El projecte de la construccié haura de justificar la necessitat de I'edificacié respecte de I'explotacio,
amb I'acreditacio de I'existéncia d'una explotacié agricola (formada per una o més parcel-les o finques
registrals) o la descripcié d’aquella que es vol iniciar, amb indicacié de la necessitat de la mateixa.

6. Quan per necessitats de I'explotacié agricola o agropecuaria es precisi justificadament una
superficie superior a les indicades en I'apartat anterior, caldra necessariament l'autoritzaci6 prévia de
la Comissié territorial d’urbanisme, d’acord amb el procediment establert a I'art. 48 del TRLUC.

7. Les basses i construccions auxiliars similars (diposits,...) s’hauran de separar un minim de 3,00 m
de tots els llindars, sempre que la seva algada no sigui inferior a 1 m, en cas de ser superior s’haura
de separar 5,00 m. Les grans basses per a regadiu s’hauran de tramitar com a construccions en sol
no urbanitzable i tenir les mesures de seguretat necessaries.

Art. 172. Construccions ramaderes

Les edificacions agropecuaries destinades a Us ramader, hauran de justificar el compliment de la
legislacié sectorial vinculada a les explotacions i a la gestié de fems i purins, i han de complir
simultaniament els requeriments seglents:

a. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i, preferentment, fora de la trajectoria
dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats. Quan no sigui possible es prendran les
mesures adients per minimitzar 'impacta de les olors sobre les parts urbanes.

b. El conjunt de les construccions ocuparan un maxim del 40% de la superficie de la finca, amb una
superficie construida maxima de 300 m? i un volum maxim de 1.000 m®. Les construccions seran
de planta baixa amb una algaria maxima de 6,00 m mesurada en el carener de coberta respecte
la cota natural del terreny. S’admeten les instal-lacions annexes que, técnica i justificadament,
requereixin una major algada sempre que no alterin la fesomia del paisatge. La llargada no sera
superior a 40 metres.

Les volumetries que superin qualsevol d’aquests llindars hauran de seguir el procediment de
I'article 48 del TRLUC.

c. Cal garantir la integracid paisatgistica i minimitzar I'impacta visual de les instal-lacions. Les
faganes s’arrebossaran i pintaran excepte quan el material base dels tancaments estigui preparat
per anar vist, en tots els casos tindran un cromatisme adequat al paisatge, s’empraran colors
clars de la gamma terrosa. Les cobertes no podran ser de xapa galvanitzada, i s’aconsella les de
teula arab o les que tinguin un cromatisme similar a aquestes.

d. Es procurara la plantacié al llarg de les edificacions de les explotacions ramaderes de fileres
d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc (espécies autoctones i de creixement rapid) en una
proporcié minima d’un arbre cada 6 metres de longitud, amb l'objectiu de matisar I'impacte visual
de la construcci6.

e. Les explotacions ramaderes, s’han de situar, amb caracter general fora de les visuals del nucli
urba, no han de requerir de I'obertura de nous camins. Les edificacions han de complir les
distancies minimes de separacio fixades en la legislacié sectorial vigent, amb un minim de 5,00
m dels limits de propietat i amb un sostre maxim de 7.000 m?.

f.  No s’autoritzaran les explotacions ramaderes que tinguin les propies basses d’emmagatzematge
de purins o femers i altres instal-lacions necessaries per a una correcta gestié6 ambiental en una
localitzacié geografica que no conservi la integritat territorial de I'explotacié ramadera.

g. A les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades en el moment
d'entrada en vigor daquest POUM no els sén daplicacié les determinacions sobre
'emplacament i les distancies fixades en aquest article.

h. Les explotacions ramaderes existents podran ser legalitzades quan compleixin amb la normativa
sectorial d'aplicacio.
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i. La legalitzaci6 o autoritzaci6 de qualsevol construcci6 ramadera requereix informe previ
favorable de 'ACA i dels organismes competents en matéria de medi ambient i del departament
competent en matéria ramadera. El projecte haura d’especificar el sistema de tractament i de
depuracio de les aigles residuals, el seu desti final i la prevencié de la contaminacioé dels
aquifers mitjangant regulacio i control estrictes. També haura d’especificar I'origen de les aiglies
de l'activitat (pou propi, connexi6é a xarxa, etc.), sent obligatori la legalitzacié dels pous de les
finques que en disposin

j.  Per la legalitzacié o autoritzacié d’activitats ramaderes sera vinculant el que estableix el punt 4
de l'article 78 de la vigent normativa, en relacié al compliment del que estableixen els Plans de
Dejeccions Ramaderes (PDRs).

Art. 173. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

D’acord amb el que preveu l'apartat 6¢c de I'art.47 del TRLUC es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’'altres serveis de la xarxa
viaria, en concret, tallers de reparacié de vehicles, bars-restaurants, neteja de vehicles i el comerg de
venda de premsa periddica i d’articles de primera necessitat.

La sol-licitud de llicéncia haura de justificar el dimensionat i caracteristiques de les construccions en
base a la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis urbans existents a I'entorn amb
capacitat d’oferir els mateixos serveis. A més caldra garantir la integracié de les instal-lacions de
serveis amb les de subministrament i del conjunt amb 'entorn.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta normativa per
a les actuacions d’'interés public.

Art. 174. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a
'execucié, el manteniment i el funcionament de les obres publiques, d’acord amb la tramitacié
prevista a I'art. 48 del TRLUC.

2. La sol'licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tracat o de I'emplacament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors
paisatgistics.

3. Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aguesta normativa
per a les actuacions d’interés public.

4. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin
una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

5. Les mesures i caracteristiques de les construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria
diferents que les de subministrament de carburants, s'han de justificar en funcié de la intensitat i tipus
de transit de la via a la qual es pretén donar servei i segons la distancia respecte dels nuclis urbans
existents a l'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de
constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de subministrament de carburants.

6. A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no
urbanitzable son: els tallers de reparacié de pneumatics i d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-
restaurants, la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periddica i d'articles de primera
necessitat.

Art. 175. Habitatges vinculats a I’explotacio rustica dels terrenys

1. Es poden autoritzar, sense perjudici del que aquest POUM determina per a cada zona, edificis
aillats destinats a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores quan no existeixi la
possibilitat de formacié d’'un nucli de poblacid, i estiguin directament i justificadament associades a
una de les activitats d’explotacié rustica, d’acord amb l'article 47.6.b del TRLUC i l'article 50.1 del
RLUC. En el moment de l'autoritzacio, es tindran en consideracio els efectes sobre el medi i les
explotacions rurals i forestals.

2. L’0s d’habitatge familiar i d’allotjament de persones treballadores temporeres es considera associat
a una explotacio rustica quan compleixi els requisits fixats per I'art 50.2 del RLUC.
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3. En el supdsit que I'explotacio rustica no fos preexistent, la llicencia que s'atorgui respecte de la
construccié de I'habitatge associat ha d'incorporar una condicié resolutoria que vinculi aquest Us a
I'existéncia de I'explotacio; la primera utilitzacié de [I'habitatge queda condicionada al fet que
I'explotacio es configuri d'acord amb allo establert al paragraf anterior.

4. Els habitatges en sol no urbanitzable, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada
zona, han de complir les segients condicions:

a. L’habitatge s’ha de situar, preferentment, en una de les edificacions preexistents o antics masos,
ja sigui en I'edifici principal o en les construccions auxiliars. Només s’admetra I'obra nova en cas
que es justifiqui la inviabilitat técnica i economica de la rehabilitacié d’una edificacié preexistent.
En aquest cas la llicéncia aportara compromis d’enderroc de I'edificacié antiga que substitueixi.

b. Cal acreditar una propietat de superficie no menor a la unitat minima de conreu en seca 4,5 ha, 1
ha en regadiu o 25 ha en sol forestal.

c. La llicéncia que autoritzi totes aquestes construccions, d'acord amb les determinacions del
planejament, ha de condicionar la seva efectivitat a la indivisibilitat de les finques registrals sobre
les quals s'hagin de construir i mentre s'hi mantinguin i no es renuncii a I'Gs d'habitatge autoritzat.
L'efectivitat de la llicencia també queda condicionada a l'acreditacié que aquesta condicié ha
estat objecte d'anotacié al Registre de la propietat. Igualment aquestes llicéncies exhaureixen
I'ts d'habitatge de les esmentades finques i aixi s'ha de fer constar també al Registre de la
propietat. La practica de la nota marginal es dura a terme mitjancant instancia de l'interessat
acompanyada de la corresponent certificacié administrativa.

d. Cal acreditar que la finca on es vulgui edificar no ha estat objecte de segregacié en els cinc anys
anteriors a la data de sol'licitud d’autoritzacio, excepte si la segregacié ha estat conseqiiéncia de
la gestié urbanistica d’un area prevista en aquestes normes, o la cessié de sol per a I'execucio
de sistemes generals.

e. Com a maxim la superficie construida de I'habitatge sera de 250 m?, admetent-se 50 m? per
construccions complementaries.

f.  Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat i dels marges dels camins
publics o el que estableixin les lleis de camins.

g. L’algada maxima prevista sera de 6,50 m i correspon a planta baixa i una planta pis.
h. Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d’aigues residuals.

5. Caldra justificar la no formacié de nucli amb I'establiment d’un cercle de radi 250 metres en el qual
no se situara cap altre habitatge. La justificacié grafica es realitzara sobre els planols topografics i
fotomapes 1/5000 de I'ICC.

6. S’admet la millora i ampliacié fins a un 10% del sostre actual amb un maxim de 50 m? per una sola
vegada al llarg de la vigéncia d’aquest POUM sempre i quan no es superin els parametres maxims de
sostre, algada i nombre de plantes establerts per als habitatges de nova edificacié a l'apartat 3
d’aquest mateix article i es tracti d’'una edificacié legalment implantada i no inclosa al cataleg de
masies.

7. La sol-licitud de llicencia anira acompanyada de la documentacié necessaria i, a més de contenir la
justificacié de la concurréncia dels requisits per a ser considerat Us d’habitatge vinculat a una
explotacio rustica, aportaran la seglient documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.
- Fotomuntatge de I'edificacié i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el medi.

Les llicencies de reforma, o ampliaci6 d’habitatge preexistent aportaran, a més, la segulent
documentacié complementaria:

- Aixecament de plantes i algats de I'edificacié existent sobre la que s’actua a una escala minima de
1/100.

- Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliacié i I'edificacio vella
mitjangant plantes i algats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans que s’estimin
convenients.
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8 La tipologia sera adequada a la composicio arquitectonica del medi rural i a la resta de
construccions de |'explotacio. El projecte ha d’acreditar la integracié de la construccié destinada a I'is
d’habitatge familiar i a I'is d’allotjament de treballadors temporers en les principals construccions de
I'explotacié rustica, bé per contiglitat o bé per proximitat. La nova construccio s’ha de situar annexa o
a una distancia inferior a 50 m de I'edificacio existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al
20% i evitant careners o qualsevol altra situacié que suposi un impacte ecologic o paisatgistic negatiu.
Es respectara una distancia minima de 10 m respecte els limits dels camins i 5 m de la resta de limits
de la finca. El nivell de construccié i dels materials sera de bona qualitat i corresponents al tipus
tradicional del lloc.

9. En qualsevol cas s’aportara el compromis d’inscriure la finca al Registre de la propietat, com a
indivisible i es fara constar a més que la llicéncia exhaureix I'Us d’habitatge de 'esmentada finca.

10. Els requisits de contiglitat o proximitat no s'exigeixen quan els esmentats usos es preveuen
implantar en antigues masoveries o cases de camp existents en els terrenys objecte de I'explotacio, la
reconstruccid o rehabilitacié de les quals ha de ser preferent a la nova construccié.

11. Pel que fa als habitatges vinculats a explotacions rustiques, han de contenir la justificacié de la
concurrencia dels requisits 1.a i 1.b de l'article 87 del RLUC.

Art. 176. Habitatges preexistents en sol no urbanitzable i rehabilitacio del patrimoni rural

1. Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs: els, propiament, masos i els
altres habitatges degudament legalitzats.

2. Es consideren masos el conjunt d’edificis d’estatge i produccié agricola-ramadera, explotat
unitariament en régim familiar; quedant excloses d’aquesta consideracié les instal-lacions
agropecuaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves rodalies, en les que s’aplica la
regulacio dels articles que regulen magatzems agricoles i construccions ramaderes de la zona on
estiguin emplagades.

3. EI POUM incorpora un cataleg dels masos i cases rurals, degudament referenciades en els planols
d’ordenacié, que requereixen d'un tractament especific de conservacié i millora bé per estar
integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé pel seu interés arquitectonic (com a
representacié de l'arquitectura popular), tipologic, historic, etnologic, mediambiental, paisatgistic o
social, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians per raons d’equilibri territorial, per estar
vinculats a una explotacié rustica, per el model d'implantacié en el territori o per jugar un paper
dotacional rellevant.

4. Es consideren habitatges preexistents les edificacions destinades a aquest Us, degudament
legalitzades, i no inventariades en el Cataleg de masos i cases rurals.

5. La rehabilitacio de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicié
volumeétrica original amb I'eliminacié d’aquelles addicions que distorsionin la volumetria historica,
d’acord amb el que es determina, per a cada cas, en el Cataleg de masos i cases rurals, que
determina els criteris i el grau d’intervencié en I'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis; aixi
com els usos especificament admesos que es defineixen de manera particularitzada. Les
intervencions també garantiran el manteniment i millora de I'arbrat de companyia i els enjardinaments
preexistents, conservant la unitat paisatgistica, més propera a I'edificacio, sense que aixo suposi la
modificacié de I'entorn inicial.

6. El procediment per a I'aprovacié dels projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masos i cases
rurals amb Us d’habitatge, s’adequara a all6 que disposa I'article 50 del TRLUC.

7. La divisio horitzontal s’admet per ampliacié de programa familiar sempre que no s’alterin les
caracteristiques originals de I'edificacio, es prevegi una superficie minima de 125 m? construits per
habitatge i es compleixi la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

8. Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg sén habitatge familiar i agricola.
També s’admeten activitats d’educacié en el lleure, establiments de turisme rural, restauracio i
establiment hoteler (amb exclusié de la modalitat hotel-apartament) quan estigui expressament previst
al cataleg.

9. Als habitatges preexistents no inclosos al cataleg només es permeten obres d’adequacié i millora
que reuneixin les condicions objectives d’habitabilitat o quan per assolir-les, les obres no superin les
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imprescindibles i no pressuposin cap ampliacié. A més s’exigira que I'edificacié no sigui objecte d’un
expedient de proteccit de la legalitat urbanistica o bé que no pugui ser-ho per prescripcié d’accions.

10. Abans de fer qualsevol obra d’ampliacio, legalment autoritzada, els usos permesos se situaran en
les edificacions preexistents, ja sigui en I'edifici principal o en les construccions auxiliars o annexes.

11. Qualsevol segregacioé que es produeixi, es regulara d’acord amb el que preveu la legislacio vigent.

12. Els projectes que es presentin per a la rehabilitacié hauran de incloure, com a minim, planol de
situacid, planol del conjunt, planols de planta, seccions i fagcanes dels edificis existents (principals i
auxiliars o annexes), explicacié del tipus d’actuacié que s’hi preveu realitzar, usos a que es volen
destinar les actuacions. Els serveis tecnics municipals faran una inspeccié prévia a l'informe de la
llicencia, que sera en tot els casos, preceptiva, inclds en aquelles obres de petita reforma que per la
seva poca entitat no necessitin presentar els planols esmentats.

Art. 177. Protecci6 de patrimoni natural i rural

1. El paisatge natural és un dels elements caracteristics i importants del terme d’Alcover, que té uns
valors que cal preservar per el seu interés cientific, ecologic, cultural, educatiu, paisatgistic i d’oci, en
el marc de I'ordenaci6 racional i equilibrada del territori.

2. El sdl no urbanitzable, on esta el patrimoni natural, esta ampliament protegit per:
a. El planejament superior o la normativa sectorial d’aplicacié en el medi, entre d’altra:
- PEIN o Pla Especial d’Interés Natural (aprovat 14.12.1992 pel Decret 328/1992)
- Xarxa Natura 2000, (Consell de les Comunitats Europees, Directiva 97/62/CE de 27.10.1997)

- Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona (aprovat 12.01.2010) que dona la categoria de sol
de proteccié especial i PEIN o xarxa natura 2000, dins del sistema d’espais oberts, a gran part
del terme.

b. Els articles de les claus del sol no urbanitzable d’aquestes normes urbanistiques, en especial les
que fan referencia a les zones del sol no urbanitzable: rural (clau 20a), agricola (clau 20b),
agricola de valor (clau 21), interés ecologic i paisatgistic (clau 25b) i espais natural i xarxa natura
2000 (clau 25a).

Les claus esmentades queden perfectament delimitades als planols d’ordenacid. Els usos i les
operacions permeses son respectuosos amb el medi i no entren en contradicci6 amb la
normativa de rang superior.

3. A les zones naturals no es permeten les activitats i les actuacions que directa o indirectament
perjudiquin o malmetin els valors naturals i/o ambientals que es protegeixen, ni que alterin
substancialment, transformin, desfigurin o destrueixin la geomorfologia, I'ecosistema, la vegetacio, la
flora i la fauna caracteristiques, llevat d’en aquells casos en que la clau de la zona ho permeti.

4. A les arees que continguin masses vegetals, les actuacions tendiran al manteniment i millora i, si
escau, a la regeneracio dels ecosistemes i elements vegetals objecte de proteccio.

5. El patrimoni rural queda protegit per el Cataleg de béns a protegir, que inclou els molins i els masos
catalogats dins dels elements arquitectonics d’interes, i els masets, barraques, fonts i fites de terme
dins dels elements naturals i etnologics d’interés. També queda protegit pel Cataleg de masos i cases
rurals.

6. Els elements que formen part del paisatge, o hi estan integrats, com soén les barraques i els marges
de pedra seca, les fonts, les fites de terme, els forns de calg, els pous de gel, els elements relacionats
amb el cicle de l'aigua (ponts, mines, conduccions, séquies, gorgs...) o d’altres que no han estat
inventariats en el Cataleg de béns a protegir, restaran protegits i per tant s’hauran de conservar. Els
elements no catalogats o els que es trobin de nou es conservaran de manera analoga, fet que es
preveu per altres elements del mateix tipus en el Cataleg de béns a protegir. En tot cas no se’'n
permetra la destruccié o 'alteracié formal amb elements constructius no tradicionals.

7. Els marges de pedra seca existents que delimiten parcel-les, respecte dels camins de la xarxa
viaria o respecte d’altres parcel-les, o que fan de mur de contencié de terrasses i que configuren el
paisatge es mantindran sense augmentar l'algada original.

8. Les rompudes necessitaran autoritzacié prévia del Departament corresponent.
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Art. 178. Actuacions no admeses en sol no urbanitzable

1 La promocié d’actuacions destinades a usos diferents dels que preveu l'art. 47 del TRLUC i la
present normativa no s’admeten en el sol no urbanitzable. No obstant aixo, el POUM reconeix les
edificacions preexistents amb usos no admesos pero degudament legalitzades a I'entrada en vigor
d’aquest POUM.

2. Per aquestes edificacions es limita 'ampliacié al 20% del sostre existent legalitzat en el moment de
I'aprovacio6 inicial d’'aquest POUM, llevat d’en aquelles claus on s’especifica el contrari, seguint el
procediment establert a I'article 50.1 del TRLUC.

3. En el cas d’usos industrials no s’admetra canvi, es a dir, Unicament s’admet la continuitat dels usos
existents o similars i el canvi dels mateixos implica el cessament de I'activitat industrial i la baixa a
'inventaria. No s’admeten els usos que puguin tenir efectes nocius per el medi ambient.

SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

Art. 179. Definici6 de zones

Dins del sol no urbanitzable el POUM estableix els seglents tipus de sol:
20a - Rural

20b - Agricola

21 - Agricola de valor

25a - Espais PEIN i Xarxa Natura

25b - Interés ecologic i paisatgistic

26 i 26a - Us Extractiu

27 - Preservacié de corredors d’infraestructures

Art. 180. Rural, clau 20a
1. Definicio

Sols que no gaudeixen d’una especial produccié agricola, sén erms o histdricament han estat
conreats de seca i no se’'n preveu la transformacié en regadiu, o que el POUM els ha volgut mantenir
liures pel fet d’estar ubicats entorn el nucli, tenint també en consideracio les possibilitats futures de
desenvolupament sostenible del municipi que es construeixi més enlla del nucli habitat actualment i
amb la concentracid de tots els serveis alla mateix.

Els terrenys inclosos en aquesta clau sén dins del sol de proteccié preventiva que defineix el PTPCT,
per tant també es tindra en compte la regulacié que aquest en fa. Compren els sols classificats com a
no urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats de protecci6 especial o
de protecci6 territorial pel PTPCT.

2. Segregacions

Les segregacions compliran amb l'establert a I'article 160, que regula les finques, i amb la normativa
sectorial vigent.

3. Condicions d’us
S’admet I'Us agrari.

S’admet la construccié d’habitatges vinculats a I'explotacié rustica dels terrenys, magatzems
agricoles, granges, sitges, vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb I'activitat agricola o
ramadera. En el cas de vivers, es consideren preferents els que treballin amb espécies autoctones, i
es demanara estudi previ preceptiu en el cas de tractar amb altres espécies.

Es consideren compatibles i condicionats els usos sanitari assistencial, sociocultural, docent, esportiu,
d’allotjament turistic rural, cases de colonies, escoles de natura, de camping i caravaning i les
instal-lacions vinculades a les obres publiques, quan se’'n demostri I'interés public i social. En tot cas,
es prioritzara la reutilitzacio dels edificis existents en el Cataleg de béns a protegir o en el Cataleg de
masos i cases rurals, abans de fer-ne de nous.
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Només es podran admetre en sols que restin fora de la zona d’inundacié calculada per I'avinguda de
500 anys de periode de retorn i hauran de disposar de les autoritzacions corresponents de les
diferents administracions publiques amb competéncies. Es seguira la tramitacio prevista en els art.
47148 del TRLUC.

En el cas de I'allotjament turistic i de camping o caravaning es requereix la prévia tramitacié d’'un Pla
especial urbanistic (art. 47 del TRLUC que, a més d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a finca
indivisible als efectes de l'article 188 del TRLUC) i complir, a més, amb les determinacions establertes
als Decrets 55/1982 de 4 de febrer, sobre ordenacio de la practica del camping i dels establiments
dedicats a aquest fi, el Decret 167/1985 de 23 de maig, pel qual es determina el procediment per a
l'autoritzacio dels establiments dedicats a la practica del camping, el Decret 196/1995, de 27 de juny,
pel qual es deroguen diversos articles del Decret 167/1985, de 23 de maig, i I'Ordre d'11 de juliol de
1986.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels
articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable i a alld
establert al Cataleg de masos i cases rurals i en el Cataleg de béns a protegir.

Es prohibeix expressament I's industrial, llevat de les industries existents, degudament legalitzades,
que es podran ampliar fins el 50% de la superficie actual.

Les noves edificacions compliran amb els parametres establerts en altres apartats d’aquest POUM i
en l'altra normativa vigent.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.

Art. 181. Agricola, clau 20b
1. Definicio

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no conreats en el
moment de la seva classificacio, s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees urbanes o hi
han estat incorporats per raé de la propia fertilitat dels sols, la seva extensié i la seva posicio
estratégica comarcal, i que es consideren inadequats per al desenvolupament urba, ateses les
previsions de creixement racional i sostenible del municipi.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats agraries i foment per
a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccié, d’acord amb els criteris de I'article
32 del TRLUC.

Els terrenys inclosos en aquesta clau estan dins del sol de proteccidé preventiva que defineix el
PTPCT, per tant també es tindra en compte la regulacié que aquest en fa. Compren els sols
classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats de
proteccio especial o de proteccié territorial pel PTPCT.

2. Segregacions

Les segregacions compliran amb l'establert a I'article 160, que regula les finques, i amb la normativa
sectorial vigent.

3. Condicions d’us
S'admet I'Gs agrari.

En aquest tipus de sol s’admet la construccié d’habitatges vinculats a I'explotacio rustica dels terrenys
(i destinat a les persones directament relacionades amb I'explotacié dels terrenys on s’ubica),
magatzems agricoles, granges, sitges, vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb
I'activitat agricola o ramadera. En el cas de vivers, es consideren preferents els que treballin amb
espécies autoctones, se’n demanara estudi previ preceptiu en el cas de tractar amb altres espécies.

Es consideren compatibles i condicionats els usos sanitari assistencial, socioultural, docent, esportiu,
d’allotjament turistic rural, cases de colonies, escoles de natura, de camping i caravaning i les
instal-lacions vinculades a les obres publiques, quan se’'n demostri I'interés public i social. En tot cas,
es prioritzara la reutilitzacié dels edificis existents en el Cataleg de béns a protegir o en el Cataleg de
masos i cases rurals, abans de fer-ne de nous.
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Només es podran admetre en sols que restin fora de la zona d’inundacié calculada per I'avinguda de
500 anys de periode de retorn i hauran de disposar de les autoritzacions corresponents de les
diferents administracions publiques amb competéncies. Es seguira la tramitacio prevista en els art.
47148 del TRLUC.

En el cas de l'allotjament turistic i de camping o caravaning es requereix la previa tramitacié d'un pla
especial urbanistic (art. 47 del TRLUC que, a més d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a finca
indivisible als efectes de l'article 188 del TRLUC) i complir, a més, amb les determinacions establertes
als Decrets 55/1982 de 4 de febrer, sobre ordenacio de la practica del camping i dels establiments
dedicats a aquest fi, el Decret 167/1985 de 23 de maig, pel qual es determina el procediment per a
l'autoritzacio dels establiments dedicats a la practica del camping, el Decret 196/1995, de 27 de juny,
pel qual es deroguen diversos articles del Decret 167/1985, de 23 de maig, i I'Ordre d'11 de juliol de
1986.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels
articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable i a
I'establert al Cataleg de masos i cases rurals i en el Cataleg de béns a protegir.

Es prohibeixen expressament I'is comercial i I'industrial.

Per poder passar d’Us agricola a forestal sera necessari un informe de I'’ADF local o en el seu defecte
del Cap de Bombers de la zona, conforme no empitjora I'estructura de tallafocs del terme.

Tanmateix, es considera prioritaria la conservacio i recuperacié del paisatge agricola tradicional,
caracteritzat per un elevat interés paisatgistic i una important biodiversitat. Es procurara que la
mecanitzacié del camp, en aquells espais més rics des del punt de vista paisatgistic, no suposin una
alteracié substancial de la fesomia dels conreus, de manera que la dimensié dels camps i la
superficie ocupada per vegetacié seminatural de les vores i els marges de pedra seca es mantinguin
sensiblement en el conjunt i de forma més particular en aquells espais de paisatge més fragil.

D’acord amb l'apartat anterior els conreus en feixes que encara resten sén elements d’especial
proteccio en general i de forma particular en les zones de major interés paisatgistic, de tal manera
que en aquests casos la tipologia de conreu i la geometria de les feixes s’ha de mantenir, no
permetent-se moviments de terres que eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie
ocupada per la vegetacié dels marges, ni els marges de pedra seca. En el sol rustic en general
aquesta restriccié es limitara a la prohibicié d’aquelles actuacions que modifiquin substancialment el
conjunt dels seus camps de conreu i de la geometria dels seus marges i feixes.

Les noves edificacions compliran amb els parametres establerts en altres apartats d’aquest POUM i
en l'altra normativa vigent.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.

Art. 182. Agricola de valor, clau 21
1. Definicio

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no conreats en el
moment de la seva classificacio, s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees urbanes o hi
han estat incorporats per rad de la propia fertilitat dels sols, la seva extensid i la seva posicid
estratégica comarcal, i que es consideren inadequats per al desenvolupament urba, ateses les
previsions de creixement racional i sostenible del municipi.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats agraries i foment per
a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccio, d’acord amb els criteris de I'article
32 del TRLUC.

Els terrenys inclosos en aquesta clau estan dins del sol d’interés agrari i paisatgistic (sol de proteccio
territorial) que defineix el PTPCT, per tant també es tindra en compte la regulacié que aquest en fa.
Compren aquell sol que el PTPCT no considera imprescindible que formi part de la xarxa de sol de
proteccid especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacié
restrictiva de la seva possible transformacié. En aquesta clau s’inclouen les arees d’activitats
productives agraries de significacié territorial, i que alhora son terrenys que aporten paisatges
valuosos o identitaris de I'ambit territorial, i també en terrenys que, per estar molt poc contaminats per
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I'edificacio, convé mantenir en el periode de vigéncia del Pla com espais no urbanitzats
estructuradors de 'ordenacio del territori.

2. Segregacions

Les segregacions compliran amb l'establert a I'article 160, que regula les finques, i amb la normativa
sectorial vigent.

3. Condicions d’us
L’Us global és I'agricola.

En aquest tipus de sol s’admet la construccié d’habitatges vinculats a I'explotacio rustica dels terrenys
(i destinat a les persones directament relacionades amb I'explotacié dels terrenys on s’ubica),
magatzems agricoles, granges, sitges, vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb
I'activitat agricola o ramadera. En el cas de vivers, es consideren preferents els que treballin amb
espécies autdctones, demanant estudi previ preceptiu en el cas de tractar amb altres espécies.

Es consideren compatibles i condicionats els usos sanitari assistencial, socioultural, docent, esportiu,
d’allotjament turistic rural, cases de colonies, escoles de natura, de camping i caravaning i les
instal-lacions vinculades a les obres publiques, quan se’'n demostri I'interés public i social. En tot cas,
es prioritzara la reutilitzacié dels edificis existents en el Cataleg de béns a protegir o en el Cataleg de
masos i cases rurals, abans de fer-ne de nous.

Només es podran admetre en sols que restin fora de la zona d’inundacié calculada per I'avinguda de
500 anys de periode de retorn i hauran de disposar de les autoritzacions corresponents de les
diferents administracions publiques amb competéncies. Es seguira la tramitacié prevista en els art.
47148 del TRLUC.

En el cas de l'allotjament turistic i de camping o caravaning es requereix la prévia tramitacié d’'un Pla
especial urbanistic (art. 47 del TRLUC que, a més d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a finca
indivisible als efectes de l'article 188 del TRLUC) i complir, a més, amb les determinacions establertes
als Decrets 55/1982 de 4 de febrer, sobre ordenacié de la practica del camping i dels establiments
dedicats a aquest fi, el Decret 167/1985 de 23 de maig, pel qual es determina el procediment per a
l'autoritzacio dels establiments dedicats a la practica del camping, el Decret 196/1995, de 27 de juny,
pel qual es deroguen diversos articles del Decret 167/1985, de 23 de maig, i I'Ordre d'11 de juliol de
1986.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels
articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable i a
I'establert al Cataleg de masos i cases rurals i en el Cataleg de béns a protegir.

Es prohibeixen expressament I's comercial i 'industrial.

Per poder passar d’Us agricola a forestal sera necessari un informe de I'’ADF local o en el seu defecte
del Cap de Bombers de la zona, conforme no empitjora I'estructura de tallafocs del terme.

Tanmateix, es considera prioritaria la conservacié i recuperacié del paisatge agricola tradicional,
caracteritzat per un elevat interés paisatgistic i una important biodiversitat. Es procurara que la
mecanitzacio del camp, en aquells espais més rics des del punt de vista paisatgistic, no comportin
una alteracié substancial de la fesomia dels conreus, de manera que la dimensié dels camps i la
superficie ocupada per vegetacié seminatural de les vores i els marges de pedra seca es mantinguin
sensiblement en el conjunt i de forma més particular en aquells espais de paisatge més fragil.

D’acord amb l'apartat anterior els conreus en feixes que encara resten sén elements d’especial
proteccié en general i de forma particular en les zones de major interés paisatgistic, de tal manera
que en aquests casos la tipologia de conreu i la geometria de les feixes s’ha de mantenir, no es
permetent moviments de terres que eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie
ocupada per la vegetacié dels marges, ni els marges de pedra seca. En el sol rustic en general
aquesta restriccid es limitara a la prohibicié d’aquelles actuacions que modifiquin substancialment el
conjunt dels seus camps de conreu i de la geometria dels seus marges i feixes.

Les noves edificacions compliran amb els parametres establerts en altres apartats d’aquest POUM i
en l'altra normativa vigent.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.
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Art. 183. Espais PEIN i Xarxa natura 2000, clau 25a
1. Definicio

Agquesta clau protegeix sols d’especial interés ambiental, recull aquells proposats per la Generalitat de
Catalunya per formar part de la Xarxa Natura 2000, el Pla d’espais d’interés naturals, el CUP de Mas
Fores i els espais de cursos fluvials i torrents, que incorporen habitats d’interés comunitari, permeten
aplicar el principi de prudéncia per la minimitzacié del risc hidraulic i funcionen com a connectors
ecologics.

Els terrenys inclosos en aquesta clau estan dins del sol de proteccié especial que defineix el PTPCT,
per tant també es tindra en compte la regulacié que aquest en fa. Comprén aquell sol que pels seus
valors naturals i de connectivitat ecologica o per la seva localitzacié en el territori, el PTPCT considera
que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de
garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents
caracters i funcions. En aquesta clau s’inclouen aquells espais que han estat protegits per la
normativa sectorial, com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la xarxa Natura 2000.

2. Condicions d’edificacio

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d’edificacio, la tala d’arbrat autdcton i qualsevol
modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn. S’admeten les obres de consolidacié i de
millora de les construccions tradicionals existents d’acord amb els criteris de la present normativa, el
Cataleg de béns a protegir i del Cataleg de masos i cases rurals. Aquestes obres s’hauran de
justificar en funcié del programa familiar dels residents i es realitzaran amb respecte a I'entorn. En tot
cas es respectaran les condicions d'edificacié que estableix el Pla d'espais d'interés natural.

3. Condicions d’us

Les determinacions que seran d’aplicacio sén les que estableix el Pla d’espais d’interés natural per
als espais del PEIN, encara que les normes de creacié de cadascun dels parcs naturals seran les que
en determinin les activitats i usos admissibles.

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacio o d’instal-lacio, exceptuant les que consten en el Cataleg de
béns a protegir i en el Cataleg de masos i cases rurals i aquelles necessaries per [|'estricte
manteniment i explotacié econdmica de les explotacions agraries que hi han quedat integrades i
qualsevol maodificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn, sense perjudici dels usos previst
en el PEIN i en la Xarxa natura 2000.

En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les caracteristiques morfoldgiques, no
s’admet la tala d’arbrat, els abocaments de qualsevol tipus i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de I'entorn.

Les rompudes necessitaran autoritzacié préevia del Departament corresponent.

L’Us extractiu es permetra en les zones previstes en els planols d’'ordenacié i estaran regulats per la
clau 26.

Qualsevol pla o projecte que, sense tenir relacié directa amb la gestié del lloc o sense ser necessari
per la mateixa, pugui afectar de manera apreciable al citat lloc, ja sigui individualment o en
combinacié amb altres plans i projectes, es sotmetra a una adequada avaluacié de les seves
repercussions, tenint en compte els objectius de conservacié del mencionat espai, mitjancant un
estudi ambiental que analitzi les caracteristiques i les incidéncies sobre el medi del plans o projectes
que s’hi vulguin desenvolupar. Aquests plans o projectes s’hauran de sotmetre a informacié publica,
juntament amb I'estudi ambiental que haura de seguir els continguts minims que estableix la legislacié
urbanistica vigent.

Sense l'autoritzacié previa del departament corresponent no es permetra en els sols d’aquesta clau la
instal-lacié de centrals eodliques, centrals fotovoltaiques no associades al subministrament de masos o
edificacions preexistents, usos de camping, camps de golf, instal-lacions de radiocomunicacié.

Art. 184. Interés ecologic i paisatgistic, clau 25b

1. Definicio

Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
paisatgistiques, o per constituir elements significatius en el paisatge, ha de ser objecte d’'una especial
proteccioé pel seu valor ecologic o per la importancia paisatgistica primordial en la configuraci6 fisica
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del territori municipal; de forma que s’'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves
condicions naturals.

Els terrenys inclosos en aquesta clau estan dins del sol de proteccié especial que defineix el PTPCT,
per tant també es tindra en compte la regulacié que aquest en fa. Compréen aquell sol que pels seus
valors naturals i de connectivitat ecoldgica o per la seva localitzacié en el territori, el PTPCT considera
que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de
garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents
caracters i funcions.

2. Condicions d’edificacio

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié o d’instal-lacio, exceptuant les que consten en el Cataleg de
béns a protegir i en el Cataleg de masos i cases rurals i aquelles necessaries per l'estricte
manteniment i explotacié econdmica de les explotacions agraries que hi han quedat integrades, i
qualsevol modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn, d'acord amb el previst en la
normativa del sol de proteccié especial del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

3. Condicions d’us
L’4s admes és I'agricola, sempre i quan sigui compatible amb I'avifauna de la zona, i el forestal.

La destinacié dels terrenys no requereix necessariament la titularitat publica. Les finques seran
cuidades i conservades adequadament per garantir-ne tant el caracter rural com la millor seguretat de
la seva riquesa natural i paisatgistica enfront de qualsevol activitat que pugui perjudicar-ne la
integritat.

En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les caracteristiques morfoldgiques, no
s’admet la tala d’arbrat, els abocaments de qualsevol tipus i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de I'entorn.

Les rompudes necessitaran autoritzacié previa del Departament corresponent.

L’Us extractiu es permetra en les zones previstes en els planols d’'ordenacio i estaran regulats per la
clau 26.

Només es podran obrir les noves vies grafiades en els planols d’ordenacio i les necessaries per a
temes de seguretat.

Sense I'autoritzacié previa del departament corresponent no es permetra en els sols d’aquesta clau la
instal-lacié de centrals eodliques, centrals fotovoltaiques no associades al subministrament de masos o
edificacions preexistents, usos de camping, camps de golf, instal-lacions de radiocomunicacié.

Art. 185. Us extractiu, clau 26

1. Es consideren arees extractives els sols en els quals, temporal i provisionalment, es realitzin
activitats d’extraccio de terres o d’arids o s’hi exploten pedreres.

2. L'Us extractiu només es permés en els ambits assenyalats, en els planols d’'ordenacié, amb la clau
26 i 26a del sol no urbanitzable. Queda prohibida qualsevol activitat extractiva en els sols urbans i
urbanitzables i en les altres claus del sol no urbanitzable.

3. Es manté I'explotacio de les pedreres actualment existents, que es podran ampliar fins els limits
fixats en els planols d’ordenacid, prévia tramitacio i aprovacié per I'organisme competent del projecte,
o projectes, d’explotacio i del pla, o plans, de restauracio.

4. Els espais restaurats podran tenir un Us lidic o cultural, podent-s’hi realitzar esdeveniments
publics, sempre que es donin les condicions de seguretat adequades i controlades i haver obtingut
els permisos i habilitacions pertinents, si és el cas, al Departament de Medi Ambient per motius de
restriccié d’époques (alt risc d’incendis forestals o nidificacié d’aus d’alt nivell de proteccio).

5. Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a Il'autoritzaci®é municipal, sense
prejudici d’haver d’obtenir autoritzacié d’altres entitats u organismes competents, d’acord amb les
normatives sectorials que hi concorrin

6. L’'obtencio d’autoritzacié per part d’altres autoritats u organismes no prejutjara I'obtencié de la
llicencia municipal, que no podra ésser atorgada quan no es compleixi els extrems i condicions

123

AN Generalitat http://www.gencat.cat/dogc ISSN 1988-298X
Y de Catalunya DL B 38014-2007



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6305 -31.1.2013 5492
D ————————————————————————————————————————————————————

CVE-DOGC-A-13025057-2013

regulades en aquestes Normes urbanistiques i amb I'establert a les Normes d’ordenaci6é del Pla
territorial parcial del Camp de Tarragona i en 'altra normativa sectorial.

7. El Projecte o projectes ordenaran la implantacid de I'explotacié tenint en compte els principis
econdomics propis de lactivitat i la menor alteracié del paisatge. Incloura un estudi d’'impacte
paisatgistic amb els continguts propis de I'explotacié i la posterior restauracid, aixi com incorporara un
analisi de visibilitats i haura de prendre les mesures en coheréncia. Dintre dels continguts de
I'autoritzacié del projecte, a mes dels informes pertinents, es contemplara la mobilitat generada, els
accessos i els serveis afectats i necessaris.

8. Els seglients requisits, que seran imprescindibles en tot Projecte d’explotacié :
a. Respecte del paisatge i, en tot cas, a la seva reposicio.

b. Conservacié dels habitats forestals amb reposicié en la restauracié de la vegetacio potencial que
consideri els antics habitats d’interés comunitari presents.

c. Preservacié de les condicions d’habitat per la fauna en la fase d’explotacio i revegetacié dels
mateixos durant la fase de restauracid, en especial pel que respecta a aus rapinyaires.

d. Preservacié dels corrents d’aigua superficials o subterranies, evitant la seva desviacié, minva o
pol-lucio.

e. L’Ajuntament podra dictar les Normes complementaries per l'execucié de les disposicions
contingudes en aquest capitol.

9. Els projectes, a més de complir amb I'establert al punt anterior, haura de concretar necessariament
els seglients extrems:

a. Memoria sobre I'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, amb mencié especifica
dels desmunts o anivellacions previstes, de les precaucions adoptades per no afectar a la
conformacié del paisatge. de la durada estimada de I'explotacid i del compliment de les
condicions i requisits a que fa referéncia I'article anterior.

b. Testimoni fidedigne del titol de propietat del terreny en que es pretén efectuar I'extraccio d'arids o
moviments de terres. Si el sol-licitant del permis no fos el mateix propietari, a demés del testimoni
fidedigne del titol de la propietat s'haura de presentar el corresponent permis del propietari.

c. Descripcié de les operacions d'excavacié o desmunt, amb planol topografic a escala 1:500, amb
els perfils en que quedin assenyalats els treballs a realitzar. Amb igual detall s'han d'exposar
I'estat en que quedara el terreny una vegada efectuats els moviment de terres i les operacions
que el promotor es compromet a realitzar per a integrar el sols afectats en el seu entorn i
paisatge, tan durant el procés d’explotacié com en el posterior de restauracio..

d. Indicacié del volum de terra i roca a remoure i/o d'arids a extreure.

e. Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment del que es preveu en els apartats
anteriors.

10. Altres condicions per a l'autoritzacié d'activitats extractives.

a. L’Ajuntament pot suspendre i fins i tot denegar I'aprovacié dels projectes, malgrat 'observanca
dels preceptes anteriors, quan estimi que de la documentacié presentada se’n desprengui que la
realitzacié de les activitats extractaves puguin afectar molt negativament la morfologia, paisatge i
ambient del terme municipal.

b. En el supdsit d’atorgar-se I'autoritzacio, aquesta estara en tot cas condicionada a la formulacio
de les garanties suficients ja sigui a través de I'aval bancari o diposit en metal-lic.

c. Quan l'extraccié d’arids i moviment de terres impliqui destruccié de I'arbreda, s'imposara al titular
de la llicencia I'obligacié d'efectuar la repoblacié de la finca amb arbres de la mateixa espécie i
de tenir cura de la plantacio fins que la mateixa hagi arrelat i pugui desenvolupar-se normalment.

11. Les activitats extractives que tinguin lloc en el sol de proteccié especial es regeixen per I'establert
en l'article 2.18 de les Normes d’ordenacié del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona. Que,
entre d’altres coses, diu que:

a. Enl'elaboracio dels programes de restauracio d’aquests espais s’ha de tenir cura de restablir els
valors que, en cada cas, han motivat la proteccié especial.
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b. En l'elaboracié dels projectes d’explotaci6 i dels programes de restauracié, i en els informes
preceptius corresponents es consideraran especificament les propostes del Pla per a la proteccio
dels sols no urbanitzats i del paisatge que s’estableixen en els titols Il - Sistema d’espais oberts i
VI - Paisatge de les Normes d’ordenacio.

c. Les propostes de noves activitats extractives s’han de ponderar des de I'analisi multicriteri del
cost-benefici dels valors naturals, ambientals, agraris i patrimonials enfront del valor dels béns
miners objecte d’explotacid, la disponibilitat i necessitat d’aquests i els costos globals del seu
transport.

d. Amb l'objectiu de racionalitzar al maxim des dels punts de vista ambiental, econdmic i social
'atorgament de noves autoritzacions d’activitats extractives, s’han de portar a terme estudis en
'ambit de Catalunya sobre previsions de la demanda i sobre la localitzacié i condicions
d’explotacié dels possibles jaciments; de manera especial s’han de tenir en compte els acords i
els estudis promoguts pel Grup Interdepartamental d’Arids de Catalunya constituit el 7 de juliol
de 2004, o per altres dispositius amb la mateixa finalitat que es puguin crear en el futur. Amb el
mateix objectiu, s’han de portar a terme estudis paleontologics i d’altres estudis sectorials que
permetin detectar possibles zones de restriccié.

12. Condicions relacionades amb la proteccié del patrimoni paleontologic:

a. Les sollicituds d’autoritzacié per a dur a terme una activitat extractiva dins de I'ambit d’'un
jaciment paleontologic han de ser informades pel Departament de Cultura.

b. En les activitats extractives autoritzades amb anterioritat a aquest POUM i localitzades en un
ambit definit com a jaciment paleontologic s’han de contemplar les seglients consideracions:

- El Servei d’Arqueologia i Paleontologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural
realitzara durant el periode de vigéencia de I'activitat de la pedrera les visites d’'inspeccié
que es consideri oportunes, a les que el titular de I'explotacié ha de donar les facilitats
necessaries per a la seva realitzacié, essent I'objectiu el seguiment de I'explotaci6 amb
I'observacié de I'evolucié del nivell fossilifer, possible deteccié de peces fossils i recollida
d’'informacié relacionada amb fossils per part de I'explotador. Aquestes visites podran
comptar amb I'assisténcia i assessorament de paleontdlegs especialistes.

- Si del fruit de I'activitat inspectora com de la informacié que aporti I'explotador referent al
descobriment de restes paleontologiques de rellevancia, com és el cas de peixos fossils de
gran mesura o dimportants acumulacions de peixos o d’altra fauna marina que es
consideri significativa, es realitzaran intervencions paleontologiques per a la seva
excavacio, extraccio i restauracio per part del titular de I'explotacié.

- La necessitat d’aquestes intervencions sera de terminada per la Direccié General del
Patrimoni Cultural a partir dels informes justificatius que en generi el Servei d’Arqueologia i
Paleontologia.

- Un cop es determini la necessitat de procedir a una intervencié paleontologica d’excavacié
i restauracié de restes fossils, el titular de I'explotacid, sol-licitara la corresponent
autoritzacio a la Direccio general del Patrimoni Cultural, intervencié que es fara mitjangant
entitats o empreses i sota la direccio de personal especialitzat en els termes que preveu la
Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala, i el Decret 78/2002 del reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic.

- Les peces de peixos fossils i d’altres fossils que es trobin en el curs de I'explotacio, i que
no es considerin objecte d’intervencié paleontologica especifica, quedaran en diposit
provisional de I'explotador, que té I'obligacié6 de donar avis al Servei d’Arqueologia i
Paleontologia de la Direccié general de Patrimoni Cultural, el qual en determinara el diposit
definitiu. En qualsevol cas s’estara al que disposa la Llei 9/93, de 30 de setembre, del
Patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic.

Art. 186. Us extractiu en ampliacié de pedrera existent, clau 26a.

1. Afecta la zona d’expansié de I'actual pedrera de La Ponderosa, per tal de realitzar una ampliacié de
I'explotacié de recursos naturals de 64,03 hectarees, segons I'ambit grafiat en els planols d’ordenacié,
i implantar activitats vinculades a 'explotacio, tot millorant I'accessibilitat des de la antiga C-14.
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2. A més de complir les condicions generals per a la clau 26 “Us extractiu”, sera necessari:

a. Complir les mesures correctores del document d’Informe de Sostenibilitat Ambiental (punt 6 de
normes complementaries de I'’Annex al document per a I'aprovacié inicial, 22 exposicié publica del
POUM).

b. Es tindran en compte i respectaran els criteris del Conveni urbanistic signat entre I'Ajuntament i
Canteras la Ponderosa SA aprovat en data 18 de juliol de 2011, publicat al diari oficial de data 12
d’agost de 2011 i que s’annexa a la documentacié del POUM.

c. La superficie destinada a zones de proteccid, a I'argilera i a les zones de serveis i instal-lacions no
sera inferior al 35% de la superficie total de I'ampliacié. Per a la definicid estricta de I'ambit
d’explotacio es tindra en compte criteris objectius de proteccié del paisatge i respecte amb les
caracteristiques intrinseques i preexistents de I'entorn.

d. En els limits propers a la urbanitzacié Mas Lloreng es delimitara una zona de proteccio.

e. Es mantindra i garantira la continuitat dels camins existents, donat que conservar i millorar la xarxa
veinal i rural de camins tot potenciant recorreguts amb interés patrimonial o paisatgistic és un dels
criteris per el sol no urbanitzable del POUM.

f. Es mantindran sense alteracions formals i funcionals les lleres publiques i les seves zones de
servitud.

g. Les obres de construccié del nou vial d’accés a la pedrera s’hauran de fer respectant els valor
ecologics, paisatgistics, ambientals i agricoles de la zona, amb I'adopcié de solucions que minimitzin
els desmunts i terraplens. També es respectaran el criteris del Pla territorial parcial del Camp de
Tarragona, en especial I'article 2.7 punt 6 que regula les noves infraestructures en el sol de proteccioé
especial.

Art. 187. Preservacio de corredors d’infraestructures, clau 27.
1. Definicio

Els terrenys inclosos en aquesta clau estan dins del sol de preservacié d’'infraestructures (sol de
proteccio territorial) que defineix el PTPCT, per tant també es tindra en compte la regulacié que
aquest en fa.

Assenyala les arees de sol que, per rad de la seva situacié al llarg de determinades infraestructures o
en corredors geografics de pas que podrien quedar escanyats per I'espai construit, han de quedar
excloses de transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures propostes de millora
de la mobilitat territorial o de dotacié d’'infraestructures en general. Alhora, aquest sol acompleix una
funcié paisatgistica prou important, garantint unes visuals amplies i un entorn endrecat de les
infraestructures, que so6n un dels principals miradors actuals del paisatge.

Els sol de proteccié territorial és el que el PTPCT no considera imprescindible que formi part de la
xarxa de sol de proteccié especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven
una regulacid restrictiva de la seva possible transformacio, ates que existeix en I'ambit del Pla
suficient sol de proteccié preventiva o vinculat a les estratégies de desenvolupament urbanistic per
donar resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic o d’edificacid en sol no
urbanitzable que es donin al llarg del seu periode de vigéncia.

Tanmateix sén sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no
conreats en el moment de la seva classificacid, s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees
urbanes o han estat incorporats per raé de la propia fertilitat dels sols, la seva extensié i la seva
posicio estratégica comarcal, i que es consideren inadequats per al desenvolupament urba, ateses les
previsions de creixement racional i sostenible del municipi.

2. Segregacions

Es prohibeix expressament la divisié o segregacié dels terrenys per a la formacié d’horts familiars de
titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que determina el
Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu i I'Ordre circular de la Secretaria
General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les modificacions de I'anterior Decret pel Decret
82/1985 de 21 de marg i Decret 297/1988 de 27 de juliol.
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3. Condicions d’us

Es tindra en compte la regulacié que d’aquest tipus de sol fa el PTPCT, no admetent-se actuacions
d’'urbanitzacié6 o en general de transformacié que no estiguin funcionalment associades a les
infraestructures que han de situar-se en el corredor.

L’Us global és 'agricola, també s’admet I'is ramader als conreus de seca.

Es considera prioritaria la conservacio i recuperacio del paisatge agricola tradicional, caracteritzat per
un elevat interés paisatgistic i una important biodiversitat. Es procurara que la mecanitzacio del camp,
en aquells espais més rics des del punt de vista paisatgistic, no suposi una alteracié substancial de la
fesomia dels conreus, de manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per vegetacio
seminatural de les vores i els marges de pedra seca es mantinguin sensiblement en el conjunt i de
manera més particular en aquells espais de paisatge més fragil.

D’acord amb l'apartat anterior els conreus en feixes que encara resten sén elements d’especial
proteccié en general i de forma particular en les zones de major interés paisatgistic, de tal manera
que en aquests casos la tipologia de conreu i la geometria de les feixes s’ha de mantenir, no
permetent-se moviments de terres que eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie
ocupada per la vegetacié dels marges, ni els marges de pedra seca. En el sol rustic en general
aquesta restriccid es limitara a la prohibicié d’aquelles actuacions que modifiquin substancialment el
conjunt dels seus camps de conreu i de la geometria dels seus marges i feixes.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels
articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable i a alld
establert al Cataleg de masos i cases rurals i en el Cataleg de béns a protegir.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol, restaran subjectes a les determinacions dels articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.

Art. 188. Proteccio de riberals i torrents
1. Definicié

Compren el llit i 'entorn immediat dels cursos d’aigua, delimitats, en general, pels forts desnivells que
ha provocat I'erosié i I'espai ocupat per les franges de vegetacioé de ribera.

Els cursos hidrics i la vegetacié de ribera es protegiran amb una franja minima al voltant, que haura
d’incloure en tot moment el Sistema Hidric (franja delimitada per la cota d’'inundacié de I'avinguda de
100 anys de periode de retorn), a fi de conservar i potenciar la riquesa de la flora i la fauna; de tal
manera que conformaran uns sistemes naturals que poden garantir la connexié bioldgica entre
d’altres espais.

2. Condicions d’edificacié

Les lleres dels torrents i rieres es protegiran i s'impedira tot tipus d’edificacié en una franja de
proteccio urbanistica de 25 metres, comptada a partir del marge que delimita el llit del riu, exceptuant
les obres de restauracié i ampliacié dels molins existents o dels edificis auxiliars.

No es permet cap tipus d’edificacio ni d’element fix, llevat dels molins existents, excepte instal-lacions
de captacié o depuracio d’aiglies i les obres de canalitzacié i proteccié degudament autoritzades,
previ a la llicéncia d’obra municipal i de I'’Agéncia Catalana d’Aigua. Qualsevol projecte constructiu
tindra en compte la previsié d’avinguda a 500 anys.

Aquests terrenys es protegiran de qualsevol tipus d’agressio fisica (edificacions i instal-lacions) o
quimica (vessament de residus liquids o solids, etc.) mentre no s’efectui la seva depuracio previa.

Les explotacions forestals autoritzades en cap cas hauran d’efectuar moviments de terres,
construccions o plantacions que afavoreixin I'erosié dels entorns dels cursos d’aigua, per tal d’evitar el
risc d’avingudes.

Es promouran les replantacions i actuacions de restauracio i proteccid de la vegetacié de ribera
autoctona i, en general, dels sistemes naturals associats als cursos d’aigua.

Es respectara la vegetacio existent i se’n permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer
petites obres d’adequacié i ornat, aixi com plantacions d’espécies autdctones si s’acompanyen de
I'estudi i del planol d’'ubicacié corresponent; respectant, en tot cas una seccié hidraulica de la llera
suficient pel desguas de fortes avingudes, i no es replantara dintre de la zona de sistema hidric.
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Les rompudes en els sols de proteccio de riberals i torrents hauran d’estar autoritzades per els
Departaments competents de la Generalitat.

3. Condicions d’us:

Només son permesos les instal-lacions de captacié o depuracié d’aiglies en els termes admesos per
la legislacié d’aiglies vigent, previs a la llicéncia d’'obra municipal i de 'Agencia Catalana de 'Aigua.

També sén permesos els usos autoritzats en els molins existents que consten en el Cataleg de bens
a protegir.

Art. 189. Sol forestal
1. Definicio

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya el sol forestal comprén els ambits on
majoritariament es desenvolupen sols poblats d’especies arbories o arbustives, de matolls i d’herbes,
també els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccié d’aquests i
els erms que, per llurs caracteristiques, siguin adequats per a I'aforestacié i la reforestacio, en arees
no afectades per la consolidacié dels nuclis urbans.

També es consideren terrenys forestals els prats de regeneracié natural, els rasos poblats
anteriorment i transformats sense I'autoritzacié corresponent i les pistes i camins forestals.

D’acord amb l'article 3 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya, no tenen la consideracié de terreny
forestal: els sols qualificats legalment com a urbans o com a urbanitzables programats, les superficies
poblades d’arbres isolats o de plantacions lineals i les superficies destinades al conreu d’arbres
ornamentals.

Es consideren com a terrenys forestals temporals, amb una durada minima del torn de I'espécie, els
terrenys agricoles que circumstancialment sén objecte d’explotacié forestal amb espécies de
creixement rapid.

Les arees forestals compreses en aquesta qualificacié sén arees boscoses que han de ser protegides
com a reserva natural i arees de bosc a conservar o repoblar, per la importancia paisatgistica
primordial en la configuracié fisica del territori.

Aquestes zones a més d’estar sotmeses a la legislacioé especifica sobre defensa i conservacié de
masses forestals i a allo que estableix la legislacié urbanistica respecte a zones verdes, queden
subjectes a aquesta normativa.

La destinacié de terrenys, en virtut d’'aquest POUM a zones boscoses no requereix necessariament la
titularitat publica. Les finques de propietat privada qualificades com a zones boscoses, seran
mantingudes i conservades adequadament per garantir la millor seguretat en front als incendis.

2. Condicions d’us

Les condicions d'Us seran les que estableix la Llei 6/88, forestal de Catalunya, admetent-se I'activitat
agraria d'acord amb el que estableix la Llei.

A més de la intervencié de I’Administracié forestal I'Ajuntament haura de vetllar per impedir que sota
qualsevol pretext es realitzin aprofitaments que comportin un atemptat al caracter intrinsec del bosc.

En les masies o edificacions existents es permetran els usos sanitari, socio-cultural, docent,
restauracio, hoteler i recreatiu amb les condicions assenyalades en aquestes normes.

En els casos de particié o divisié del sol forestal, es seguira el que determini la unitat minima de
divisié forestal, segons el que estableixen els articles 21.1 i 21.2 de la Llei 6/1998 forestal de
Catalunya.

Les urbanitzacions que no tenen una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de cinc-cents metres de terrenys forestals i a les edificacions i les instal-lacions
aillades situades en terrenys forestals (en sén exclosos les edificacions i les instal-lacions destinades
a explotacions agricoles i ramaderes i els habitatges que hi sén vinculats) hauran de seguir els
requisits que estableix la Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencioé dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana i el corresponent Decret de
desplegament de la llei (Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana).
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En els planols d’ordenacié s’han grafiat les franges exteriors de proteccid, que ja existeixen o que cal
que existeixin, segons el que estableix la legislacié esmentada.

Només es podran realitzar rompudes en soél forestal amb pendent mig inferior al 20%, quan la
legislacio sectorial ho permeti i s’hagin obtingut els permisos pertinents del Departament competent.
La posada en conreu de sols forestals de pendent superior al 20% precisara d’un projecte técnic amb
mesures de proteccio del sol i sempre que tinguin la corresponent validacié del Departament. Només
sera admissible excepcionalment el conreu en sols forestals de pendents superiors al 30% quan
s'apliquin solucions amb feixes de menys de 2,5 m d'algada, construides amb materials tradicionals,
sempre i quan el seu impacte ecologic i paisatgistic sigui moderat i es tingui un informe favorable dels
Departaments competents de la Generalitat.
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TITOL IV. PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 190. Protecci6 del Patrimoni

Tot allo que fa referéncia a la proteccié del patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic del
terme d’Alcover esta contingut dins del Cataleg de béns protegits d’aquest POUM. La normativa i
fitxes del Cataleg formen part complementaria, i integra, del text normatiu d’aquestes normes
urbanistiques.

Disposicions transitories

Primera. Usos disconformes

1. Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se alld existent mentre no esdevingui
incompatible amb els usos principals de la zona fixada en aquest POUM.

2. En qualsevol cas, aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’incidencia sobre I'entorn que s’estableixin
per a cada zona en 'ordenancga reguladora corresponent.

Segona. Edificis i instal-lacions fora d’ordenacié

1. Quan les construccions, instal-lacions i usos amb llicéncia anterior a I'aprovacié inicial d’aquest
POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiaci6, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament de I'edifici, cessament de l'activitat, obertura o eixampla de vials, zones verdes o
altres afectacions, quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

2. Aixi mateix, resten qualificades en situacié de fora d’ordenacié les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

3. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de consolidacié,
augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor d’expropiacid, perdo si les petites
reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones i la conservacié de
immoble que no vagin en contra de les condicions establertes en aquesta normativa.

4. Els canvis d’'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5 del TRLUC.

5. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiadors, de reparcel-lacié o de compensacio.

6. L'eficacia de la llicencia que tindra caracter de precarietat per les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal en la inscripcio registral de la finca.

Tercera. Edificis i instal-lacions en volum disconforme

1. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, perd no han de
donar lloc a I'expropiacié, cessid o enderroc de les construccions, aquestes es consideraran en
situacié de volum disconforme.

2. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de consolidacio,
rehabilitacié i canvi d’Us d’acord amb les condicions basiques que aquest POUM estableixen per a
cada zona.

3. Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacio inicial del POUM poden mantenir-se mentre
no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament, s’hauran d’adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi la llei i les normes per a cada zona d’aquest Pla.

4. Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui possible
aplicar les mesures de restauracié previstes per el TRLUC, resten en situacié de fora d’ordenacié o
de disconformitat segons correspongui.

5. Les obres d'ampliacié dels volums disconformes s'autoritzaran quan aquestes s'adaptin
estrictament a les condicions d’aquest POUM.

6. Pel que fa a la possible instal-lacido de noves activitats dins volum disconforme, i que requereixi
obres d'adaptacio o altres per a la reubicacié d'aquests usos, sera necessari l'adaptacié previa del
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volum disconforme a on es vol emplagar aquesta nova activitat, als parametres volumétrics fixats en
aquest POUM, i que la nova activitat s'ajusti als parametres imperatius definits per aquest Pla.

7. Les obres de reforma que no siguin de consolidacié, i que afectin a la part preexistent, només
s'autoritzaran si s'inscriu en el Registre de la Propietat la renincia expressa de l'interessat a qualsevol
increment de valor que se’n pugui derivar.

8. Les obres de rehabilitacié integral o parcial o de substitucio total o parcial d'un edifici disconforme
requeriran I'adaptacio de les parts afectades a les condicions d’aquest POUM i altra normativa vigent.

Quarta. Parcel-les fora d’ordenacié

Les parcel-les existents a les diferents zones edificables amb fagana, superficie 0 mesures inferiors a
les minimes fixades per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin
escripturades i registrades al Registre de la propietat abans de I'aprovacié inicial del present POUM.

Cinquena. Edificis i instal-lacions incloses dins d'una area de planejament o d'execucié

1. Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest POUM que estiguin dintre
d'una area de planejament o d'execucid definida pel present POUM, o planejament que el
desenvolupi, es troben subjectes a les seguents situacions generals:

1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area o sector de planejament:

a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi, donat que encara no esta definida
I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s'ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o0 a
expropiar ni les determinacions basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicencia d'obra o activitat, excepte si la fitxa normativa del sector no estableix el contrari.

b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament, caldra estar al que determini I'acord de
suspensio de llicéncies.

c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a l'execucioé del Pla,
s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum disconforme que s'han
establert en els articles anteriors, tret que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un
regim transitori especific per al sector que es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d’actuacio:

a. Fins a la redaccid6 de linstrument d'execucié (projecte de compensacid, reparcel-lacié o
expropiacio), s'estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d'ordenacié que s'han establert
en els articles anteriors, excepte si la fitxa normativa del sector no estableix el contrari.

b. Durant la tramitacio dels instruments d'execucid, caldra estar al que determini I'acord de suspensié
de llicéncies.

c. Un cop sigui executiu l'instrument de gestio, s'estara al que es determini en el propi instrument
d'execucio.

d. Pel que fa referencia als poligons d’actuacié dels creixements extensius s’estara al que es
determina en les disposicions d’aquest POUM.
Sisena. Suspensio de llicéncies en el centre historic

En la clau 1a - Centre historic, tot i que s’ha assenyalat com a suspensié de llicéncies es permetran
aquelles obres de reforma o conservacid que no estiguin en contra d’alld establert a la nova
normativa.

Setena. Normativa d’obligat compliment

A més de les presents normes urbanistiques i dels annex sera d’aplicacié la demés normativa
d'obligat compliment vigent o que pugui aprovar I’Ajuntament o altra Administraci6 actuant, o la que,
en el seu moment, substitueixi a la relacionada.

Disposici6 derogatoria

En el moment d’entrada en vigor d’aquest POUM queda derogada la revisi6 de les Normes
Subsidiaries del municipi d’Alcover, aprovades definitivament el 1992, aixi com totes les modificacions
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puntuals i normativa del planejament derivat aprovat definitivament en la data d’entrada en vigor, i que
s’ha incorporat en aquest POUM.

Disposicio final

Aquest POUM entrara en vigor a 'endema de la publicaciéo de I'acord d’aprovacio definitiva en el
DOGC, amb la documentacié que resulti preceptiva publicar.
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ANNEXES
ANNEX 1. DEFINICIO DE PARAMETRES QUE REGULEN L’ORDENACIO

Article 1. Definicié de parametres referits als ambits de planejament
- Aprofitament urbanistic del sector:

Es la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el
planejament urbanistic, també integra la densitat de I'is residencial. S’expressa en unitats
d’aprofitament (ua).

- Aprofitament mitja del sector (AM):

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva extensio, i la
suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient entre I'aprofitament
del sector i la superficie global dels terrenys inclosos en ell. S’expressa en unitats d’aprofitament
per metres quadrats de sol (ua/mzs).

- Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB):

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie dels
terrengs del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
sol (m?st/ m?s).

- Coeficient d’edificabilitat complementari brut (IECB):

Es el coeficient dedificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d’habitatge per zona.

- Coeficient o index de volum edificable brut (IVB):

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es déna en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m*/ m?s).

- Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB):
Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva superficie.
Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Article 2. Definicié de parametres referits a les zones

- Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la zona (IEN):

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie de la
mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a
sistezmes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2
st/m®s).

- Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN):

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. S’expressa
en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m¥/m?s).

- Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN):

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una zona en relacié a la seva superficie,
referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes.
Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

- Superficie d’aprofitament privatiu (SAP):
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Dimensio que indica la quantitat de sol destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en
forma d’edificacid, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats
s’expressen en metres quadrats (m?).

Article 3. Definicié de parametres referits a la parcel-la

- Parcel'la:
Es la porci6 de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.

- Parcel-la minima:

Es la unitat de sol amb les dimensions minimes per a ser construida. Les parcel-les minimes,
definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la propietat
en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu l'article 188.2 del TRLUC .

- Solar:

Parcel-la classificada com a sol urba, apte per a l'edificacié, segons la seva qualificacio
urbanistica en el present POUM i que compleixi les condicions de I'article 29 del TRLUC.

- Alineacio:

Es la linia de separacié entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i solars de titularitat
publica o privada.

- Front de parcel-la:

Partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.
- Fons de parcella:

Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

Per a aquelles parcelles amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de
parcel-la oposada a cada fagana i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la parti6 de
parcel-les que no és fagana.

- Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN):

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol
d'una parcella. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per
metres quadrats de sol (m?st/m?s).

- Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la (IECN):

Es el coeficient dedificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcella. Aquest coeficient mai podra
augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d’habitatge net.

- Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN):

Factor que relaciona el volum edificable d'una parcella amb la seva superficie.
S’expressa en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/mzs).

- Densitat neta d’habitatges (DNH):

Quocient que fixa la relaci6 entre el nombre dhabitatges d’'una parcella i la seva
superficie. S’expressa com la relaci6 entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de
parcel-la minima necessaria (1hab/x mz).

- Ocupacié de parcel-la (C):

Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de I'edificacié en relacié a
la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%).

- Sol privat lliure d’edificacio:

Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacié maxima de parcel-la.
No podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al
servei de I'edificacié de la parcel-la.

134

AN Generalitat http://www.gencat.cat/dogc ISSN 1988-298X
Y de Catalunya DL B 38014-2007



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6305 —-31.1.2013 5503
D ————————————————————————————————————————————————————

CVE-DOGC-A-13025057-2013

Article 4. Definicio de parametres referits al carrer
- Alineaci6 de carrer o de vial:

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i
les parcel-les.

- Rasant del carrer o del vial:
Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.
- Amplaria del vial:

Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una constant
o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar I'algaria reguladora o altres parametres
referits a I'edificacio.

- llla:
Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
- Arrodoniment de les cantonades:

Consisteix a modificar el punt d’interseccio de les alineacions dels vials que formen una cruilla,
bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, arrodonint de la trobada en
angle.

- Xamfrans:
Consisteix a modificar el punt dintersecci6 de les alineacions dels vials que
formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels
terrenys, amb la substitucié de la trobada en angle per un petit tram recte.

Article 5. Definicié de parametres referits a I’edifici

- Edificacio principal i edificacié auxiliar:

1. L'edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals
en la zona. L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i
auxiliars del principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions,
tant les principals com les auxiliars.

- Superficie de sostre edificable o Sostre total d’un edifici (ST):

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de
totes les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una algada lliure menor d'1,50
m, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts i
dels patis de ventilacié. S’expressa en metres quadrats de sostre (mzst).

- Volum total d'un edifici (VT):

El volum total d’'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics
(m3).

- Alineacio de fagana:

Es la linia que determina on s’han de situar la facana o facanes dels edificis al llarg del vial. Pot
ser coincident o no amb I'alineacié de vial.

- Linia de fagana:

Es la linia que determina la posicié de la facana o faganes de Iedificaci6 referida a cada
parcel-la.

- Planta baixa (PB):

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al
carrer o al terreny natural i, per tant, generalment més accessible.

- Planta soterrani (PS):
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Son les situades a sota de la planta baixa.
Espai entresol (EE):

Per entresol s’entén la part superior de les dues en que un sostre, fet a una certa algaria, divideix
parcialment un espai. Es caracteritza, a més, perqué no té accés independent des de I'exterior i
forma una unitat indivisible del local pel qual té I'accés.

Planta pis (PP):
Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.
Espai sotacoberta, fumeral o golfes (SC):

Es l'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de
I'edifici i la coberta inclinada.

Coberta:

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb
una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

Algaria reguladora maxima (ARM):

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia
de l'algada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacié fins al pla horitzontal des d’on
arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

Nombre maxim de plantes (NMP):

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algaria reguladora maxima, incloses
la planta baixa i les plantes pis.

Algaria lliure o util:

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la cara inferior del forjat
superior.

Cossos sortints:

1. Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié del pati d’illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

2. S6n cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids, indesmuntables i
ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids,
indesmuntables o ancorats sén cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels laterals
del vol tancat son cossos sortints oberts.

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara com a superficie
de sostre edificable.

Elements sortints:

1. S6n els elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix i integrants de
I'edifici, que sobresurten del pla de la fagana del carrer o del pati interior d’illa.

2. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacid, tendals,
persianes...) no tenen la consideracié d’elements sortints.

Pati de llums o celobert:

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacié, destinat a I'obtencié de ventilacio i
il-luminacio.
Pati de ventilacio:

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de [ledificacié, destinat a ventilar i il-luminar
dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales d’estar, menjadors, biblioteca,
despatx...

Llucanes:
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Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques d’algunes
zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix material que la
coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta,

Elements técnics de les instal-lacions:

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: filtres d’aire, dipdsits de reserva d’aigua,
conductes de ventilacié i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria
d’ascensor, baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als
elements comuns de I'immoble...

Article 6. Definicié de parametres especifics de I'edificacié alineada al vial

Paret mitgera:

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva des del fonament
fins a la coberta, encara que la continuitat s’'interrompi per I'existéncia de celoberts o patis de
ventilacié de caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitgeres, Us
mancomunat i impediment d’obertura.

Fondaria edificable:

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de fagana a l'interior del pati d’illa.

Alineacié interior de ['illa:
Es la linia parallela a la fagana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable maxima.
Espai lliure interior d’illa o pati d'illa:

Es I'espai lliure d’edificacio, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d’aplicar les fondaries edificables.

Reculada de I'edificacio:

Es I'enretirada de I'edificacié respecte I'alineacié de fagana o les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edifici
o de plantes. Article 7. Definicié de parametres especifics de I'edificacio aillada

Separacions minimes:

Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén les distancies entre les
edificacions, inclosos els cossos sortints i les plantes soterranis, i els limits de la parcel-la o altres
edificis.

Tanques:

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les
veines.
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